KISIGMAND KOZSEG POLGARMESTERETOL

ELOTERJESZTES

Kisigmand Kozség Onkormainyzata Képviselo-testiiletének
2/2021.(I1.15.) KT. hatarozatahoz



Tisztelt Képviselotestiilet !

Pécsvarady Tamara és Pécsvarady Péter 2948. Kisigmand, Ady Endre utca 1
szam alatti lakosok azzal a kéréssel fordultak a képviseldtestiilethez, hogy
csaladi haz épitése céljabol szeretnék megvasarolni az Ady Endre utcaban
kialakitottépitési telkek egyikét a 209/15 hrsz-ut.

Az ingatlant forgalmi értékét ,,az Snkormanyzat vagyonardl, a vagyonnal vald

rendelkezés szabalyairol ,, sz0l6 8/2012.(XII.12.) 6nkormanyzati rendelet 10.§

(2) bekezdés a.) pontja alapjan felértékeltettiik ingatlanforgalmi értékbecslével,
aki az ingatlan értékét bruttd 300.000 Ft-ban hatarozta meg.

Az eléterjesztéshez csatolom az értékbecslési bizonyitvanyt.

Az ingatlant csaladi haz épitése céljabol 5 éves beépitési kotelezettség eldirasa
mellett javaslom a kérelmezdk részére értékesiteni.

Kelt: Kisigmand, 2021.02.12.
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ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

a Kisigmand, Ady Endre utca 209/15. HRSZ,
209/15. HRSZ - @ ingatlanrol
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Ertékelt ingatlan : 2948 Kisigmend, 2091 3. HRSZ — ingatlan

ELOZMENYEK :

Kisigmand Kozség Onkorményzata megbizott, hogy a Kisigmand belteriilet, Ady Endre utca
209/15. HRSZ - 1 ingatlanrél értékbecslési bizonyitvényt készitsek. A helyszini bejaras
idépontja 2021. 02. 02.

Az ingatlan értékbecslés célja: Adatszolgiltatds céljara torténd forgalmi érték
megallapitdsa

Felhasznalas célja: Testiileti eléterjesztés segédanyaga.

Az ingatlan megnevezése »Beépitetlen teriilet”,

Az értékelési szabilyzat. io szabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

(EVS 2003, 2012, 4/2016. (1.7.) NGM rendelet)) dltal eldire kovetelményrendszer alapjcn.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen eértékelési szakvéleményben megjelend
Megbiz6 személyes adatait a 2011. évi CXIL. térvény az informécids Onrendelkezési
Jjogrol és az informacioszabadsagrol, tovabbg a 2016/679/EU Rendelet ( 2016, aprilis
27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérol és az ilyen adatok szabad aramlésarol, valamint a 95/46/EK Rendelet
hatalyon kiviil helyezésérdl szolo Jogszabalyoknak megfelelé modon kezeli.

A szabdlyoknak valé megfelelés; indoklas, ahol a szabalyoktél eltérés tortént

1. A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a
helyszini szemle soran tapasztalt allapotra, készilltségre vonatkozik. Az értékeldst
kovetéen bekovetkezett barmilyen nemi valtozasokért-bontas, gazdasagi-erkolcsi avulas,
gazdaséagi-kornyezeti korilmények megvaltozdsa, gondatlansag, funkci6tol eltérd
hasznélat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvéaltozas, engedély nélkiili €pités-, melyek az
ingatlan értékeét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalok

2. Az értékeld nem végez foldmérést, terilletmérést, a szakvéleményben taldlhato alapadatok
a Megbiz¢ adatszolgéltatasan és az ingatlan-nyilvéntartds adatain alapulnak.

3. A helyszini szemle soran feltarss vagy épilletfizikai, statikai &s egyeb vizsgalat nem
tortént, a szemrevételezéssel nem lathato vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges
veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

4. A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informaciok,
mint tudomasom szerint helytalléak keriiltek felhasznélasra teljes kori ellendrzés nelkil.

5. Az értékbecslés - az eredeti felhasznaldst kivéve csak az értékeld eldzetes irasbeli
hozzajérulasaval adhato ki harmadik félnek Az értékelés csak egyseéges egészként
kezelhet, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.
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Ertélelt ingatlan - 2948 Kisigmdnd, 209'15. HRS7Z ingatlan

6. Az értékelés per-, teher- és igénymentes éllapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmany
ingatlan forgalomképességének jogi
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomas

0zasan tilmenden az értékeld nem végzett. Az
eredeti  korlatozottsagarol a tulajdoni lapon
a, de ezekért feleldsséget nem vallal,

8. Az ¢rtékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jévdbeni
hasznositasaval 6sszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektél
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre 4ll, ill. ezek

beszerezhetok.

9. Javadalmazasom nem fiigg az értékelt vagyontargy €rtékétél, sem pedig olyan
esemenytdl, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet létre. Ezen értékeléssel kapcsolatban tantivallomast tennem, vagy

birésagon megjelennem nem kell, kivéve,

megegyeztink.

ha a Megbizoval ebben elbzetesen

10. A szakvélemény érvényességi idejét 90 napban hatarozom meg.

TARTALOMJEGYZEK

1., Ingatlan - nyilvdntartasi adatok

2., Az ingatlan kirnyezete

3., Az ingatlan koriilirdsa

4., Kozmii ellitottsig

5., Hiradastechnika

6., Az értékelés tirgya

7., Az értékelés célja

8., Ertékniveld tényezdk felsoroldsa

9., Ertékesokkent tényezék felsoroldsa

10., Erték megallapitas

Mellékletek
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Tel.: ~36-30/929-4392 e-mail: musicz.tibor@gmail.com
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Ertékelt ingatlan - 2948 Kisigmdnd, 209/15. HRSZ — ingatlan

1., INGATLAN - NYILVANTARTASI ADATOK:

Ingatlan cime : 2948 Kisigmdnd, Ady Endre utca 209/15.
HRSZ
Helyrajzi szam i 209/15.
Megnevezés *  Beépitetlen teriilet
Ovezet :  Belteriilet
Teriilet : 938 m?
Tulajdonos : - KISIGMAND KOZSEG
ONKORMANYZATA
cim : 2948 Kisigmdnd, F§ utca 1.
Tulajdoni hanyad : - Kisigmind Kizség Onkorminyzata  1/1
IIL. rész bejegyzései t = Telekalakitds.

2., AZ INGATLAN KORNYEZETE:

A vizsgdlt ingatlan Kisigmand Kozség belteriiletén, az Ady Endre utca kozépsd részén
talalhato. Kézvetlen mellette szennyviz atemelé van a belteriilet felé, a kiilteriilet felé
mezbgazdasagi gépmiihely és telephely, az ingatlan végétdl cca. 50 m - re sertés hizlalda
taldlhaté. Mélyfekvésii teriilet, a Jobboldalan vizelvezeté arok talalhaté. Megkozelitése a
telepilés {6 utcdjarél (F6 utca) letérve a szilard burkolatt Ady Endre utcgbél lehetséges.
Kornyezetében csaldadi hazas beépités, szennyviz atemeld mitargy, sertés hizlalda,
mezogazdasagi telephely és lak6hazak talalhatok. Alap - és kozépszintii ellatasi kozpontok a
szomszedos Nagyigmand kozségben cca. 3.000 m - re talalhatok. A kozség kozpont cca. 400
m - re van. Kisigmand Kozség terletén alap - és kozépszintii ellatési kozpontok (bolesode,
Ovoda, iskola, élelmiszer bolt, gyogyszertdr) nem talilhatok, csak orvosi rendelé és
Ko6zséghaza.

Kisigmand Komarom - Esztergom megye eszaknyugati sarkaban, a komaromi kisrégio déli
hataranal, Komarom varosatol 11 kilométerre taldlhato. Az M1 - es vonalvezetésével
megegyezik a kozigazgatasi hatarvonala. Az autopalya lejarojatél a 13 - as f6hton érhetd el,
attol korilbelil 2 kilométer tavolsagra. A falu féutcaja egy ot szamjegyii ut, a 81136 - os
szamu mellékut, amely a 13 - as f6utbol agazik ki annak 9,200-as kilométerszelvényénél,
majd 4,3 kilométer megtétele utan ismét keresztezi a 13-as foutat (ezattal a 11,900-as
kilométerszelvénynél), végiil a 8136 - osba torkollva ér véget Nagyigmand kozpontjaban, 5.7
kilométer megtétele utn.

A legkozelebbi vasitvonal a Székesfehérvar - Komérom - vasiitvonal, amely a falutd] 4
kilométerre fekvé Nagyigmand-Babolna vasatallomasnal érheto el.

Kisigmand 13,13 km? - es terilletii telepiilése, lakoinak szama (2015 - ben) 450 6 volt.

Az aktiv lakosag f6leg ingazo munkaerd a kornyezé ipari parkokban és varosokban,
telepiilésen a mezdgazdasagon kiviil szamottevd munkalehetdségek nem talalhatok.
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Ertékelt ingatlan : 2948 Kisigmand, 209.15. HRSZ — ingatlan

3.. AZ INGATLAN KORULIRASA :

Az értékelés targyat képezo becpitetlen belterileti telek, kozmiivekkel nem rendelkezik,
homlokzatdnal az Ady Endre utcdban a kozmivek megtalalhatok. Falusias lakodvezeti
ingatlan, szabalyozott teriilet, besorolasa ,,FL.” lakéteriilet Gvezet. Az ingatlanon felépitmény
nem talalhato, felszine fiives teriilet. Az ingatlan keritetlen, kozmiibedllasok nincsenek. Az
ingatlan sik - egyenletes felszinti, mélyfekvési teriilet, Becpitése akadalymentes, de a felszin
feltoltése szikkséges lesz. Geometriai formaja otszog alaku, a telek felénél oldalvonal torés és
elkeskenyedés talalhato, de a homlokzati sz€lessége 20 m.

-

Epitési ovezet: FL-0/30/50/4,5/900

FL falusias lakéteriilet

O megengedett beépitési mod

30 megengedett legnagyobb beépitettség (%)

50 zoldfelilet legkisebb mértéke (%)

4,5 megengedett legnagyobb épitménymagassag (m)
18 kialakithato legkisebb homlokzati szélesség (m)
900 kialakithat6 legkisebb telekméret (m?)

4., KOZMU ELLATOTTSAG:

Elektromos csatlakozis ; Nincs.

Vizelldtas : Nincs.
Gazellatas : Nincs.

Csatornaellatas : Nincs.

Szemétgyiijtés : Nincs.

5., HIRADASTECHNIKA:

- Nincs kiépitve.

6., AZ ERTEKELES TARGYA:

- Beépitetlen teriilet.

7., AZ ERTEKELES CELJA:

- Forgalmi érték megallapitdsa.

KERISI KFT 5 .oldal
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Ertékelr ingailan : 2948 Kisigmdnd. 20975, HRSZ — ingatlan

8., ERTEKNOVELO TENYEZOK FELSOROLASA -

- Kedvez6 homlokzati sz€lesség.

9., ERTEKCSOKKENTO TENYEZOK FELSOROLASA:

- Az ingatlan geometriai formaja.

- Meélyfekvésii teriilet.

- Szennyviz atemeld melletti teriilet.

- Mezdgazdasagi telephely melletti teriilet.

- Sertés hizlalda melletti teriilet.

KERISI KFT 0 .oldal
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Ertékelt ingatlan : 2948 Kisigmdnd, 209/15. HRSZ — ingatlan

10., ERTEK MEGALLAPITAS:

A hasonlit¢ adatok alapjén az értéknoveld és ertékesokkentd tényezék figyelembevételével az
alabbi ingatlan értéket allapitom meg :

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés:

Piaci érték (PE) = hasznos Osszterulet (H) X becsiilt fajlagos érték

Osszehasonlité adatok és jellemzésiik:

A telekérték meghatdrozdsa

[ A telek teriilete (m?) | 938 m? | Besorolasa: FL | belteriilet ]
A kornyezet fajlagos telekérai

Az ingatlan értékének meghatdrozasa:

Az értékelt telek Foldteriilet 1 Foldteriilet 2 Foldteriilet 3
Eladdsj/kindlati adat eladdsi eladasi eladési
Telepiiés neve Kisigmand Kisigmand Kisigmand Kisigmand
Utca/it ter belteriilet F6 u. belteriilet belteriilet
Jelleg, funkcid beépitetlen teriilet hasonld hasonlé hasonlé
Infrastruktiira, i . )
nincs nincs nincs nincs

kéizmiivek

Ingatlan alapteriilete m? 938 1378 901 902
Eladdsi/kindlati dr Ft 637 668 250 000 250 000
Fajlagos alaptertieti 3r Ft/m? 463 277 277
Ddtum 2021 2019 2019
Adat forrdsa adds-vétel adds-vétel adds-vétel
Korrekcid -25% 10% 10%
Korrigdlt fajlagos értek Ft/m? 347 305 305

Drrigalt atiagos rtek F/m? 319

Becsiit faylagos ertek L 319

A telek értéke Ft 299 222

A foldteriilet értéke:

KERISI KFT
2900 Komdrom, Lehdr Ferenc u. 6.
Tel.: +36-30/929-4392 e-mail: musicz.tibor@gmail.com
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Ertékelt ingailan : 2948 Kisigmdnd, 209.15. HRSZ - ingatlan

A 209/15. HRSZ — i ingatlan kerckitett forgalmi értdke :
300.000,- Ft azaz hdromszdzezer forint.

Az ériékbecsiési bizonyitvany 8 oldalbdl és 5 db mellékletbdl dll.

Késziilt, harom ere

Kelt: Komarom, 2021. februar 02

MELLEKILETEK :

deti példényban, melybdl két példany a megrendeldnek Gtadva.

+ TULAJDONI LAP MASOLAT 1 oldal

« TERKEPMASOLAT 3 oldal
« FOTOK 1 oldal

/ f
Ll

Musicz Tibor
ingatlanvagyon — értékeld
nevjegyzekszam: 69/1997; 6/2007; 7/2013
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