KISIGMAND KOZSEG POLGARMESTERETOL

ELOTERJESZTES

Kisigmand Kizség ﬁnkorményzata Képviselo-testiiletének
9/2021.(1V.15.) KT. hatdrozatihoz



Tisztelt Képviselotestiilet !

Ardai Nikoletta és Kiss Levente 9011. Gyérszentivan, Egysori utca 13 szdm
alatti lakosok azzal a kéréssel fordultak a képviselotestiilethez, hogy csaladi haz
eépitése céljabol szeretnék megvasarolni a F§ utcaban talalhaté 31/2 hrsz-u
epitési telket-

Az ingatlant forgalmi értékét ,,az 6nkormanyzat vagyonarél, a vagyonnal vald

rendelkezés szabalyairol ,, sz616 8/2012.(XI1.12.) 6nkorményzati rendelet 10.§

(2) bekezdés a.) pontja alapjan felértékeltettiik ingatlanforgalmi értékbecslével,
aki az ingatlan értékét brutté 800.000 Ft-ban hatdrozta meg.

Az eldterjesztéshez csatolom az értékbecslési bizonyitvanyt.

Az ingatlant csalddi haz épitése céljabol 5 éves beépitési kotelezettség elbirasa
és félaron torténd visszavasarlasi jog gyakorlasa mellett javaslom a kérelmezok
részére értékesiteni.

Kelt: Kisigmand, 2021. 04. 12.
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KERISI KFT.

2900 Komdrom, Lehdr F. u. 6.

E-mail: musicz.tibor@gmail.com

ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

a Kisigménd, Fé utca 31/2. HRSZ
31/2. HRSZ - i ingatlanrol

Komarom, 2021. februar 02. f
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Musicz Tibor
ingatlanvagyon — értékel
névjegyzékszam: 69/1997, 6/2007; 7/2013



Ertékelt ingatlan : 2948 Kisigmand, 31/2. HRSZ — ingatlan

ELOZMENYEK :

Kisigmand Ko6zség Onkormanyzata megbizott, hogy a Kisigménd beltertlet, F6 utca 31/2.
HRSZ - 4 ingatlanrél ért¢kbecsiési bizonyitvanyt készitsek. A helyszini bejards idépontja
2021. 02. 02,

Az ingatlan értekbecslés célja: Adatszolgiltatds céljdra torténé forgalmi érték
megallapitdsa
Felhasznilas célja: Testiileti elGterjesztés segédanyaga.

Az ingatlan megnevezése ,,Beépitetlen teriilet”.

felelden az Ertékelés késziilt

(EVS 2003, 2012, 4/2016.(1.7.) NGM rendelet)) dital elGirt kovetelményrendszer alapjdn.

Az értékelési szakvélemény készitbje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend
Megbiz6 személyes adatait a 2011. évi CXII. térvény az informécios 6nrendelkezési
jogrol és az informécioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet ( 2016. aprilis
27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérol és az ilyen adatok szabad 4ramldsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet
hatalyon kiviil helyezésérdl szo6l6 jogszabéalyoknak megfelelé6 médon kezeli.

A szabdlyoknak valé megfelelés; indoklds, ahol a szabdlyoktél eltérés tértént

1. A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a
helyszini szemle sordn tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést
kovetben bekovetkezett harmilyen nemii véltozasokért-bontds, gazdasagi-erkélcesi avulas,
gazdasagi-komyezeti korilmények megvéltozasa, gondatlansdg, funkci6tdl eltérd
hasznalat, allagromlds, miszaki-fizikai elvaltozds, engedély nélkiili épités-, melyek az
ingatlan értékét befolyasoljak, feleldsséget nem véllalok.

2. Az értékeld nem végez foldmérést, teriilletmérest, a szakvéleményben talalhaté alapadatok
a Megbiz6 adatszolgaltatdsan ¢és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapulnak.

3. A helyszini szemle sordn feltdras vagy épuletfizikai, statikai és egy€b vizsgdlat nem
tortént, a szemrevételezéssel nem lithatdé vagy nem kozolt rejtett hibdk (esetleges
veszélyes anyagok jelenléte) az értckelést nem érintik.

4. A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informaciok,
mint tudomésom szerint helytalléak keriiltek felhasznalasra teljes korii ellenérzés nélkil.

5. Az értékbecslés - az eredeti felhaszndlast kivéve csak az értékeld elzetes irasbeli
hozzajarulasaval adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés c_sak egységes egészként
kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.
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Ertékelt ingatlan : 2948 Kisigmdnd, 31/2. HRSZ — ingatlan

. Az értékelés per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

. Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozésan tlmenden az értékeld nem végzett. Az
ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlitozottsagarél a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasa, de ezekért feleldsséget nem vallal.

. Az értékelés azon feltételezésen alapul hogy az ingatlanok jelenlegi, jovdébeni

hasznositasaval osszefiiggésben a helyi és orszagos hatosagoktdl és egyéb szervezetektdl

valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetdk.

. Javadalmazisom nem fiigg az ¢értékelt vagyontirgy értékétdl, sem pedig olyan
eseménytdl, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalisanak
eredmeényeképpen johet 1étre. Ezen értékeléssel kapcsolatban tantvalloméast tennem, vagy
birésagon megjelennem nem kell, kivéve, ha a Megbizoval ebben eldzetesen
megegyeztiink.

10. A szakvélemény érvényességi idejét 90 napban hatdrozom meg.

TARTALOMJEGYZEK

1., Ingatlan - nyilvantartasi adatok

2., Az ingatlan kdrnyezete

3., Az ingatlan koriilirasa

4., Kozmii ellitottsag

5., Hiraddstechnika

6., Az értékelés targya

7., Az értékelés célja

8., Ertéknovels tényezbk felsoroldsa

9., Ertékesokkent6 tényez6k felsoroldsa
10., Erték megdllapitds

Mellékletek

KERISI KFT
2900 Komdrom, Lehdr Ferenc u. 6.

Tel.: +36-30/929-4392 e-mail: musicz.tibor@gmail.com
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Ertékelt ingatlan : 2948 Kisigmand, 31/2. HRSZ — ingatlan

1., INGATLAN - NYILVANTARTASI ADATOK:

Ingatlan cime : 2948 Kisigmdnd, FG utca 31/2. HRSZ
Helyrajzi szdm ¢ 312
Megnevezés :  Beépitetlen teriilet
Ovezet :  Belteriilet
Teriilet : 1481 m?
Tulajdonos : - KISIGMAND KOZSEG
: ONKORMANYZATA

cim : 2948 Kisigmdnd, F& utca 1.
Tulajdoni hanyad ¢ - Kisigmdnd Kézség Onkormdnyzata  1/1
III. rész bejegyzései : - Telekalakitds. Vizvezetéki szolgalmi jog 227

n? teriiletre.

2., AZ INGATLAN KORNYEZETE:

A vizsgalt ingatlan Kisigménd K6zség belterilletén, a F6 utca kozépsd részén taldlhato.
Kdzvetlen mellette vendéglaté épilet, csaladi hazas beépités és belteriileti szant6 van.
Megkozelitése a telepiilés £6 utcajarél (F6 utca) lehetséges, telepiléskozponti elhelyezkedésii
ingatlan. Alap - és kdzépszintii ellatasi kozpontok a szomszédos Nagyigmand kozségben cca.
3.000 m - re talalhatok. Kisigmand K6zség terilletén alap - és kozépszintii ellatasi kozpontok

(bdlcsdde, 6voda, iskola, élelmiszer bolt, gyogyszertar) nem talalhatok, csak orvosi rendeld és
Kozséghaza.

Kisigmand Komarom - Esztergom megye északnyugati sarkéban, a komaromi kisrégi6 déli
hataranal, Koméarom varosatol 11 kilométerre taldlhato. Az M1 - es vonalvezetésével
megegyezik a kozigazgatasi hatdrvonala. Az autépalya lejaréjatol a 13 - as fouton érhetd el,
attol kortilbeliil 2 kilométer tavolsagra. A falu foutcija egy 6t szamjegyti Gt, a 81136 - os
szam( mellékit, amely a 13 - as féutbél 4gazik ki annak 9,200-as kilométerszelvényénél,
majd 4,3 kilométer megtétele utin ismét keresztezi a 13-as foutat (ezittal a 11,900-as
kilométerszelvénynél), végiil a 8136 - osba torkollva ér véget Nagyigmand kozpontjéban, 5,7
kilométer megtétele utan.

A legkozelebbi vastatvonal a Székesfehérvar - Komarom - vastitvonal, amely a falutél 4
kilométerre fekvo Nagyigmand-Babolna vasutillomasnal érhet6 el.

Kisigmand 13,13 km? - es terillet telepiilése, lakoinak szama (2015 ~ ben) 450 6 volt.

Az aktiv lakosag foleg ingaz6 munkaerd a kérnyezo ipari parkokban és varosokban,
telepiilésen a mezdgazdasagon kiviil szamottevé munkalehetdségek nem talalhatok.
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Ertékelt ingatlan : 2948 Kisigmdnd, 31/2. HRSZ — ingatlan

3., AZ INGATLAN KORULIRASA:

Az értékelés targyat képezd beépitetlen belterilleti telek, viz, csatorna és 240 V 32 A
elektromos 4ram kézmivekkel rendelkezik, homlokzatinal a Fé utcaban a tiizi vizcsap
kiepitése talalhatd. Telepaléskozponti vegyes épitési terilletd ingatlan, szabélyozott teriilet,
besorolasa ,, TV~ 6vezet. Az ingatlanon felépitmény nem talalhato, felszine fuves teriilet. Az
ingatlan keritetlen, részleges kozmiibeallasok vannak kiépitve. Az ingatlan sik - egyenletes
felszinfi, enyhén emelkedd teriilet. Beépitése akadalymentes, beépités az utcafronttdl cca. 10
m - re lehetséges (igazod6) épitési vonalban. Geometriai formaja négyszog alaku, lényegében
téglalap formaju telek, homlokzati szélessége 20 m. A jobboldali szélén cca. 4 m
szélességben, cca. 67 m mélységben a szolgalmi jog miatt beépitési korlatozas van életben.

Epitési ovezet: TV-O-K/50 - 30/50 - 40/6 - 4,5/400 - 900

TV Telepiiléskdzponti vegyes teriilet

0-K megengedett beépitési méd

50 -30 megengedett legnagyobb beépitettség (%)

40 -50 zoldfeliilet legkisebb mériéke (%)

6-4,5 megengedett legnagyobb épitménymagassag (m)
10-14 kialakithato legkisebb homlokzati szélesség (m)

400-900 kialakithat6 legkisebb telekméret (m?)

4., KOZMU ELLATOTTSAG:

Elektromos csatlakozis ; 240 V.
Vizelldtis : Koziizemi.
Gézellgtds : Nincs.
Csatornaelldtas : Kéziizemi.

Szemétgyiijtés : Nincs.

- Nincs kiépitve.

6., AZ ERTEKELES TARGYA:

- Beépitetlen tertlet.
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Ertékelt ingatlan : 2948 Kisigmand, 31/2. HRSZ — ingatlan

7.. AZ ERTEKELES CELJA:

- Forgalmi érték megallapitisa.

8., ERTEKNOVELO TENYEZOK FELSOROLASA :

Kedvezd homlokzati szélesség.
Telepiiléskozponti vegyes teriilet.
Viz, elektromos 4ram ¢és csatorna k6zmiivekkel rendelkezd teriilet.

9,, ERTEKCSOKKENTO TENYEZOK FELSOROLASA

- Szolgalmi joggal terhelt teriilet.
- A szomszédos vendéglaté egység a beépités oldalvonalan talalhaté.

KERISI KFT

2900 Komdrom, Lehdr Ferenc u. 6.
Tel.: +36-30/929-4392 e-mail: musicz.tibor@gmail.com
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Ertékelt ingatlan : 2948 Kisigmand, 31/2. HRSZ — ingatlan

10,, ERTEK MEGALLAPITAS:

A hasonlit6 adatok alapjan az értéknéveld és értékesokkentd tényezok figyelembevételével az
alabbi ingatlan értéket allapitom meg :

A piaci sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés:

Piaci érték (PE) = hasznos osszterillet (H) X becsiilt fajlagos érték
Osszehasonlit6 adatok és jellemzésiik:

A telekérték meghatdrozdsa

| A telek terillete (m?) | 1481 m? | Besorolasa: TV | belteriilet

A koérnyezet fajlagos telekarai

Az ingatlam értékének meghatirozaisa:

, Az értékelt telek Foldterillet 1 Foldteriilet 2 Foidterlilet 3

Eladdsi/kindlati adat eladésl eladasi eladési
Telepiliés neve Kisigméand Kisigmand Kisigménd Kisigménd
Utca/it/ter beteriilet Fé u. belterilet belteriliet
| Jelieg, Funkcio beépitetien teriilet hasonid hasonlé hasonid
. ok L viz, villany, csatorna nincs nincs nincs
Ingatian alaplerifete m? 1481 1378 901 902
Eladdsi/kindlati dr Ft 637 668 250 000 250 000
Fajlagos alapteriiieti dr Fym? 63 277 277
Détum 2021 2019 2019

| Adat forrdsa A 5 adés-vétel adés-vétel adds-vétel
Korrekcid 30% 85% 85%
Korrigalt fajlagos értck A/m? 602 513 513
Korrigdlt dtlagos érik F/m? 543

Jecsillt fafiagos ertek fm? 543

A fdidteriilet értéke:

A hasonlité adatok dtlagosndl nagyobb eltérése (85%) a kbzmivesitettség és elhelyezkedésbdl
adodnak.
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Ertekelt ingatlan : 2948 Kisigmand, 31/2. HRSZ — ingatlan

A 31/2. HRSZ — u ingatlan kerekitett forgalmi értéke :

800.000,- Ft azaz nyolcszdzezer forint.

Az értékbecslési bizonyitvdany 8 oldalbdl és 6 db mellékietbdl dil.
Késziilt, hdrom eredeti példdnyban, melybdl két példdny a megrendeldnek dtadva.

Kelt: Komarom, 2021. februar 02.

MELLEKLETEK:

e TULAJDONI LAP MASOLAT 1 oldal
o TERKEPMASOLAT 3 oldal
o FOTOK 2 oldal
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Musicz Tibor
ingatlanvagyon — értékeld
nevjegyzékszam: 69/1997; 6/2007; 7/2013

KERISI KFT.

Bani IS285

Addszinm: 24678162-2 14

KERISI KET " 8 .oldal
2900 Komdrom, Lehdr Ferenc u. 6.
Tel.: +36-30/929-4392 e-mail: musicz.tibor@gmail.com



