Kisigmand Ko6zség Polgarmesterétol
2948. Kisigmand, F6 utca 12
Tel: 34/357-676 e-mail: onkormanyzat@kisigmand.hu

MEGHIVO

Kisigmand Kozség Képviseltestiiletének rendkiviili iilését
2024. jilius 8.-ara ( hétf )
17 6rai kezdettel hivom Gssze

HELYE:
Kozséghaza
2948. Kisigménd, F6 utca 12

Napirendi javaslat:

1.) A Mészaros M1 Utépitd Kft. Kisigmandon tervezett U gazdasagi fejlesztése, aszfaltkeverd
telep megvalositasaval.

Eldado: Pécsvarady Attila polgarmester
Fiilopné Czunyi Andrea aljegyz6

2.) A SOLUM Mezdgazdasagi, Ipari és Kereskedelmi Zrt kérelme a telepiilésrendezési
eszkozok kiilon eljarasban torténd modositidsa a Kisigmand 062/14 hrsz-ot, illetve a 062/17
hrsz és 055/1 hrsz egy-egy részét érintd teriileten a megléve tehenészeti telep telekhatér
rendezhetdsége céljabol .

Eléadé: Pécsvarady Attila polgarmester

Fiilopné Czunyi Andrea aljegyzd

A képviseldtestiilet iilése nyilvanos. A telepiilésiink koziigyei irant érdekl5dd és tenni akard
lakotarsainkat szeretettel varjuk.

Kelt: Kisigmand, 2024. 07. 04.

Pécsvarady Attila gk
polgéarmester




KISIGMAND KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELOTESTULETE
KISIGMAND

JEGYZOKONYV

Késziilt: Kisigméand K6zség Onkorményzata Képviselbtestiiletének 2024. Julius 8-4n 17 érai
kezdettel megtartott rendkiviili nyilt ilésérdl.

Jelen vannak: Pécsvarady Attila polgdrmester, Mészaros Gabriella és Polacsek Istvan
képviselok

Meghivott: Fiilspné Czunyi Andrea aljegyzd

Jegyzokonyvvezetd: Fiilopné Czunyi Andrea aljegyzd

Pécsvarady Attila polgarmester: Tisztelettel és szeretettel készontom a képviseldtestiilet
tagjait. Megallapitom, hogy a képviselétestiilet iilése hatarozatképes, mivel a képviselsk
megjelenési aranya: 60 %-os.

A képvisel6testiilet iilését megnyitom és egyben javaslatot teszek a meghivéban szereplo
napirendi pontok targyalasara.

Pécsvarady Attila polgarmester: Kérem képviselStdrsaimat, hogy a javasolt napirendi
pontokkal kapcsolatos észrevételeiket mondjdk el. Amennyiben a javasolt napirendi pontokkal
egyetértenek, ugy kézfeltaridssal jelezzék azt.

Pécsvarady Attila polgirmester: A képviseldtestiilet 3 igen 0 nem 0 {6 tartézkodasa
mellett az alabbi hatarozatot hozta:

Kisigmand Koézség Onkormanyzata Képviseldtestiiletének
28/2024.(V11.08.) KT. hatirozata

A képviseld-testiilet 2024. jilius 8-i rendkiviili nyilt tilésén az alabbi napirendi pontok
targyalasat hatarozta el:

1.) A Mészaros M1 Utépité Kft. Kisigméandon tervezett j gazdasagi fejlesztése, aszfaltkeverd
telep megvalositasaval.

Eldado: Pécsvarady Attila polgarmester
Fiilopné Czunyi Andrea aljegyzd

2.) A SOLUM Mezb6gazdaségi, Ipari és Kereskedelmi Zrt kérelme a telepiilésrendezési
eszk6zok kiilon eljardsban torténé modositisa a Kisigméand 062/14 hrsz-ot, illetve a 062/17

hrsz és 055/1 hrsz egy-egy részét érint6 teriileten a meglévd tehenészeti telep telekhatar
rendezhet6sége céljabal .



»Kisigmand Kozség kulteriilet 055/1 hrsz-0 telek részteriiletén gazdasdgi fejlesztés
telepiilésrendezési eldkészitésére vonatkozo Telepitési Tanulmanytervet”;

b) el6zetesen tamogatja az a) pont szerinti Telepitési tanulménytervben foglalt beruhézas
megvaldsulasat;

¢) a beruhdzds megvaldsuldsa érdekében dént Kisigmand hatalyos telepiilésrendezési
eszkozeinek a modositasanak sziikségességérdl, az a) pont szerinti Telepitési
tanulménytervben foglaltak szerinti telepiilésrendezési véltozasokrdl, és a vonatkozé
teleptilésrendezési eljaras meginditasarol;

d) a c) ponttal dsszefliggésben dont arrdl, hogy Kisigmand 055/1 hrsz-a telkét, illetve a telek
jogszabalyoknak megfeleld telepiilésrendezéséhez szitkséges telkek osszes teriiletét kiemelt
fejlesztési teriiletté és egyben viltozdsra kijelolt teriiletté nyilvanitja;

€) a c) ponttal Ssszefliggésben dont arrél, hogy a teleptilésrendezési eszkézok modositasaval
osszefliggésben az Onkormanyzat és a tervezet kidolgozdja elézetesen kiornyezeti értékelés
készitését nem tartja indokoltnak;

f) elfogadja a hatdrozat 2. mellékleteként csatolt féépitészi feljegyzést a telepiilésrendezési
eszkdz0k modositasat alatdmasztd munkarészek tartalméra vonatkozdan;

g) felhatalmazza a polgdrmestert a telepiilésrendezési eszkzok modositasara irdnyuld tervezési
telepiilésrendezési szerz6dés aldirdsara, a Telepitési Tanulmanytervet készitd tervezd
bevonasaval, a Mészdros M1 Utépité Kft. mint fejlesztd koltségvallaldsa mellett, tovabba a
teleptilésrendezési eszk&zok modositasaval osszeﬁlggo teleplilésrendezési feladatok ellatasaval
és az Onkormdanyzat képviseletével az eljaras sordn.

Felelds: Pécsvarady Attila polgdrmester

Hatdridé: a tervezési szerzodes aldirasara : 2024. JIL. negyed év végéig
a teleptilésrendezési feladatok ellatisara: folyamatos

2.Napirendi pont:

Pécsvarady Attila polgarmester: Kérem a képvisel6testiilet tagjait, hogy az eléterjesztéssel
kapcsolatban mondjak el véleményiiket, javaslataikat.

Pécsvirady Attila polgarmester: : Amennyiben a napirendi ponttal kapcsolatban
hozzdszdlds javaslat nincs a vitdt lezdrom. Kérem képviseldtdrsaimat, hogy, aki az alébbi
hatdrozati javaslattal egyet ért kézfeltartdssal jelezze azt !

Kisigmand K6zség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete

a) tamogatja a SOLUM Mezégazdasagi, Ipari és Kereskedelmi Zrt (székhelye: 2900
Komarom, Varosmajor u. 30. adészama: 10509469-2-11, képviseli: Csorba Zsolt vezérigazgato)
kérelmében foglalt telekalakitds megvalositasat, Kisigmand Kozség kiilteriileten a SOLUM
Zrt. 062/14 hrsz.-0 telephelyét és a 062/14 és 055/1 hrsz-ii telkek teriiletét érintéen.

b) az a) pont szerinti telekalakitds érdekében dént Kisigmand hatédlyos telepiilésrendezési
eszkizeinek a médesitisanak sziikségességérdl, az elbterjesztés szerinti telepiilésrendezési
valtozasokrol, €s a vonatkoz6 telepiilésrendezési — egyszerlisitett - eljaras meginditasarol;

¢) dont arrél, hogy Kisigmand 062/14, 062/14 és 055/1 hrsz-u telkek teriiletét, illetve a telkeket
befoglalo telektémb teriiletét, illetve a jogszabalyoknak megfeleld telepiilésrendezéséhez
szitkséges telkek osszes tertiletét kiemelt fejlesztési teriiletté és egyben valtozasra kijelolt
teriiletté nyilvinitja;

d) az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan démt arrél, hogy a b) pont szerinti
teleptilésrendezési eszk6zok mddositdsa sordn a telepiilés beépitésre szdnt teriiletét olyan
hasznalati célra ndveli, amilyen célra a telepiilés mér beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs
megfelel teriilet, tekintettel arra is, hogy az G beépitésre szant teriilet kijelolések meglévé
telephely kialakult allapot szerinti telekhatdrrendezésének megalapozasat szolgalja az adott
tertileten, amely a telepules mas tertiletein nem valésulhat meg, egyben dént arrél, hogy a
kijelolés megfelel az Etv. és més magasabb szintii jogszabalyokban foglalt kivetelményeknek.



dont arrél, hogy az Gj beépitésre szant teriilet kijel6léssel jaro teriiletrendezési és biolégiai
aktivitas értékkel kapcsolatos kdvetelmények teljesiilésre a SOLUM Zrt. — nek kell teriiletet
biztositani a kdzigazgatasi teriileten beliil;

f) elfogadja a TTr. 7. § (7) bekezdés szerinti tervi tartalomra vonatkozé mellékelt feljegyzést,

g) dont arr6l, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok modositasdval Osszefiiggésben az
Onkormanyzat és a tervezet kidolgozdja elézetesen kdrnyezeti értékelés készitését nem tartja
indokoltnak;

h) elfogadja a hatdrozat I. mellékleteként csatolt fépitészi feljegyzést a telepiilésrendezési
eszkdzok modositasat alatdmasztéd munkarészek tartalmara vonatkozdan;

i) dont arrél, hogy SOLUM Zrt. dltal elfogadott tervezési ajanlat alapjan a
telepiilésrendezési eszkoz médositast az APERTE Studio Kft. késziti;

J) felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsara irdnyuld tervezési
telepiilésrendezési szerzodds alairdsara, az f) pont szerinti Tervezd bevonasaval, a SOLUM Zrt.
mint fejleszté koltségvallaldsa mellett, tovabba a telepiilésrendezési eszkdzok moédositasaval
dsszefliggh telepiilésrendezési feladatok elltasaval és az Onkormanyzat képviseletével az
eljaras soran.

Felelds: Pécsvérady Attila polgarmester
Hatéridd: a tervezési szerzodés aldirdsara: 2024. I11. negyed év végéig

a telepiilésrendezési feladatok ellatasara: folyamatos

Pécsvarady Attila polgiarmester: A képviselG-testiilet 3 igen 0 nem 0 £6 tartézkodasa
mellett az alabbi hatarozatot hozta:

Kisigmand Kézség Onkormanyzata Képvisel6testiiletének
30/2024.(VI1.08.) KT. hatdrozata

Kisigmand Kozség Onkormanyzatdnak Képvisels-testiilete

a)

b)

d)

timogatja a SOLUM Mezdgazdasagi, Ipari és Kereskedelmi Zrt (székhelye: 2900
Komarom, Varosmajor u. 30. ad6szdma: 10509469-2-11, képviseli: Csorba Zsolt vezérigazgatG)
kérelmében foglalt telekalakitds megvalositasat, Kisigménd Kozség kiilteriileten a SOLUM
Zrt. 062/14 hrsz.-a telephelyét és a 062/14 és 055/1 hrsz-i telkek teriiletét érintéen.

az a) pont szerinti telekalakitds ¢rdekében dont Kisigméand hatilyos telepiilésrendezési
eszkdzeinek a mdédositisinak sziikségességérdl, az elterjesztés szerinti telepiilésrendezési
valtozasokrol, €s a vonatkozd telepiilésrendezési — egyszeriisitett - eljards meginditasarél;
dont arrél, hogy Kisigménd 062/14, 062/14 és 055/1 hrsz-G telkek teriiletét, illetve a telkeket
befoglal6 telektomb teriiletét, illetve a jogszabalyoknak megfeleld telepiilésrendezéséhez
szitkséges telkek sszes tertiletét kiemelt fejlesztési teriiletté és egyben viltozasra Kkijelslt
terulette nyilvanitja;

az Ktv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjin dént arrél, hogy a b) ponl szerinti
telepiilésrendezési eszkdzok moédositdsa soran a telepiilés beépitésre szant teriiletét olyan
hasznilati célra néveli, amilyen célra a telepiilés mér beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs
megfeleld tertilet, tekintettel arra is, hogy az Uj beépitésre szant teriilet kijelslések meglévé
telephely kialakult allapot szerinti telekhatdrrendezésének megalapozasat szolgalja az adott
teriileten, amely a telepules mas terliletein nem valésulhat meg, egyben dont arrdl, hogy a
kijelslés megfelel az Etv. és mas magasabb szintli jogszabalyokban foglalt kovetelmcnyeknek

dont arrdl, hogy az 1ij beépitésre szant teriilet kijeldléssel jaré teriiletrendezési és biologiai
aktivitas értékkel kapcsolatos kivetelmények teljesiilésre a SOLUM Zrt. — nek kell teriiletet
biztositani a kdzigazgatasi teriileten beliil;

elfogadja a TTr. 7. § (7) bekezdés szerinti tervi tartalomra vonatkozé mellékelt feljegyzést,



)

dont arrél, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsaval Gsszefiiggésben az
Onkorményzat és a tervezet kidolgozdja el6zetesen kirnyezeti értékelés készitését nem tartja
indokoltnak;

h) elfogadja a hatdrozat 1. mellékleteként csatolt foépitészi feljegyzést a telepiilésrendezési
eszkdz6k modositasat alatdmasztd munkarészek tartalmara vonatkozdan;

i) dont arrél, hogy SOLUM Zrt. 4ltal elfogadott tervezési ajinlat alapjdn a
telepiilésrendezési eszkdz modositast az APERTE Studio Kft. késziti;

J) felhatalmazza a polgirmestert a telepiilésrendezési eszk6zok modositisara iranyulé tervezési
telepiilésrendezési szerzddés aldirdsara, az f) pont szerinti Tervezd bevonasaval, a SOLUM Zrt.
mint fejleszté koltségvallaldsa mellett, tovabba a telepiilésrendezési eszkozok modositaséval
osszefliggd telepiilésrendezési feladatok ellatasaval és az Onkorményzat képviseletével az
eljaras soran.

Felelbs: Pécsvérady Attila polgarmester
Hataridd: a tervezési szerzodés alairasara: 2024. I11. negyed év végéig

a teleptilésrendezési feladatok ellatdsara: folyamatos

Pécsvarady Attila polgarmester: Amennyiben egyéb hozzaszolas észrevétel nincs, gy az
ilést bezarom €s megk6sz6nom az iiléseb vald részvételt.

y

Pécsvarady Attila
polgarmester
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Megrendels: Mészaros Ma Utépitd Kft. KT il
8086 Felcsut,Fd utca 86.
Tervezs: APERTE Studio Kft.

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. Ill./1.

TELEPITESI TANULMANYTERV
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Kisigmand K6zség teriletén gazdasagi fejlesztés telepilésrendezési el6készitése
(nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségl iigyhoz kapcsolddo beruhazas)

AZ ETV. 30/A. § (2) BEKEZDES SZERINTI KERELEM MELLEKLETE

2024. Majus



Kisigmand Kozség terUletén gazdasagi fejlesztes telepilésrendezési elkeszitése

telepitési tanulmanytery

megbizo
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zoldfelUlet

kozlekedés és kozmi

ALAIROLAP

Mészaros M1 Utépitd Kft.
8086 Felcsut,F6 utca 86.
kapcsolattartd: Urfi Beatrix Ugyvezetd
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Kovics Hadbs APERTE Studio Terilet- és telepilésigyi Kft.
Cim: 1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll. em.11.
Tel.: +36-30-670-7530

TT/1, SZTT 10-0231 E-mail: studioaperte @gmail.com

TR 01-8941 Kapcsolattart6: Kovéacs Bedta iigyvezet6

okl. telepulésmérnok
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Mészaros Déra APERTE Studio Terilet- és telepiilésiigyi Kft.
egyéni vallalkozo

okl. telepUlésmérndk E-mail: studioaperte@gmail.com

ta] és  telepiléstervezési
gyakornok

2y

-

Kormos Eleonéra
okl. tajépitészmérndk
K, TK, TT 12-0154

Nagy Szabolcs
okl. épitdmérndk
Tko, VZ-TEL 01-11270

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em. 1.
studioaperte(@gmail.com, +36-30-670-7530



Fisigménd K ozség teruletén gazdasagi fejlesztés telepUlésrendezési elckeszitese
telepitési tanulmanytery

TARTALOMJEGYZEK

. BEVEZETO

El6zmények, kapcsolodo orszagos fejlesztési célok.

A fejlesztéssel érintett teriilet és a fejlesztési cél rovid dsszefoglaldja, a telepitési tanulmanyterv
tartalma.

Il. TELEPITESI TANULMANYTERV

A teriilet és kornyezetének bemutatasa
1.1. A fejlesztéssel érintett telek és kdrnyezetének bemutatasa

Tervezett fejlesztés bemutatésa

2.1. A fejlesztés helyszine, a fejlesztéssel érintett telek, a tervezett telekalakitas
2.2. A tervezett beépités

2.3. Ateriletet érints tervezett telekalakitas részletesen

2.4. Fejlesztési terilet végleges mas célU hasznositasa

2.5, Beépitési javaslat

Altalanos telepiilésrendezési vizsgalatok
3.1. Telepllésszerkezeti vizsgalat

3.2. Telekvizsgalat

3.3. Kézlekedés

3.4. Kézmiellatas

3.5. Kérnyezetvédelem

3.6. Tajrendezés és zoldfellleti rendszer

3.7. Orékségvédelem és régészet

Telepiilésrendezési és telepiléskép-védelmi dokumentumok vonatkozé megallapitasai
4.1. A hatalyos telepUlésrendezési eszkézok megallapitasai
4.2. A hatélyos telepiiléskép-védelmi dokumentumok megallapitasai

Teriletrendezési tervekkel valo sszhang igazolasa

5.1. A terilletrendezési tervekkel vald 6sszefiiggések bemutatasa

5.2, Osszefoglald

5.3. A teriletrendezési terveknek vald megfelel6ség igazolasanak szikségessége

A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei

6.1. Az elkészlt vizsgalatok 6sszefoglaldja

6.2. Teriiletfelhasznalds valtozas javaslata

6.3. Szabalyozasi koncepcio

6.4. A javasolt fejlesztés varhato infrastrukturélis igényei, kozlekedés- és kézmUfejlesztés, human
infrastruktura fejlesztése

6.5. A javasolt fejlesztés varhatd komyezeti hatasai

6.6. Kérnyezetre gyakorolt hatasok ésszefoglaléja

Ill. MELLEKLETEK

Fejlesztéssel érintett og5/1 hrsz.-0 telek tulajdonilapja
A Benningoven RPP 3000 plus aszfaltkeverd gép kibocsatasanak részletes adatai

APERTE STUDIO

1031 Budapest, V#rosfal koz 6. 1ll.em.1a.
studioaperte(ggmail.com, +36-30-679-7530




Visigmand | 6zség terUletén gazdasagi fejlesztés telepllésrendezési eldkészitése

telepitési tanulmanyterv

|. BEVEZETO

ELOZMENYEK, KAPCSOLODO ORSZAGOS FEJLESZTESI CELOK

Az Mészaros Ma Utépitd Kft. Uj gazdasagi telephelyet (aszfaltkeverd telep) kivan létrehozni
Kisigmand kozség kilteriletén a o55/1 hrsz.-U telek egy részteriletén.

Az aszfaltkeverd telep megvaldsitasa, - és annak telepilésrendezési megalapozasa az ,Mai-es
autépalya 2 x 3 savra bévitése Gydr és Budapest kozott, az autopalya 2 x 3 forgalmi savra valé
szélesitésével, az Mo. és M1g. csomdpontok k6z6tt” c. nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelent6ségl projekt megvalésulasdhoz szikséges, és azt segiti el6 az Ma jell autopalya
savszélesitésének megvaldsithatdsagaval és hozzéjérul majd annak jovébeni fenntarthatésagahoz. A
magyar allam altal finanszirozott ,M1 autopalya 2x3 savra bévitése Budapest és Gyor kdzott projekt
el8készilletei folyamatban vannak. A projekt 2. szakasza a Tatabanya-Ujvaros — Gyér (M1g) csomdpont
kbzotti szakasz. A szakasz fejlesztéséhez kapcsolodik a Magyar Kozt NZrt. Komaromi
Uzemmérnokség bévitése, és egy Uj autdpalya renddrségi épilet megvalositasa is. A projekt adatai:
—  kialakitas tipusa: Uj nyomvonal (2x3 sav);

— érintett telepllések: Acs, Babolna, Bana, Bény, Csém, Gyér, Kisigmand, Kocs, Mocsa,
Nagyszentjanos, Tata, Tatabanya, Vértesszélés;

— fazis: befejezett elokészités
= rendelkezésre allé dokumentumok: kdrnyezetvédelmi engedély, engedélyezési terv,
épitési engedély, kiviteli terv, tenderdokumentacié®
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Mz autdpdlya 2x3 savra bévitése Budapest és Gydr kozitt projekt (https:/farchivum.nif. huy)
palya 2x3 p Y proj P.
1 https://archivum.nif. hu/projektek/2019/01/m 1-es-autopalya-2x3-savra-bovitesenek-elokeszitese-tatabanya-

ujvaros-gyor-m19-csomopontok-kozott/
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Az M1-es autdpalya 2 x 3 sdvra bSvitése Gydr és Budapest kdzott, az autépalya 2 x 3 forgalmi savra valo
szélesitésével, az Mo. és Mig. csomdpontok kozott” c. projekt megvaldsulasat és a kapcsolodo
fejlesztési elképzeléseket a helyi Onkormanyzat elézetesen tamogatta.

Jelen telepitési tanulméanyterv az Onkormanyzat szamara készilé dontéselSkészité dokumentum,
amely a fejlesztéssel kapcsolatos @&nkormanyzati dontéshez a fejlesztés megvaldsitasaval
osszefiiggésben elssorban a fejlesztést megalapozd terilet- és telepilésrendezési kovetelmenyeket
tarja fel, a fejlesztés részleteinek és az egyes szakterileti elemeknek az egyittes bemutatasaval.

Az aszfaltkeverd telep megvaldsitasat szolgalé fejlesztés az ,egyes kozlekedésfejlesztési
projektekkel Gsszefiggd kozigazgatdsi hatésagi igyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt
jelentéségl Uggyé nyilvanitasarol és az eljaré hatésagok kijelolésérdl” szol6 345/2012. (XII. 6.) Korm.
rendelet értelmében nemzetqazdasagi szempontbél kiemelt jelent6ségl igyhéz kapcsolédik ., a
rendelet 1. melléklete Orszagos kdzUti kdzlekedési projektkent tartalmazza az 1.1.7. ,Az M1 autépalya
Budapest és Tatabanya kdzotti szakasz 2x3 savra bévitése.” és 1.1.8. ,Az M1 autépalya Tatabanya és
Gy6r kdzdtti szakasz 2x3 savra bdvitése.” ciml projekteket, melyek megvalosulasahoz sziikséges jelen
telepitési tanulmanytervben szerepl6 gazdasagi fejlesztés.

A FEJLESZTESSEL ERINTETT TERULET ES A FEJLESZTESI CEL

A gazdasagi beruhazas megvalésitasa
ha-os részteriletén tervezett.

Kisigmand kiilterilet o

1 hrsz.-U telkének e

A telepitési tanulmanyterv Kisiamand kilteriilet ogg/1 hrsz.-U telek terUletére és a telepilés
rendezéshez szilkséges kapcsolodo ingatlanok &sszességére terjed ki.
A qazdasédaqi beruhazas keretén belUl aszfaltkeverd telep megvalodsitasa tervezett, ahol iroda,

gazdasagi épiletek, technoldgiai épitmények és depénia létrehozasa tervezett. A gazdasagi céld
beruhazas kozel 7 hektaros fejlesztési terileten kerUl kialakitasra.

A fenti fejlesztési cél Kisigmand Kozség hatédlyos telepilésrendezési eszkdzeinek eseti
modositasat kovetden valdsithaté meg, amely moédositas a fejlesztés telepilésrendezési

megalapozasat szolgalja.

TELEPITESI TANULMANYTERV

A széban forgd fejlesztés, az aszfaltkeverd telep tehat kizardlag Kisigmand telepiilésrendezési
eszkbzeinek el6zetes modositasat kovetden valosulhat meg.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. t6rvény (a tovabbiakban: Motv.)
alapjan a telepilésfejlesztés és a telepllésrendezés, és igy a telepUlésrendezési eszkdzok (a
tovabbiakban: TSZT, HESZ) kidolgozésa, mddositasa, illetve annak kezdeményezése egyarant az
dnkormanyzatok képvisel§-testileteinek &t nem ruhazhato feladata.

Jelen telepitési tanulményterv a TSZT és HESZ mddositas Beruhazdi kezdeményezését alapozza meg,
mivel az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban:
Etv.) 30/A.§-a alapjan egyes telepilésfejlesztési célok megvalésitdsara az Snkormanyzat kdzigazgatasi
szerz8désnek mindsild telepilésrendezési szerzédést kéthet a rendezéssel érintett terilet
tulajdonosaval, illetve a teriileten beruhédzni szandékozéval.

A szerz6dés targya lehet kilonosen

a) a telepitési tanulményterv alapjan a telepilésrendezési eszkozék modositas kidolgozasanak
finanszirozasa,

b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitoja altali atvallalasa,
amelyek a cél megvalésitasanak elSfeltételei vagy kdvetkezményei - a szilkséges kiszolgald
intézmény és infrastruktura-fejlesztések -, és azok megvaldsitasa az onkormanyzatot terhelne.
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A szerz6dés megkotése el6tt a telepllési onkormanyzat képviseld-testilete dont a cél megvalositoja
altal készitett telepitési tanulmanytervrél annak hianytalan benyujtasatol szamitott 30 napon belil.

lelen telepitési tanulmanyterv a Kisigméand, kilterilet oss5/1 hrsz.-U telek teriletén megvaldsitani
tervezett kilonleges beépitésre nem szant épitdipari terilet Ovezet létesitésére vonatkozd
beruhazasrdl, és a beruhazas telepiilésrendezési megalapozasat biztositd TSZT és HESZ médositasi
javaslatrol szol.

Jelen telepitési tanulmanyterv a Képvisel6-testilet a tanulmanyban szerepld fejlesztéssel kapcsolatos
telepulésfejlesztési dontéseinek a megalapozasat szolgalja.

"wor

A telepitési tanulmanyterv a Fejleszté altal elfogadott elézetes vizsgalatra és a telepilésrendezési
koncepcidra épil.

A telepitési tanulmanyterv a tervezett beruhazast, a beruhdzas hataselemzését és azzal
osszefiiggésben a hatalyos TSZT és HESZ mddositésanak a javasolt tartalmat hivatott bemutatni,
alatdmasztva a modositas szikségességét a Képviselo-testileti dontés megalapozasaként.

A telepitési tanulmanyterv a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 4igf2021. (VI 15.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: Tr.) meghatarozott kdvetelmények figyelembevételével és az
onkormanyzati féépitésszel egyeztetett tartalommal keriilt kidolgozasra, a Tr.-ben meghatarozott
felhatalmazas szerint.

Jelen telepitési tanulmanyterv a jelenleg hatalyban lévé magasabb szintt és helyi, valamint a megbizéi

adatszolgaltatasok figyelembe vételével készilt és a telepilésrendezési eszkoz6k modositasanak
szikségességérol szold Képviseld-testileti dontést hivatott megalapozni.
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Il. TELEPITESI TANULMANYTERV

1. A TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

/
b
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§
i
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!
s
i

Kisigmand

a fejlesztéssel érintett o55/1 hrsz.-u telek elhelyezkedése a telepiilésen (Google Earth)

A gazdasdagi beruhazas, vagyis az aszfaltkeverd telep megvalésitasa Kisigmand telepilésen, a 13. sz.
féutrol ledgazd 81136 j. orszagos mellékitrol megkozelithetdé kilterileti, kozel 4o hektaros
mez&gazdasagi hasznositasu terlleten beltl, a belterileti hatartdl északra fekvd, a kdzigazgatasi hatar

kdzelében, attél megkozelitdleg 300 méterre lévé oss/a hrsz-U telek mintegy 7 hektaros telekrészén
tervezett. A fejlesztéssel a telek észak-északkeleti oldalon [évé része érintett.

A fejlesztéssel érintett telek a o55/1 hrsz-0 telek egy része, a telepilésrendezési vizsgalat és javaslat
erre figyelemmel a 055/1 hrsz-U telek terUletére és annak kdzvetlen kdrnyezetére terjed ki.

1.1. AFEJLESZTESSEL ERINTETT TELEK ES KORNYEZETENEK
~ BEMUTATASA

Az Ujonnan kialakitasra ker0l6 aszfaltkeverd telep megvaldsitasa a 055/1 hrsz.-U telek egy részének
terbletén tervezett.

A terilletet a ogs/2 hrsz-0 kozUtrdl lehet megkozeliteni. A fejlesztéssel érintett telek jelenleg
mezégazdasagi hasznositas alatt all és tovabbi mezégazdasagi hasznositast teriletek veszik korul
délrdl és keletrdl a telket hatarold o44/1 és a o054 hrsz.-U kilterUleti utak tuloldalan. A telket északrol a
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055/2 hrsz.-0 kdzut és egy nagyobb osszefliggé mezbgazdasagi jellegl gazdasagi terilet (egykori
majorsagi terilet) hatarolja, az Ujpuszta Uthoz kapcsoléddan. Az Ut tuloldaldn taldlhaté még az
autdpalya mérnokség, a mérndkség és a gazdasagi teriletek kozott mezdgazdasagi hasznositasu
terilet fekszik.

A mez6gazdasagi jellegl gazdasagi terileten tébbek kézott a Komaromi Mez6gazdasagi Zrt. Ujpusztai
tehenészeti telepe (ma mar a SOLUM Mez8gazdasagi Ipari és Kereskedelmi Zrt. tulajdonaban van),
valamint az Olajneked — Natur Press Team Kft. telephelye is megtalalhaté. A terlileten néhany sorhazas
beépitést lakoépulet is fennmaradt az egykori TSZ terilet kapcsan. A terUlet nyugati hatara egy kisebb
beerddsult terilet és nagyobb részt a 13. sz. f60t, melyen tul szintén mez6gazdasagi hasznositasuy
terilet fekszik.

Kisigmand telepilésen térségi jelentéségl széleromi park mudkodik, mely - a spanyol Iberdrola
Renovables altal épitett - Magyarorszag legnagyobb szélerémUparkjanak része. A park Kisigmand, Acs,
Csém és Nagyigmand telepiléseken kerilt kialakitasra, teriletén 62 darab, 2 megawatt névleges
teljesitményy szélturbina keriilt elhelyezésre, melyek magassaga 100 m, stlyuk 5,8 tonna, a lapatok
hossza pedig 44 m. A tornyok Kisigmand kilteriletén elszértan keriltek elhelyezésre, melyek kézil az
egyik torony a fejlesztéssel érintett ogsf1 hrsz.-U telek déli hatarat jelentd kiltertleti Ut mellett
helyezkedik el a 041/23 hrsz.-U telken.

y # MKIF KOMARONNE
MERNGKSEG
A

teriilethasznadlat a fejlesztéssel érintett o55/1 hrsz.-U telek kéryezetében
(tervezési alaptérkép a Google Earth-re ravetitve)
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Ujpuszta Ujpuszta

ook Al
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Ujpuszta szarvasmarha telep

szarvasmarha telepre vezet6 it és a fejlesztési teriilet a 81136 j. bekotd utrol
Jobb oldalon a fejlesztési teriilet a 13. sz. féut irdnyaba
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2. TERVEZETT FEJLESZTES BEMUTATASA

A 2020-ban alapitott Mészaros M1 Utépitd Kft. f6 tevékenységként Ut és autdpalya épitésével
foglalkozik. A mar ismertetett orszagos kozUtfejlesztés megvaldsitasa érdekében a térségben
aszfaltkeverd telep épitése valt szikségessé, amelyet a Mészaros Ma Utépitd Kft. Kisigménd kilterileti
részén, az M1 autdpalya és a 13. sz. f6Ut csomdpontja kdzelében tervez megvaldsitani.

A telephely kialakitasanak a helyszine a Kisigmand a o55/1 hrsz.-U telek egy kisebb északi, észak-keleti
része.

NE, A FEJLESZTESSEL ERI!

| TETT TELEK, A"

A gazdasagi beruhazas helyszine tehat a o55/1 hrsz.-0 telek egy része, erre figyelemmel a 055/1 hrsz.-0
telek telekalakitasa, telekfelosztasa tervezett {o55/1 hrsz-U telek telefelosztasat kéveten a 055/3, 055/4,

055/5, 055/6 hrsz-U telkek alakulnak), azzal, hogy a telket érintéen a tehenészeti telep — alabb
ismertetett - telekhatarrendezése a kovetkez6 itemben valdsul meg.

a fejlesztéssel érintett o55/1 hrsz.-U telek és telektomb a tervezési alaptérképen a Google Earth-re ravetitve
(a tervezett telekalakitdsok citromsdrga szinnel keriiltek megjelenitésre
a 2.3. fejezetben bemutatott valtozdsi vazrajzok szerint)
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A o55/1 hrsz.-U telek telekfelosztasa tervezett 4 6nallo telekké (tervezett o55/3-6 hrsz.), melyekbél 3
telken (tervezett o55/4-6 hrsz.) keril kialakitdsra maga a telep.

A 062/14 hrsz.-U telken talalhato szarvasmarha telep ténylegesen hasznalt teriletének megfeleléen
telekhatar-rendezés tervezett a 055/1 és a 062/17 hrsz.-U telkek érintettségével, a telekhatarrendezésre
iranyuld telekalakitas tervezése megkezdédott és az ezzel kapcsolatos telepilésrendezési eszkozok
eseti modositdsa is el6készités alatt all. (A modositasra iranyuld telepilésrendezési eljarasok kildn
tervezés és telepilésrendezési eljaras keretében torténnek.)

Arendezéssel érintett terllet magaba foglalja a fejlesztési teriletet, a majdani 055/4, 055/5, 055/6 hrsz-
U telkek terUletét és a fennmaradd oss/3 hrsz-U telek teriletét, (a o5/ hrsz-U telek teriletét), A
vizsgalatok, a beépitési terv és a tervjavaslat terilleti hatalya ezen teriletre készUl, keril bemutatasra.

A tervezett telekalakitas(ok) az aldbbi abran kertlnek bemutatasra:

S~

e
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»-»»—-—om-'m-l fejlesztéssel érintett tomb mvelési ag jele, mindségi osztaly és hatéra

o o s e fejlesztéssel érintett telek == : nagyfeszilltségl légvezeték és védGtavolsaga
foldrésziethatar F—— —— felszin alatti olajvezeték
7518 helyrajzi szam elézetes foldrészlethatar
Q meglévd épilet és hazszam 7518 elbzetes helyrajzi szdm
— 1 alrészlet jele és hatara B4 elézetes foldrészlet teriilete

a fejlesztéssel érintett o55/1 hrsz.-u telek és a befogado telektomb atervezési alaptérképen
a 2.3. fejezetben bemutatott valtozdsi vazrajzok szerint

2.2. A TERVEZETT BEEPITES

IRODAEPULET ASZFALTKEVERO GEP

7 N
GP‘D

Grg,‘

koz'

\_\ 5

MUHELYEPULET FEDETT DEPONIA DEPONIAK

‘”%?KA

A-042405-VT-01-01-Roo-MK azonosité szdmu Helyszinrajz munkakzi valtozata (A-TERY Epitész Kft.)
cim{ tervlapon bemutatott funkcidk elhelyezkedése

A 13. sz. f6Uthoz kozelebbi telken (tervezett o55/6 hrsz.-U telek) keril elhelyezésre a telephely
nagyobb irodaépiilete, a gépmihely épilete kocsimosoval és az oltéviz tarozé. A telek jelentds
része zoldfeliilet marad, mely a telek teriletének korilbelil 80%-a. A telek keleti hatara mentén 6
méteres védétavolsaggal rendelkezd légvezeték halad, melynek kivaltasa nem tervezett.

A tervezett o55/5 hrsz.-U telken, a 055/2 hrsz.-U0 kdzuttal tervezett csatlakozas mellett egy kisebb
iroda épiilet keril kialakitasra. Ezen telken keril elhelyezésre a 300 tonna/éra névleges teljesitmény(
aszfaltkeverd gép és mellette harom depodnia kerdl kialakitasra, melyek kozil eqgy fedett kialakitasu
lesz. A telken tervezett technoldgiai létesitmények okén a terilet burkolt fellleteinek aranya igen
magas lesz, azonban a telek zéldfeliileti aranya igy is 20% felett marad.

A tervezett o55/s4 hrsz.-U telken 10 blokkbdl &ll6 depdnia kialakitasa tervezett, melyen szintén a
tervezett technoldgiai létesitmény okén a terilet burkolt felleteinek ardnya igen magas lesz. A telek
zéldfelUleti aranya ezen a telken is 20% felett marad.
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A telepen a legkorszer(ibb EU-s el6irasoknak megfelelé6 Benningoven RPP 3000 Plus aszfaltkeverd
gép keril telepitésre. Az aszfaltkeverd telep nem mikédik folyamatosan, a mikodeés a téli idoszakban
szlnetel. Az aszfaltkeverés varhatéan aprilis kdzepétSl november kozepéig tart, a folytonos Gzem(
(keverés() keverégép berendezés naponta maximum 10 orat, de atlagosan 7-8 orat Uzemel.

A miikodési id& alatt elsésorban a telepre az aszfaltkeveréshez szilkséges alapanyagok beszallitasa,
valamint a teleprél a kész aszfalt kiszallitasa torténik. Az aszfaltgyartas f6 alapanyagai: zuzottkd,
kavics, mészkéliszt, bitumen. Az aszfaltkeverék pontos receptUrajanak megfelelden a gyartd gép az
alapanyagokat pontosan adagolva keveri dssze, az Uzem a gyartas folyaman a technoldgiai €s a
beépitési utasitdsoknak megfeleld hémérsékietl (150 °C — 190 °C) aszfaltkeveréket aliit eld. A gyartas
folyaman keletkez8, kdmyezetet terhelé anyagok, hatasok (por, levegétisztasag, zaj) kibocsatasa a
szigory eléirdsoknak maradéktalanul megfelel. A gyartas rovid menete a kovetkezd:

— azUzottkd vaz felmelegitése gyartasi hémérsékletre,
— areceptira szempontjabdl felesleges por elszivasa, és kiszirése a fistgazbal,
— asziUkséges alapanyagok osszekeverése;

— azelkészilt aszfalt rovid idej( tarolasa, és kiadasa tehergépkocsira.

) 3 B 5 % : E"nnmmmnl

Aufstellunsplan Asphaltmischanlage RPP 3000 Plus PD 180
MKIF — Komdrom (Benninghoven, Zeichnungs-Nr.: A7496985)

Az aszfaltkeverd gép anyagszaritasi és keverési tevékenysége teljesen zart kérilmények kozétt valosul
meg, melynek kévetkeztében a keletkezett por elszivasra és erre kialakitott porsiléban valo tarolasra
keril. Az igy eltarolt por egy része az aszfaltkeverékbe bedolgozasra keril, mig a fel nem hasznalt por
egy zagyositd berendezés segitségével elszallitasra alkalmas allapotba kerll, és a megfelel6
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telepitési tanulmanytery

intézkedések mellett annak elszallitdsa is megtdrténik. Az aszfaltkeveré gép elszivé és szird
berendezései biztositjak, hogy az el6zéekben ismertetett poron kivili egyéb légszennyez6 anyagok a
leveg8be ne jussanak ki. A Benningoven RPP 3000 Plus aszfaltkeverd gép részletes kibocsatasat a
Benninghoven cég altal készitett dokumentum régziti (ldsd a mellékletekben), mely alapjan

— porterhelés: 10 mg/ m3légkdbméter
— COz kibocsatas:
= égdk szénporral torténd Uzemeltetése esetén: 29 kg/t aszfalt
= égbkfoldgazzal torténd lzemeltetése esetén: 15 kg/t aszfalt
~ hangterhelés: komponensenként 75— 115 dB kozotti értékkel

A keverd telep Uzemeléséhez kapcsolodé tervezett technoldgia az Eurdpai Unié normainak és amagyar
jogszabalyokban meghatérozott hatarértékeknek megfelelé, gazdasagosan uzemeltethetd jelenleg
elérhetd legjobb technika.

A teriilet szanté mivelési agu ingatlanjogi statuszara vald tekintettel, a tervezett telekosztas es a
tervezett beruhdzas (aszfaltkeverd telep) megvalésithatésaga érdekében a fejlesztéssel érintett
tervezett 055/4-6 hrsz.-U telkek teljes terilete teriletfelhasznalas modositasa elengedhetetlen.

A tervezett tevékenység zart technoldgiai rendszerben miikadik, nem jelentds mértékd zavard hatasu,
nem b(zés és nem jar nagy zajjal, tekintettel arra, hogy a gyartas soran por- és levegdszennyezés az
eléz8ekben leirt technolégiai megoldasoknak kdszénhetden nem tortenik.

2.3. A TERULETET ERINTO TERVEZETT TELEKALAKITAS RESZLETESEN

2.3.1. A BERUHAZASHOZ KOZVETLENUL KAPCSOLODO
TELEKALAKITAS

2023. decemberében 2/786/2023. iktatoszamon valtozasi vazrajz keszilt a o55/1 hrsz.-0 foldrészlet
megosztasarol. A tervezett megosztas sordn a o55/1 hrsz.-U telek terllet négy telekre kerUl felosztasra,
melyek kozUl 055/4, 0555, 055/6 hrsz.-U telkeken keril a fejlesztés megvaldsitasra. A véltozasi vazrajz,
mar tartalmazza a kévetkez8kben bemutatott, a o55/1, 062/14 és 062/17 hrsz.-U telkeket érintd
telekhatar-rendezést.

A telekmegosztas kovetkeztében kialakult telkek adatai az alabbiak szerint keriiltek régzitésre:

- aoss/3 hrsz.-0 telek terilete: 347.561 m-ben kerl meghatérozasra, mivelési aga tovabbra is
szantd, melynek mindségi osztalya 3, 4 és 5. A telken vezetékjoga van az E.ON Hungaria Zrt.-
nek, melynek teriletei: 5074 m? 4268 m? és 887 m?,

—  ao055/4 hrsz.-U telek teriilete: 28.713 m*-ben keril meghatarozasra, mivelési aga tovabbra is
szant6, melynek minéségi osztalya 3 és 5.

—  aossg/s hrsz.-0 telek teriilete: 19.644 m*-ben kerll meghatarozésra, mivelési aga tovabbra is
szantd, melynek minéségi osztalya 3 és 5.

—  a055/6 hrsz.-U telek terilete: 25.698 m?-ben keril meghatarozasra, mivelési aga tovabbra is

szantd, melynek mindségi osztalya 3, 4 és 5. A telken vezetékjoga van az E.ON Hungaria Zrt.-
nek, melynek terilete 1886 m®*.

A kdvetkezd oldalon a valtozasi vazrajz tervezete keriil bemutatasra:
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Féldmérd és Szolg. Kft.
2042 Nagyigmand, 0110/45 hrsz.

Kisigménd
kilteriilet

Adatszol.iktatészama:  2/786/2023

VALTOZASI VAZRAJZ TERVEZET

a(z) 055/1 helyrajzi szamu fSldrésziet megosziasaro!

A vazrajz méretek svételdre nem akalmas.

Méretardny: 1:4000

Vahozas ekt Vahozas utén $
T Awesziet | g | Teruet | Alrésziet g | Terolet
HRSZ | = £ AK | HRsz |- < Ak | Szolgaimak és egyéb
S miv.ag E | ham2 | 3 mav.ag E | ham2 legok
1 2 3 41 s & 7 8 9 10] 1 12 14
! %ﬂgmmz re
| 42,1618 [872.41 34.7661 | 708.60 iy aca 11-
13 WV2 400282011 1201
£2658 m2- re
- szANtG 3 |20.8002|500.81 szantd 3 | 15.0040 | 364.60 %&mmﬁ"
(11751 - e 0BS&Ia o 13 WA oEA2012 03 21
Vuz.-llt,‘ 887 m2- re J It
- szantéd 4 112.8088 |256.18 - szénté 4 | 12.2308 | 244.62 £ On Clot 5027 GYOR s
Bt iRt
- szanio | 5 | B.7436 |1 " T
szantd 5 | 7.5213 | 98.28
| 2.8713 ; 62.78
| T I
1 066/4 | szantd 3 | 2.2406
F
| 8zANL6 £ | 0.6307
1.9644 .
i ) ]
0BEIS - szamo 2| 5.8029 | 28.35 !
| .
| szantd 5103815 | 477 |
i |
Vezetek|og 1806 m2- re 7
I 2.6698 | 5741  GyOR Ko Kt uiea 1.
[ 13 V3 2ESX01208 1
e e
s5z4nt6 31 1.7617 | 42.84 |
08618 — } .
- szanlé :4 0.5780 | 11.56
Bt L B 3 (P
} szanld ' 5| 0.2301 | 3.04
| | |a2.1818 87241!
Avélozas akaratunknak megfeleiden tortént
Megeldzi a ktatészamu vazrag divezelése.

Készitette. Komérom, 2023 12.05

Készit0 és minBségef ........... 2. ..o
tanusito Tarré Jozsef
foldmérd ig.sxdma’ 7405
ing.rend.min. s1.: 2468/2021

A helyrazi szédmozés és tertietszamitas helyes. Ez a zéradék a kekezésto!
szamitoll egy évig hatdlyos.

Komdrom, 2023 .......... L nap

PH. Zdradekold: ...
ing.rend.min. sz.:

Foldmero ¢
Sralpaitatd KIL

A 1 A eyiemand

1031 Budape:t,
studicaperte@gmail.com, +;
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080/4,

Csémi hatarra dilo

o55/1 hrsz.-J foldrészlet megosztdsardl szolo valtozdsi vdzrajz részletei
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2.3.2. A 0o55/1 HRSZ.-U TELKET ERINTO, NEM A BERUHAZASHOZ
KAPCSOLODO TELEKALAKITAS

2021-ben 2/380/2021 adatszolgaltatasi iktatészamon valtozasi vazrajz készilt a 055/1, 062/14, 062/17
hrsz.-0 foldrészletek hatarrendezésérdl. A hatarrendezés soran 29.001 m?* terilet kerilt a 055/1 hrsz.-0
telek teriletébdl a 062/14 hrsz.-0 telek terUletéhez, illetve 18.147 m* terllet kerilt a 062/17 hrsz.-0 telek
terUletébdl szintén a 062/14 hrsz.-U telek teriletéhez.

Atervezett a telekalakitds a kialakult allapotnak megfelel telekhatar-rendezés.

A telekhatarrendezés kovetkeztében kialakitasra keril6 telkek adatai az alabbiak szerint kerlltek
rogzitésre:
— aos5/1 hrsz.-0 telek terilete: 421.616 m?*-re csokken, mivelési aga tovabbra is szanté marad,
melynek minGségi osztalya 3, 4 €s 5.
— a062/17 hrsz.-0 telek terilete 13.918 m*-re csékken, mivelési aga tovabbra is szantd marad,
melynek mindségi osztalya 5.
— ao062/14 hrsz.-U telek terulete pedig 235.091 m*-re n6, mivelési aga ,kivett gazdasagi épilet,
udvar”-rol kivett major”-ra modosul.

Valtozds eldnt Viltozas ulin
- - Sl e LT i A e e o
| Alrészlet Tertilet | Alrészlel i ! Teriilet | H
PRI o1 L L e o LT e e | L2 50 ! g
| 2 ! = " Szolgalmi és | £
Hrsz |, o k= 4 AK Hrsz ; ] . AK 2o ] e
Ljel ! miiy. dg = ham® jel mibv. ag =1 ham? egyeéb jogok | &
|- |
i | |
| [ 21 3 3} 3 I‘s 7 8 (] 10 11 12 14 2
0ss b ! 450617 | 93967 0550 | - 421616 | 87240
| seardu 3 227632 | 58313 seante 3} neml | Sws0
! 4 135549 | 27110 4 12 BURR 256 18
S 873 | NI S8R 1s42
{
|
|
[ i |
06214 i ! kvert. pordasagiepilet, | - F 18 7943 - 062714 hivent mapor - 235094
| udvar i 1 i
! ! i 5 !
06217 - sz 5 32065 42,33 ] |
[ 006217 i sEant R 13918 18,37 verTt g 3 03t
{ esalt £ -
| ERva Sl b
i |
! ! | ;
H i ; | | !
Osszesen: | ; 67 0625 |982.00 H | 67 0625 (890.77 |
A valtozas akaralunknak megfelelden tériént
n i r
A nrivelést 47 és @ mindségr osztdly megelolése és éliazoldsa a kotaszlen Liszta
SOLUM jovedelem szémitdsa helyes az adatok e foldminGsités: eljsras eredmér:yénei
2o AL N & ¥ sneln - megfetelden keruftek feituntgtésre /| * %
: 3 iy 2. O f Al N
o A bk o R s { Kpiméf‘qm 2021 ¢ hs /0 nap
o 2 | |
L 1 e
zarsdewois . D1t~ L 5ok o P
7
Mészitette: Komdrom:= 2031 0426 % A helyraiz1 528mozas €s a teruiziszamitas heiyes Ez a zéradék a kellvz¢stol szan o
s P s g S egy gvig hatalyos h /
% . ! i Koméarom. 2020 hé nap
KossHo ea psnter 1ddime } 7 i
o . A
7906 Ziradékolo u'

PH Ing rend riin Sz

zdradékolt 055/1, 062/14, 062/17 hrsz.-u foldrészletek hatdrrendezésérl sz616 viltozdsi vdzrajz részlete
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A valtozasi vazrajz szerint telekalakitasi engedélyezési kérelem kerijlt benyujtasra a Komarom-
Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda felé, mely kérelem 2024, februar 15-én
elutasitasra kerilt. Az elutasitas indoka, hogy az egyes foldigyi eljarasok részletes szabalyairdl szél6
384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet elSirdsainak nem felel meg a telekalakitast kdvetden kialakuld
Kisigmand 062/14 hrsz.-0 ingatlan, ugyanis azt dvezeti hatdr osztja meg és a tervezett telek esetében
a helyi épitési szabalyzat részét képezd szabalyozasi terven jeldlt épitési vezethatar és dvezethatar —
a miemlék telke kivételével — kotelezden kialakitandé telekhatart jeldl.

A fenti telekhatar-rendezés megvaldsithatésiga érdekében a hatilyos telepilésrendezési
eszk6z6k médositasanak el6készitése megkezdédott. Jelen telepitési tanulmanyterv — vizsgalati
szinten és a javaslatok tekintetében is - figyelembe veszi a tervezett telekhatar-rendezést.

2.4. FEJLESZTES| TERULET VEGLEGES MAS CELU HASZNOSITASA

A tervezett tevékenység a o55/1 hrsz.-0 telket érintd fejlesztési terilete 3-as, 4-es és 5-6s minGségi
osztaly szanté mdvelési g0 terileten tervezett. Tekintettel arra, hogy a fejlesztés soran az érintett
terméfold végleges igénybevétele torténik, és igy a terméfsld a tovabbiakban mezdégazdasagi
hasznositasra véglegesen alkalmatlannd valik, féldvédelmi eljaras lefolytatdsa szilkséges, melynek
kapcsan term&féld mas célu hasznositasa iranti kérelmet szikséges beadni az illetékes ingatlantgyi
hatdsaghoz.

A mas céll hasznositas iranti kérelem részeként - 2023. decemberében — elkészilt a vazlat a 055/4-6
hrsz.-G foldrészletek mascély hasznositdsanak engedélyezéséhez, majd a foldvédelmi eljaras
lefolytatasra kerilt, melynek eredményeként az érintett terillet végleges mas céli hasznositasa
engedélyezett (a féldvédelmi eljdrds tovdbbi kapcsolodé dokumentumai a kévetkezd fejezetekben
keriilnek bemutatdsra).

Az aldbbiakban az elkésziilt vazlat részletei kerilnek bemutatasra:

Kivonandé terilet K]
Akrésziet Terilet g
5
} £
HRSZ _ c K | Szolgaimak és
B miv.ag E | hamz2 Al egyéb jogok E
7 8 ) 10 n 12 13 14
| 28713 | 8278
086/4 ‘,} széntod 3 | 2.2406 | 54.45
|8 -+ - SRS
szénlo 5| 06307 | 8.33
| 1.9644 | 43.72
0B6/5 szantd i 3| 1.6029 | 38.95
szantd 5| 03615 | 477
2.5688 | 67.41
M — 1o
szan6 3117817 | 4281
055/6
szénid 4 | 0.5780 | 11.58
szantd 502301 | 3.04
Ossxesen 7.4055 | 163.91

055/4, 055/5, 055/6 tervezett hrsz.-u féldrészletek mdscéld hasznositds engedélyezéséhez
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2.4.1. TERVEZETT o55/4-6 HRSZ.-U TELKEK VEGLEGES MAS CELU
HASZNOSITASA

Jelen fejezetben a tervezett os5/4-6 hrsz.-U telkek teriletére, a Mészaros Ma Utépité Kft.
megrendelésére Mézes Zoltan talajvédelmi szakérté (ny.sz.: 027/2010.) dltal készitett Talajvédelmi
tervek relevans tartalmai kerllnek bemutatasra. Mindharom terv 2023. december 11-ével készilt el. Az
elkészilt Talajvédelmi Tervek a humuszos termdréteg mentésének megalapozasara, termdéfoldterilet
végleges mas céll hasznositasara iranyuld féldigyi eljaras megalapozasahoz készilt. A tervek tartalma
részben megegyezik, tekintettel arra, hogy a teriiletek mind a tervezett telephely kialakitasara
kerblnek felhasznalasra.

A fenti dokumentumokbdl idézett tervtartalmak sziirke alafestéssel kerilnek megjelenitésre, jelélve,
hogy azok mely Talajvédelmitervbdl szarmaznak. (A Talajvédelmi tervek teljes tartalma, a terjedelmik
okan, nem kerUl bemutatasra.)

A tervezett o55/4-6 hrsz.-U telkek kapcsan készult Talajvédelmi tervek egyez6 tartalma
»1.4. A tervezett beruhazas el6zményei

Az ,M1-es autopalya 2 x 3 savra bovitése Gyor és Budapest kozott, az autopalya 2 x 3 forgalmi savra
valo szélesitésével, az Mo. és M1g. csomopontok kozétt” c. projekt tervezése, mar folyamatban van.
Magyarorszag Kormanya a 345/2012. (XIl. 6.) Kormanyrendelet értelmében, a nevezett projektet
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségl Uggyé nyilvanitotta (1. sz. melléklet 1.12.7., 1.1.8.
pontok). A cimben jel6lt ingatlanon, egy épitési- és Uzemeltetési telephely kiépitése valt szilkségessé,
igy biztositva az Ma. jelolési autdpalya savszélesitésének megvaldsithatdsagat, valamint annak
jovébeni izemeltetési feltételrendszerének megteremtését.

A beruhazas helyszinéil szolgalo ingatlan, jelenleg kiltertleti fekvési besorolassal bir, az illetékesség
szerinti foldUgyi hatdsag nyilvantartasaban: Kisigmand o55/1. hrsz. - 450617 m* alapterilety, 939,67
AK - értéky, 3., 4., valamint 5. min. oszt. ,szantd”. A fejlesztés eszkdzolhet6ségéhez szilkségessé
valik az ingatlan részteriletének movelésbdl torténé végleges kivonasa, majd a beruhazas
megvalosulasat kdvetben, ,kivett” jelolés alatti szerepeltetése, a féldigyi hatdsag nyilvantartasaban.

Az elézbekben részletezettek megvalésithatésaga okan, a Kérelmezd az ingatlan részteriletének
mivelésbol torténd végleges kivonasara iranyuld kérelmet kivan benyuUjtani a Komarom - Esztergom
Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Komaromi Foldhivatali Osztalyahoz. Az
engedélyeztetési eljarast megel6z6 egyeztetés folyamata soran megallapitast nyert azon tény, mely
szerint a termd&foldterilet - rész vonatkozdsaban, a kivonasi eljards megalapozasahoz szikséges
talajvédelmi terv nem all rendelkezésre, minek okan a foldigyi hatdsag elGiranyozta annak
Osszeallitasat.

Jelen dokumentacio elkészitését, e hianyossagon tul - mint kapcsolédd szakanyag - a Komarom -
Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztalyanal -
mint talajvédelmi jogkdrben eljaré szakhatdsag - kezdeményezendd eljaras lefolytatasa is szilkségessé
tette.

(.-)

2. A mas célra véglegesen igénybe venni kért térrész adatai, valamint jellemzése
2.1. A teriilet pontos behatarolasa

A végleges kivonasi eljaras, Kisigmand telepilés (Komarom - Esztergom varmegye) oss5/1. hrsz.-U
kilterileti fekveésu foldrészletét érinti.
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A tervezett ogg/s hrsz.-U telek kapcsan készilt Talajvédelmi terv tartalma

A valtozasi vazrajzbol szarmaztatott informaciok alapjan, a kovetkezdk keriltek rogzitésre, az érintett

ingatlan vonatkozasaban:

Teriilet - kimutatas

Valtozas elbtti allapot Kivonni kért teriilet Viltozas utani allapot

Hrsz.: Miv. | Min. | AK. | Miv. [ Min. | o [ AK. | Miv. | Min. o AK.

ag: | oszt.: * | érték: | Ag: | oszt.: © | érték: | &g: | oszt.: o értek: |

3. | 227632 | 553,15 3. | 205226 | 498,70

Kisigmand s T - 22406 | 54,45 | szénto | 4. | 135549 | 271,10
4, | 135549 | 271,10

055/1. s2aink SR36E 1 410 § sadnta 5. | 81129 | 107,00

5, 87436 | 11542 5. 6307 | 833 | kivett % 28713 | 0,00

Mindbsszesen: @ @ | 450617 | 939,67 2 @ | 28713 | 62,78 2 @ | 450617 | 876,89

A valtozas utan a Kisigmand ogs/1. hrsz. alatt jeldlt ingatlan részteriilete - 28713 m? - kivett”

1. tablazat: A Kisigmand oss/f1. hrsz. alatt jel6lt ingatlan adatai

jelolés alatt keriil szerepeltetésre, a foldigyi hatésag nyilvantartasaban.

(...)
A tervezett o55/5 hrsz.-U telek kapcsan készilt Talajvédelmi terv tartalma
Teriilet - kimutatas
Valtozas el6tti allapot Kivonni kért teriilet Valtozas utéani dllapot

Hrsz.: Miv. [ Min. (. | AK | Miv. | Min. | o | AK | Miv. [ Min. [, AK.
éﬁ: oszt.: z eértek: | ag: | oszt.: & értél: | ag: | oszt.: . értélc
3. 227632 | 553,15 3. 211603 | 514,20
Kisigmand i > 0 " 3. 16029 | 38,95 | szantd 4. 135549 | 271,10
055/1. k) % L ESSRLAILING i 5. | 83821 | 110,65

5 87436 | 11542 5: 3615 4,77 | kivett @ 19644 0,00

Mindosszesen: ) 2 450617 | 939,67 %] a 15644 | 43,72 @ [} 450617 | 895,95

A valtozas utan a Kisigmand ogg/1. hrsz. alatt jelolt ingatlan részteriilete - 19644 m* -, kivett”

1. tablazat: A Kisigmand oss/1. hrsz. alatt jeldlt ingatlan adatai

jeldlés alatt keril szerepeltetésre, a foldiigyi hatosag nyilvantartasaban.

A tervezett o55/6 hrsz.-U telek kapcsan készilt Talajvédelmi terv tartalma

Teriilet - kimutatas
Viltozas elotti allapot Kivonni kért teriilet Valtozas utani allapot

Hrsz.: Miv. | Min, 5 AK. | Miiv. | Min. -4y AK. | Miv. | Min, = AK
ag: oszt.: ertek: | ag: | oszt: erték: ag: oszt.: értélo
3 227632 | 553,15 3 17617 | 42,81 3 210015 | 510,34
Klts;sgg}.i:nd szanto 4, 135549 | 271,10 | szantd 4, 5780 11,56 s : 1;_’9;6: i:z:::

5. 87436 | 11542 5. 2301 3,04 | kivett a 25698 | 0,00
Mindisszesen: [} 2 450617 | 939,67 2} -] 25698 | 57,41 2] 2 450617 | 882,26

1. tablazat: A Kisigmand osgs/1. hrsz. alatt jellt ingatlan adatai
A valtozas utan a Kisigmand oss/1. hrsz. alatt jelolt ingatlan részterilete - 25698 m? -  kivett”
jelolés alatt keriil szerepeltetésre, a foldiigyi hatdsag nyilvantartasaban.
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A tervezett 055/4-6 hrsz.-U telkek kapcsan készilt Talajvédelmi tervek eayez6 tartalma

4. A telephely, a depotér és a felvonulasi terilet |étesitése soran végzett tevékenység

A majdani beruhazas soran - a mas célra véglegesen igénybe vett mezégazdasagi mivelési dgban
nyilvantartott terletrész vonatkozasaban - a termétalaj megnyitasa, mentése elengedhetetlenil
szikségessé fog valni, a miszakilag indokolt helyszineken, valamint a miszakilag indokolt
mélységig.

Jelen talajvédelmi terv megirasanak idépontjaban, a jov6beni fejlesztés tervezési adatai nem alltak a
szakérté rendelkezésére. (A tervezési fazis még nem kezd6dstt el.) Ezen adatok hidnyéban, - a
foldmunkakkal érintett teriiletek helyszine, nagysaga, a letermelés mélysége - a ténylegesen mentésre
keriil6 humuszanyag volumene nem volt kalkuldlhat, illet8leg régzithet, ezen dokumentacidban.

Gised

5.3. Humuszmentési javaslat

Az 5. pontban hivatkozott jogszabaly alapjan minden esetben mentésre érdemes a humuszos
talajréteg, ha:

v mélysége legalabb 20 cm;

v humusztartalma nagyobb, mint 1,0 %;

v talajidegen és szennyez6 anyagot nem tartalmaz;

v kémhatasa nem szélséséges, azaz a vizes szuszpenzidban mért pH értéke 5,0 és 8,7 kozotti;
v atalaj vizben cldhatd sétartalma 0,15 %-nal kisebb.

A helyszini bejéras, -vizsgalatok, valamint a laboratériumi eredmények alapjdn a szakérts, a
Kisigmand o55/1. hrsz. alatt jeldlt - a mGvelésbél véglegesen kivonni kérelmezett - ingatlanrész
vonatkozasaban, a humuszos feltalajréteg feltétlen mentését javasolja, hiszen annak valamennyi
meért paramétere, kielégiti az 5. pontban hivatkozott joghelyben régzitett kételmeket!

5.3.1. A telephely, a depdtér, és a felvonulasi terilet kialakitasanak helyszine - humuszmentés
vonatkozasaban

A tervezett beruhazas eszkozlése soran érintett térrész tekintetében, a szakértd a kovetkezdékben
ismertetett megallapitast, illetéleg javaslatot teszi:

A tervezett o55/4 hrsz.-U telek kapcsan készilt talajvédelmi terv tartalma

A mivelésb6l torténd végleges kivonasi eljaras altal érintett termdféldterilet - rész vonatkozasaban, a
humuszos feltalajréteg vastagsaga: 40 cm.

A mivelésbél torténd végleges kivonasi eljaras altal érintett terméféldterilet - rész vonatkozaséban, a
mentésre feltétlenil érdemes humuszos feltalajréteg vastagsdga: 40 cm.

A tervezett o55/5 hrsz.-U telek kapcsan készilt talajvédelmi terv tartalma

A mivelésbél torténd végleges kivonasi eljaras altal érintett termdféldterilet - rész vonatkozasaban, a
humuszos feltalajréteg vastagsaga: 5o cm.

A mivelésbél torténd végleges kivonasi eljaras altal érintett termdfoldterilet - rész vonatkozasaban, a
mentésre feltétlenil érdemes humuszos feltalajréteg vastagsaga: 5o cm.
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A tervezett o55/6 hrsz.-U telek kapcsan készilt talajvédelmi terv tartalma

A mivelésbdl torténd végleges kivonasi eljaras altal érintett terméféldterilet - rész vonatkozasaban, a
humuszos feltalajréteg vastagsaga: 5o cm.

A mivelésbdl torténd végleges kivonasi eljaras altal érintett terméfoldteriilet - rész vonatkozasaban, a
mentésre feltétlenil érdemes humuszos feltalajréteg vastagsaga: 50 cm.

A tervezett o55/4-6 hrsz.-U telkek kapcsan készilt Talajvédelmi tervek eayezd tartalma

A foldigyi eljaras folyomanyaképpen, termétalajt érint6 munkamivelet nem foganatositddik, hiszen
a telephely, a depédtér, valamint a felvonulasi teriilet létesitése/kialakitasajizemeltetése a taiajvédelmi
terv megirasakor, csak jévébeni cél. [gy a humuszos feltalajréteg letermelése, jelen eljaras
alkalmaval felesleges talajbolygatast eredményez! Amennyiben a tervezett tevékenység
engedélykoteles, Ugy a részletes humuszgazdalkodasi tervet, az épitési engedély megkérésének
idépontjaval egybeesben sziikséges elkészittetnie a Beruhazénak!

5.4. A teriilet humuszvagyona

A telephely, a depétér és a felvonuldsi terilet kialakitasdval érintett ingatlanrész tekintetében
elkilonitetten lesz szitkséges kezelni a ,humuszvagyon” illetdleg a ,letermelendd humuszos
terméreéteg térfogata” meghatarozasokat, hiszen a tervezett beruhazas soran, nem fog sziikségessé
valni a teljes humuszvagyon letermelése. A mivelésbél véglegesen kivonni kérelmezett ingatlanrészen
fellelhet6 - mentésre érdemes - elméleti humuszvagyon mennyisége, a 4. sz. tablazatban kerilt
rogzitésre.

A tervezett o55/4 hrsz.-U telek kapcsan készult talajvédelmi terv tartalma

A vizsgalt teriilet elméleti humuszvagyona

Feltétlen

A feltalajréteg mentendd
vastagsaga (m): humuszvagyon
(m3):

Erintett ingatian 5 44
(hrsz.): Alapteriilet (m?):

Kisigmand 055/1. 0,40

4. tablazat: Humusztdmeg - volumen szamitas

A tervezett o5g/s hrsz.-u telek kapcsan készijlt talajvédelmi terv tartalma

A vizsgalt teriilet eiméleti humuszvagyona

Feltétlen

A feltalajréteg mentendd
vastagsaga (m): humuszvagyon
(m3):

Erintett ingatlan z
L (h rsl: i Alapteriilet (m?):

Kisigmand 055/1. 15644

—— - = - -

4. tablazat: Humusztdémeg - volumen szamités
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A tervezett o55/6 hrsz.-u telek kapcsan készilt talajvédelmi terv tartalma

A vizsgalt teriilet elméleti humuszvagyona

Erintett ingatian Alapterillet (m?): A feltalajréteg

(hrsz.): vastagsaga (m):
=% _

Kisigmand 055/1. 0,50

4. tablazat: Humusztémeg - volumen szamitas

A tervezett o5g/4-6 hrsz.-U telkek kapcsan készilt Talajvédelmi tervek eqyezd tartalma

Jelen talajvédelmi terv megirasanak idépontjaban, az épitési-, kivitelezési tervek nem alltak a szakérté
rendelkezésére. Ezen tervezési dokumentaciok ismeretének hidnyaban a ténylegesen mentésre
keril, valamint atmenetileg deponalandd humusz térfogata nem meghatarozhato!

5.5. A humuszos feltalajréteg letermelésének lépései, a majdani foldmunkakkal érintett teriletek
vonatkozasaban

A humuszos feltalajréteget egyenletes vastagsagban (a muszakilag/geotechnikailag indokolt
mélységhatarig) - a majdan megvaldsulo fejlesztés megkezdésekor - el kell tavolitani, a foldmunkakkal
érintett helyszineken (pl.: betonozott terek alapfeliilete, térburkolatok ,tikre”, stb.).

A letermelend6 - mentésre érdemes - humuszos feltalajréteg mélységi lehatarolasat, az 5.3.1.
pont, valamint a 4. sz. tablazat rogziti.

A letermelt humuszos talajanyagot a mivelésbdl véglegesen kivonni kért terileten belil kell
deponalni, valamint annak mas talajrétegekkel, egyéb anyagokkal, szennyezé forrasokkal torténd
keveredésének megakadalyozasarol messzemendkig gondoskodni, a kivitelezési munkalatok teljes
idGtartama alatt.

A ,humuszolast” toldlapos, asé- illetéleg kanalas munkagépekkel kell kivitelezni. Azokon a
teriiletrészeken, ahol esetlegesen mitargyak, egyéb épitmények talalhatok, az eltavolitast — azok
kozvetlen kérnyezetében - kézi munkaeszkozokkel kell megvaldsitani.

A humuszos feltalajréteg maximalis mélységhatéra (tervezett ossf4 hrsz.-0 telek kapcsan 40 cm/
tervezett 055/5 és 055/6 hrsz.-U telkek kapcsan so cm) aldl esetlegesen kikerilé masodlagos - gyengébb
mindségl - foldtomeg kitermelését kdvetden, azt a humuszos volumentdl elkilonitetten kell
atmenetileg tarolni, a mlvelésbdl véglegesen kivonni kért terileten.

Ha a mentett humuszos talajanyagot nem lehet azonnal felhasznalni, olyan alaky és magassagu
depodniaban kell azt tarolni, amely mérsékli a viz- és szélerdziot.

A deponia viz- és szélerdzio altal veszélyeztetett fellleteinek (rézsik) védelmérdl gondoskodni kell.
Tobb éves tarolas esetén a deponia fiivesitése is indokolt kell, hogy legyen. A depdnia feliletét
(mechanikai Uton) gyommentes allapotban kell tartani.

5.6. A humuszos feltalaj megévasaval, kitermelésével, hasznositasaval, az altalaj elhelyezésével
kapcsolatos egyéb intézkedések, valamint a talajvédelmi jarulék

Elsédleges felhasznalasi szempontként kell figyelembe venni azt a lehetéséget, mely szerint a
letermelt, atmenetileg deponalt, valamint megfelelGen tarolt humuszos talajanyag, a mivelésbél
véglegesen kivonni kért teriileten belill, helyben keriil felhasznalasra, pl. zéldfelUlet kialakitasa,
illet6leg a terilet szintezése soran.
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Azonban:

Amennyiben a mentett, s elkillénitetten deponalt humuszos terméréteg helyben torténd
felhasznalasara nincs lehetéséq, a felhasznalasra nem keril6 rész eredeti funkcidjanak
megfeleléen a talaj fels6 termdrétegeként, vagy termeszt kozeg el8allitdsara felhasznalhato,
illetve ezen célokra atruhazhato.

Jelen beruhazason kivili felhasznalasi cél lehet - tobbek kozott:
o hulladéklerakdk rekultivacioja soran, ,takaréréteg” épitése;
o foldmivek, védgatak rézsirendszerének megerdsitése;
o egyéb helyszin parkositasa.

Amennyiben - nem helyben, de - mezégazdasagi terileten torténd felhasznalas is szerepel a
tervezdi célok kozott, Ugy az elszallitdsra kerilé humusz csak hasonld, illetve kedvezétlenebb
talajtulajdonsagokkal-, adottsagokkal rendelkezd helyszinen kerilhet elhelyezésre.

A tervezett felhasznalasi helyszin talajallapotanak felmérése céljabdl laboratériumi
vizsgalatokat koteles lefolytatni a Kivitelez8! E mezdgazdasigi terileteken torténd
hasznositas alapfeltétele, hogy az elterités kovetkeztében az eredetivel azonos, vagy annal
kedvezdbb talajéllapot, valamint téapanyag - szolgaltatd képesség valésuljon meg az érintett
terUleten. (1,00 %-ndl alacsonyabb humusztartalmi talaj elhelyezése nem javasolt
mezégazdasagi mivelésy terileteken.) Az elteritésre keril6 humuszos talajanyag maximalis
vastagsaga nem haladhatja mega 25 cm-t.

Egyéb helyszinen torténd felhasznalds fennalldsakor, a mentett humuszos termdréteg
mennyiségérdl, felhasznalasarol, valamint elhelyezésének helyszinérdl, a Beruhazé koteles
kilén nyilvantartast vezetni.

Talajvedelmi jarulékot koteles fizetni a Beruhazo a talajvédelmi hatdsag részére, ha a
beruhazas megvaldsitasa sorén keletkezett mentett humuszos terméréteg teljes mennyiségét
a beruhazassal érintett teriileten nem hasznalja fel - a fel nem hasznalt humuszos terméréteg
mennyisége utan.

A tervezett og5g/4 hrsz.-0 telek kapcsén készult talajvédelmi terv tartalma

Amennyiben a beruhazas megvaldsitasa soran keletkezett mentett humuszos terméréteg
teljes mennyisége elszallitasra keril a végleges kivonas altal érintett teriiletrd|, Ogy az 5.4.
pontban szamitott humuszmennyiség, valamint a - laboratdriumi vizsgalatokkal aldtamasztott
- humusztartalom alapjan kalkulalt talajvédelmi jarulék maximalis 6sszege .... forint.

A tervezett osg/s hrsz.-U telek kapcsan készilt talajvédelmi terv tartalma

Amennyiben a beruhdzas megvaldsitasa soran keletkezett mentett humuszos terméréteg
teljes mennyisége elszéllitasra kerll a végleges kivonas altal érintett teriiletrdl, Ugy az 5.4.
pontban szamitott humuszmennyiség, valamint a - laboratériumi vizsgéalatokkal alatdmasztott
- humusztartalom alapjan kalkulalt talajvédelmi jarulék maximalis 6sszege ... forint.

A tervezett o55/6 hrsz.-U telek kapcsan készUlt talajvédelmi terv tartalma

Amennyiben a beruhazas megvaldsitasa soran keletkezett mentett humuszos terméréteg
teljes mennyisége elszallitdsra keril a végleges kivonas altal érintett terlletrsl, Ugy az 5.4.
pontban szamitott humuszmennyiség, valamint a - laboratériumi vizsgélatokkal aldtdmasztott
- humusztartalom alapjan kalkulalt talajvédelmi jarulék maximalis 6sszege .... forint.
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A tervezett o55/4-6 hrsz.-U telkek kapcsan készUlt Talajvédelmi tervek eqvezé tartalma

* A jovibeni fejlesztés kivitelezése soran keletkezé - nem humuszos - talajanyag (altalaj) a
Beruhazo valasztasa szerint szabadon, jarulékfizetési kotelezettség nélkil tovabb
hasznosithato, felhasznalhatd, azonban mez8gazdasagi hasznosités alatt all6 terileten, nem
helyezhetd el!

6. A tervezett beruhédzassal kapcsolatos engedélyeztetési-, adatszolgaltatasi-, valamint
bejelentési kételezettségek

Az esetlegesen sziikségessé valé egyéb beavatkozasokat, technoldgiai lépéseket — melyek valamely
sulyos talajpusztulas kévetkezményei - laboratériumi vizsgélatokra alapozva kell meghatarozni.

Amennyiben a Komarom - Esztergom Vérmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi F8osztaly Novény- és
Talajvédelmi Osztalyanak irattdraban fellelnetd, Ugy - a laboratériumi vizsgélatok alapjaul,
osszevetésként - a ,Genetikus Talajtérkép” c. dokumentacid kell, hogy szolgaljon.

Talajvédelmiszempontbdl a munkalatok megkezdésérdl, valamint befejezésérél a Beruhazo/Kivitelezd
koteles irasban tajékoztatni a Komarom - Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly
Novény- és Talajvédelmi Osztalyanak kézponti irodajat (2890 Tata, Uj Ut 17.).

A munkalatok soran a Kivitelezé folyamatosan koteles egyeztetni jelen talajvédelmi terv készitdjével.

A Beruhazo koteles a talaj védelmével kapcsolatos tevékenységeket dokumentald iigyiratokat 5 évig
megarizni.

A terv kizardlag a humuszos talajréteg mélységi lehatdroldsahoz, @ humuszmentés folyamatdnak
ismertetéséhez, valamint a mentett humuszanyag ismételt - eredeti funkcidjdnak megfelels -
hasznositasanak meghatdrozdsahoz szolgdltat alapot. Nem alkalmazhaté a telephely, a depétér, és a

felvonuldsi teriilet kialakitdsa sordn esetlegesen bekévetkezd sulyos talaj-, valamint kérnyezetszennyezés
felszamolasara.

Jelen dokumentdcid 2 eredeti példdnyban készilt. A példdny sorszéma: 1/2. A dokumentdcid a szakértd
szellemi tulajdondt képezi. Mdsolat készitéséhez a szakértd irdsbeli jévahagydsa sziikséges, s az kizdrélag
teljes terjedelmében - mellékleteivel egyiitt - sokszorosithatd, illetéleg értelmezheté! A szakanyag részben,
vagy egészben térténd, engedély nélkili felhaszndldsa blincselekménynek mindsiil!”

()
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A

tervezett o hrsz.-u telek kapcsan készUlt talajvédelmi terv tartalma

Mellékletek
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A teljes dokumentdcio kornyezetbarat, Gjrahasznositott papirra lett nyomtatva,
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A talajminta - vétel helyszinét, valamint a vizsgdlt telekhdnyad lehatdroldsdt jeldld, topagrafiai térkép
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A tervezett ogg/5 hrsz.-0 telek kapesan késziilt talajvédelmi terv tartalma
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A talajminta - vétel helyszinét, valamint a vizsgdlt telekhdnyad lehatéroldsat jel6ls, topografiai térkép
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A tervezett o55/6 hrsz.-U telek kapcsan készUlt talajvédelmi terv tartalma
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A teljes dokumentdcio kdrnyezetbarat, djrahasznositott papirra lett nyomtatva.
20

A talajminta - vétel helyszinét, valamint a vizsgalt telekhdnyad lehatdrolasdt jelold, topogrdfiai térkép
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2.4.2. VEGLEGES MAS CELU HASZNOSITAS ENGEDELYEI

A Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Ingatlaniigyi Hatdsaga felé a Mészaros Ma
Utépitd Kft. term&fold teriilet végleges mas céli hasznositasa érdekében egy-eqy kérelmet nyujtott
be a tervezett o55/4-6 hrsz.-U telkek kapcsan. A foldigyi eljaras soran az,,M1-es autdépélya 2 x 3 sévra
bovitésére Gyor és Budapest kozott, az autopalya 2 x 3 forgalmi sdvra valé szélesitésének tervezése az
Mo. és Mig. csomdpontok kézétt” c.
Kormanyhivatal az engedélyeket 2024. januar 31.-ével az alabbiak szerint megadta:

projekt kivitelezésének megvaldsitasa érdekében a

osszesen 2 ha 8713 m* terilet(, 62,78 Ak értéki terméfold terilet esetében a végleges mas céli
hasznositast engedélyezi foldvédelmi jarulék megfizetésével;

< . 51 Mas célu hasznositassal
£ ;
3 g Nyilvantartasi adatok érintett tarfilet
= o
2 g g
© e 2 ;
= 5 E, B ha,m’ Ak fillér
5 g S
2 = =
= = =
Kisigmand 055/1 szantd 2,2406 54.45
Kisigmdand 055/1 szantd 0,6307 8.33
0sszesen: 2,8713 62.78

osszesen 1 ha 9644 m? teriletd, 43,72 Ak érték( termdfold terilet esetében a végleges mas céll
hasznositast engedélyezi féldvédelmi jarulék megfizetésével;

Mas célt hasznositissal

cc - r .
2 g Nyilvantartasi adatok S ——,
E-. ‘@" 5] ‘5o
2 53 # iy
= £ 8 g © ha,m? Ak fillér
© =
=
=
Kisigmand 055/1 szantd 3 1,6029 38.95
Kisigmand 055/1 szantd 5 0,3615 4.77
{sszesen: 1,9644 43.72

Gsszesen 2 ha 5698 m? teriletd, 57,41 Ak érték( termdfold terilet esetében a végleges mas céll
hasznositast engedélyezi foldvédelmi jarulék megfizetésével;
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- e Qs
‘g Nyilvéntartési adatak Mas (':e_lu haszn?sxtassal
B ] érintett tertilet
o w
& i =
~ S =1
= ,% e & 2 %
& 7] A
& L 3 g © ham® | Akfillér
3
=
Kisigmand 055/1 szantod 3 1,7617 42.81
Kisigmdand 055/1 sZant6 4 0,5780 11.56
Kisigmand 055/1 SZanto 5 0,2301 3.04
Osszesen: 2,5698 57.41

Az ingatlanigyi hatdsag a kérelemben foglaltak és az eljarasra iranyadd jogszabalyok alapjén a
terméfold végleges mas céld hasznositasahoz az alabbi feltételekkel jarul hozza, illetve az alabbiakat
irja el6 az lgénybevevo részére:
o A mas céll hasznositas megkezdését, az elsd igénybevételt megelzéen — legalabb nyolc
nappal az ingatlanlgyi hatosag részére be kell jelenteni.

¢ A munkélatokat a kornyez6 terméterilet mivelésének akadalyozasa nélkil, az engedélyezett
terbleten belil kell elvégezni.

o Azengedélyezett céll felhasznalasig a terméféldet mivelési dganak megfeleld termeléssel kell
hasznositani, vagy termelés folytatasa nélkil a talajvédelmieldirasokat betartani. (hasznositasi
kotelezettseq)

e Az ingatlan adataiban bekévetkezett véltozas éatvezetéséhez a kilén jogszabalyban
meghatarozott hatésagi engedélyt (jovahagyast) és igazolast, az ingatlan-nyilvantartdsi térkép
tartalmat érint6 valtozas atvezetéséhez pedig a jogszabdlyban meghatarozott valtozasi
vazrajzot, kérelmet hivatalunkhoz be kell nysjtani.

e Deponadlassal zarvany nem keletkezhet. A kérnyezd ingatlanok zavartalan elérését biztositani
kell.

e Azeljarasban részt vevé hatdsag eldirasait be kell tartani.

A term6fold mas céll hasznositasara kiadott engedélyek - annak véglegessé valasanak napjat kévetd
naptol szamitott - 4 évig hatalyosak.

2.5. BEEPITESI JAVASLAT

A Mészdros M1 Utépit8 Kft. megbizasédbdl az A-TERV Epitész Kft. késziti - Siveg Addm okl.
épitészmérndk (E 11-0408) vezetd épitész tervezd kbzremikddésével - az aszfaltkeverd telep épitészeti
mUszaki terveit. A telepitési tanulmanyterv kidolgozasahoz a 2024. aprilisaban készUlt munkakézi
vazlattervi helyszinrajz all rendelkezésre.

A helyszinrajz szerint a harom telekre osztott telephely terlletének tervezett o55/6 hrsz.-U telkén
szabadonallé moédon, egymastdl tavolabb, egy 00 m?brutté alapteriletl, 7 méter magas irodaépulet
és egy 450 m*es és 15 méter magas mUhelyépilet keril elhelyezésre. A két épulet kozlekedési
terUlettel nem kerll Osszekapcsolasra, mindket teriletegység a telket atszelé elektromos
légvezetékkel parhuzamosan kialakitasra keriilé belsé Uthoz csatlakozik, mely belsé Ut biztositja a
telephely o55/2 hrsz.-U kézUthoz valé csatlakozasat. Az irodaépilet el6tt keril kialakitasra a
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telephelyet kiszolgalo 32 alldsos személygépjarmi parkold. A mihelyépilet elétt egy nagyobb
burkolt felulet kerdl kialakitasra, melyhez keleti iranybdl csatlakozik majd a telephely oltéviz tarozéja.

IRODAEPULET ASZFALTKEVERO GEP

£ /7‘.,

‘055/21

0794

7
i
1

&
v _'\.1
‘ MUHELYEPULET J FEDETTDEPONIA | © | DEPONIAK =
St U

A-042405-VT-01-01-Roo-MK azonosité szamu Helyszinrajz munkakézi valtozata (A-TERV Epftész Kft.)
cimij tervlapon bemutatott funkcidk elhelyezkedése

A tervezett o55/5 hrsz.-U telek terliletén egy 200 m? bruttd alapteriilet, 7 méter magas irodaépiilet,
egy 420,22 m?* brutté alapteriletd, 4,0 méteres technolégiai magassagu aszfaltkeverd gép, tovabba,

egy 1200 m* brutté alapterilety 12,5 méter magas fedett depénia keril elhelyezésre. A fedett depdnia
mellett tovabbi két 1200 m*-es depdnia kialakitasa is tervezett.

A tervezett o55/4 hrsz.-uU telek teriletén 10 blokkbdl all6, kdzel 17.000 m? teriiletnagysagy depdnia
keril kialakitasra. A telek 055/5 hrsz.-0 telekhez kizeli északi részén szintén kialakitasra keriil a 055/2
hrsz.-0 kézittal egy Utcsatlakozas.

Atelephely bels6 Uthélézata az el6z6ekben ismertetett médon, két helyen csatlakozik a o55/2 hrsz.-

U kdzuthoz és a belsé Uthalozat a telek szélén, a depd és aszfaltkeverd gépet koriljarva keriilnek
kialakitasra 7 méter szélességben.

A tervjavaslat alapjan az alabbi beépitési adatok szamithatok:

055/6 hrsz.-0 telek 055/5 hrsz.-0 telek 055/4 hrsz.-U telek
telek terilete 25.698 m? 19.644 m? 28.713m?
beépités mértéke 850 m? 1821 m? om?
burkolt feliletek nagysaga 4777 M? 13.267 m? 26.613 m?
beépitettseg mértéke 3,31 % 9,27 % 0,00 %
zoldfelUlet mértéke 81,41 % 23,19 % 24,72 %
~PERTE STUDIO
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o ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI VIZSGALATOK

3.1. TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

A fejlesztéssel érintett terilet Ujpusztan, kdzvetlenil a 13. sz. f60t és a 81136 j. orszégos mellékit
csomopontjaban talalhatd, a 13. sz. fout és az Mi-es autopalya csomdpontjénak kdzelében, a
kézigazgatasi hatartél mintegy 300 méterre, a belterileti hatartél mintegy 600 méterre. A terilet
megkdzelitése a 81136 j. orszagos mellékitrdl biztositott.

A telepilés belteriiletén kivil beépitett terilet
Ujpusztan alakult ki, ahol az egykori majorsagi
terilet helyén ma mar szarvasmarhatelep,
novényi olaj feldolgozé Uzem és gazdasagi
telephelyek talalhatéak. Itt fennmaradt néhany,
ma is lakott, lakoépulettel rendelkezd telek,
melyek egy része sorhazas beépitésd.

A telepiilés kiltertletének nagy részén
mezdgazdasagi hasznositasu teriletek
fekszenek, erdé terlletekben a telepilés nem
bévelkedik. A helyi adottsagokat kihasznilva
i  térségi  jelentdségl szélerém( park épiilt
; ™ - Kisigmand és akornyezé telepilések teriiletén. A

< b X - park kdzponti telephelye a 023/2 és a o024/10
A %3 hrsz.-0 telkeken kerilt kialakitasra, innen pedig

tobb elektromos légvezetek szeli at a telepUlés
kilteriiletét. A légvezetékek és a hatalmas
szélturbinak a taj meghatarozo elemeivé véltak.

A fejlesztéssel érintett os5/1 hrsz.-0 telek
mellett, a 044/1 hrsz.-0 kilterUleti Gt déli oldalan,
a 04123 hrsz.-0 telken taldlhaté az egyik
szélturbina.

Légifelvétel teleprél és az egyik pihend boksz
(https.//solum.hu/)

A szomszédos allattenyészto telep (Csémi tehenészet tdbb mint 10 hektaron) tobbszori atépités soran
érte el jelenlegi strukturajat. Az allomany elhelyezése nyitott pihendboxos istallékban torténik.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz €. ll.em.11.
studioaperte(®gmail.com, +36-30-670-7530




“isigmand | ozseg teruletén gazdasagifejlesztés telepilésrendezési el6kiszitése

telepitési tanulmanytery

Istallonként 144 pihendbox talalhaté. 2022-ben kettd 600 féréhelyes istalld és egy 2 x 24 fejdallast
magaba foglalé fej6haz megépitése is elkezd6dott. Jelenleg 1200 tehén van a telepen, ahol tovabbi 200
tehén és szaporulata elhelyezése tervezett.

3.2. TELEKVIZSGALAT

A fejlesztéssel érintett os5/1 hrsz.-U telek allami tulajdony, mivelés alatt all6, beépitetlen
szantoterilet. A szomszédos telkek kdziil a 044/1, 054 hrsz.-0 telkek kilterileti kiszolgalé utak, mig a
055/2, 080/4-5 és a 08of12 hrsz.-U telkek orszagos kdzutak. A fejlesztéssel érintett telek mellett
kozvetlenOl helyezkedik el a tébb mint 15 hektdros 062/14 hrsz.-0 telek, melynek teriletén
szarvasmarha telep talalhatd. A 13. sz. foUt és a fejlesztéssel érintett telek kdzé egy kisebb, kbzel 2500
m?-es, magantulajdonu fasitott terilet ékelédik.

Az alabbi tablazat a Megrendeld altal szolgaltatott tulajdoni lapok adatait tartalmazza:

hrsz. tulajdon telekméret | mivelésiag bejegyz6 hatarozatok

2003.05.21.: az Allami Autdpalya Kezeld Rt.
szolgalmi jog bejegyzési kérelem elutasitasa.
2006.10.20.: szolgalmi jog~ 0t (atjérasi) az
ingatlan egész teriletén (Kaptar Szélerém(i
Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.)

2011.12.01.;: 225 m? teriiletre, Dunamenti 20 kV-

os légvezetékes kozceély haldzatra vezetékjog
17.178 m? kivettsajat | (E.ON Eszak-Dunantili Aramhalézat Zrt.)

o441 magantulajdon i ]

& (1,778 ha) | hasznalati Ot | 5515 0321 210 m: teriletre, Komarom |.
elnevezési légvezetékes kdzcély halézatra
vezetékjog (E.ON Eszak-Dunantili Aramhalézat
Zrt.)

2012.05.24.: 193 M2 terlletre, Komarom Il
elnevezésl 20 kV-os légvezetékes és
foldkabeles halézatra vezetékjog (E.ON Eszak-
Dunantdli Aramhaldzat Zrt.)
. 2004.06.01.: vezetékjog (E.ON Eszak-Dunantuli
legyar Allamk Aramhalézat Zrt.)
tulaj ij ; i " 5
054, (g;aalio:nézil zi?vge(;e? 5111 m? kwet't sa J'at‘ 2012.05.24.: 351 m* ter{letre, Komarom Il
Nemzeti Faldi i‘ (0,511 ha) | hasznalaty 0t |elnevezést 20 kV-os légvezetékes és
N oy féldkabeles halozatra vezetékjog (E.ON Eszak-
Kdézpont)

Dunéntuli Aramhalézat Zrt.)

2003.05.21.: az Allami Autdpalya Kezel8 Rt.
szolgalmi jog bejegyzési kérelem elutasitasa.
2011.12.01.: 7071 m? teriiletre, Dunamenti 20
Magyar Allam kV-os légvezetékes kozcéll haldzatra
vezetékjog (E.ON Eszak-Dunantdli Aramhélézat

(tulajdonosi jogokat 450.617 m? szanto Zrt)
055/1 gyakorld szervezet: 6 (Sz 3,5z 4, - :
Nemzeti Féldigyi (45,0617 ha) Sz5) 2012.03.21.: 55154 mz'terule:tre,’ l<’orrjarom I
Kézpont) elnevezés( légvezetékes kdzcéll haldzatra
vezetékjog (E.ON Eszak-Dunantili Aramhalézat
Zrt)

2012.05.24.: 887 m? terliletre, Koméarom Il
elnevezés( 20 kV-os légvezetékes és
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foldkabeles halézatra vezetékjog (E.ON Eszak-
Dunantili Aramhaldzat Zrt.)

2016.04.22.: az ingatlan terilete 44 ha 8735 m>-
rél 45 ha 0617 m?-re valtozott.

L 2012.03.21.: 196 m? teriletre, Komarom |.
9y . 16.832m* | kivett orszdgos | elnevezési légvezetékes kdzcéll haldzatra
055/2 (va:qy'onkezelo: Magyar (1,6832 ha) kozut vezetékjog (E.ON Eszak-Dunantdli Aramhélézat
Kozt Nonprofit Zrt.) ! Zrt)

2011.12.01.: 1584 m2 terlletre, Dunamenti 20
kV-os légvezetékes kozcéld halézatra
vezetékjog (E.ON Eszak-Dunantili Aramhalézat

ey SOLUM Mez8gazdasagi | 187.943ms a';'(‘j’::; . |2
2 it Ipari és Kereskedelmi Zrt. (18,7943 ha) & gij lot ud?far 2016.04.22.: az ingatlan terllete 18 ha 6827 m>-
P rél 18 ha 7943 m>-re valtozott.
2020.08.17.: jelzalogjog (Kereskedelmi és
Hitelbank Zrt.)
, . 2503 m? fasitott terilet 2017.10.06:: az in‘ga:ztlan m({lyelesi aga Iege}o
079/4 magantulajdon megnevezesrdl fasitott terilet megnevezésre
(0,2503 ha) (Ft3) véltozott.
080/4 ( Magkyar ﬁ"i;n 36o0m2 kivett orszagos
vagyonkezel4: Magyar K20t
KozUt Nonprofit Zrt.) (05350 ka)
Magyar Allam
08o/s ( iy g 504 m? kivett orszagos
vagyonkezel6: Magyar Lozl
K&ézUt Nonprofit Zrt.) {o,0504.ha)
Magyar Allam

15.206 M* | kivett orszagos | 2017.05.23.: féldmérési jelek elhelyezését

880l (wagyonkezelo: Magyar (1,5205 ha) kézut biztositd hasznalati jog

Koz0t Nonprofit Zrt.}

3.3. KOZLEKEDES
3.3.1. HELYZETERTEKELES (VIZSGALAT)

HALOZATI KAPCSOLATOK ES FEJLESZTESI ELKEPZELESEK

Jelen tervezési feladat a Kisigmand, Ujpuszta 055/1 hrsz.-0 telek megosztasabol létrejovs telkeken egy
aszfaltkeverd telephely beruhazas telepiilésrendezési hatterének megteremtése.

A terulet kozvetlen kdzelében van az M1 autdpalya, mely a térség meghatarozé haldzati eleme, ami
kelet-nyugati (Budapest — Hegyeshalom) iranyokban kivalé orszagos (sét regiondlis) kdzlekedési
lehetéséget biztosit.

Masik meghatarozé kapcsolat a 13. sz. II. rendy (Komarom - Kisbér) f60t, mely a gyorsforgalmi utat
kilon szintd ,rombusz” csomépontban keresztezi. Ez az észak-déli irdny tovabb a kisbéri 81. sz. Uti
becsatlakozasatél egy hagyomanyos délkeleti iranyl kapcsolat Székesfehérvar irnyaban is. Mint a
Budapestet elkerUl6 harént iranyU kapcsolat pedig egyre fontosabb tovabb a Duna menti varosok és fé
halozati Utvonalak (Duanujvaros, Paks, Szekszérd, illetve M6), valamint az Alféld (M8, M) felé. Ez a
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forgalomaramlas a Févéros térségének tehermentesitése miatt igen elényds, ami az orszagos
jelentéségl M2oo autdpalya tervezett megépitésével megfelelé keretek kozott bonyolddhat le.

1 o

r ol

13. sz. f6Ut a 81136 |.bekdtd Ut csatlakozdsdnak irdnydba 13. sz. fUt az Mz autdpdlya iranydba

Az M1 autdpalya 2X3 sdvra bévitésének konkrét |épései megkezd8dtek. llyen elékészité lépés a jelen
telepUlésrendezési eszk6z6k modositasa nyoman az aszfaltkeverd telep megépitése.

A terilet az autopalyatdl, illetve a csomoponttodl kb. egy tombnyi” tavolsagban van, azaz az palyatdl
délre annak mentén kozvetlenil gazdasagi teriletek, illetve az autopalya mérndkség (és
mez6gazdasagi telkek) helyezkednek el, melyeket a 81136 j. bekotéut hatarol. A mérndkségnek a
foutra és a bekdtbUtra is van csatlakozasa, a tobbieknek csak a bekotditra.

autdpdlya mémdkség bejarata a 13. sz. féutrol autdpdlya mémdkség bejarata a 81136 J. bekétd utrol

A tervezesi terUlet a bekdtouttol délre, a13 sz. Uthoz vald csatlakozasatol keletre helyezkedik el.

A tervezést alapvetden a telephely telepitési/beépitési tervei, illetve a kornyezo kozlekedési teriletek
meglévs kiterjedésének figyelembe vételével végezzik, mivel az autdpalya (és esetlegesen a
csomopont) atépitésére tervek nem allnak rendelkezésre.

a fejlesztéssel érintett teriilet a 055/2 hrzs.-U 0trdl a fejlesztéssel érintett teriilet a 81136 j. beksts Utrol
a 81136 j. bekétdut irdnyaba a 13. sz. féut irdnydba
APERTE STUDIO
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nf

A 81136 j. Ut egyeszen az 1950-es évekig a Kisbér — Komarom Utvonal egy szakasza volt, a 13-as f6u
mar részben Uj ,elkerUl6 szakaszokkal” épult, majd az autdpalya és csomdpontépités nyoman U_]abb
korrekciok torténtek és kialakult a jelenlegi allapot.

< /
-._-""""""—"-""f' '----...__

&{\ 6

G L

kizlekedési halozat (KIRA) megjelenitve rajta a fejlesztéssel érintett teriiletet kézuthalézat, 1941 (katonai fefmeres)

35

a 81136 . bekdtéut a szarvasmarha telepre vezetd Ut
irdnydba

a 81136 f. bek6tdut és a szarvasmarha telepre vezetd it
keresztezddése

a 81136 . bekétd ut
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KORNYEZETI FORGALMIJELLEMZOK, UTKAPCSOLATOK

Az M1 autopalya forgalma a 85 sz. csomoponti szelvényben 75596 E/nap, terhelt, de tartalékkal bir. A
palya 2X3 savosra bovitésével a kapacitastartalék jelentGsen néni fog. Jelen tervezéssel érintett
terllettel kozvetlen kapcsolata nincs.

Altaldban megallapithaté, hogy a kildn szintld csomoépont kialakitdsa rendezett, a burkolat és a
Uttartozékok jo allapotUak. Ugyanakkor a hidon kialakitott a fé0trdl balra forduld savok felallasi
szakasza viszonylag rovid, a fé0tra balra kanyarodo ag iranyoknak pedig nincs fogadé savja, a savok
altalaban pedig keskenyek. Az autdpalya 2X3 savos atépitése kapcsan felmeril a csomdpont
jelentésebb atépitésének szilkségessége. Hosszas el6készités nyoman eldélt, hogy a M2oo nyomvonal
nem ebbdl a csomopontbdl indul, hanem néhany kilométerrel keletebbre kialakitandd Ui
csomopontbol. Az Mzoo (varhatd kezdéds 2027 utan) megépitésével az itt jelentkezd
forgalomnoévekmeény megall, illetve atterelédik az M2oo-ra.

A13. sz Ut forgalma az autdpalya csoméponti szelvénytdl délre, azaz a 81136 j. Ut csatlakozasanal 8797
Ej/nap, jelentds tartalékkal bir. A f6Uton az autdpalya mémakség elStt a buszmegalld par térségében
70 km/h sebességkorlatozas van érvényben. A megalldhelyekhez 6bdl tartozik, a kisbéri irdnyban ez az
autopalya leagazas foUti gyorsitésavjanak vége. Ez a szakasz is jol kiépitett, a mérnokséghez balra
forduld nincs, ahogy kozvilagitas sem. Ez az autobusz megalldhely kapcsan nem optimalis megoldas.
A 81136 j Ut forgalma az egész utra vonatkoztatva 696 Ej/nap, alacsony eérték. A 13 sz. Ut
csomépontjaban ez bdven 5oo Ejjnap alatti forgalmat (kb. 180-240 Ej/nap) jelent. Ezzel az e-UT 03.0321
(UT 2-1.214) 4.2.4.3 pontja szerint az ANF szorzat értéke a hatarérték alatt marad, igy a csatlakozas
balra kanyarodé sav nélkiil is megfeleld. A f6Ut burkolatmindsége a bekdtéit csatlakozastdl délre mar
kevésbeé j6, de még j6 biztonsagot és kozlekedési komfortot biztosit. A ,Kisigmand” bekétdutat jelzd
tabla egyébként a déli irdnybdl hianyzik.

A 81136 j. bekétoUt a sokszoros javitasok, bévitések mellett nem bir egységes kopéréteggel, de
allapota megfeleld a jelentkezd igényeknek. A bekdt6ut nyomvonala a féuttdl arra merélegesen vezet
egy nehany szaz méteres szakaszon, majd az autdpalya felé haladva megkerili Ujpusztai
szarvasmarhatelepet és tovabb vezet a belterUlet fel¢, illetve innen tovabb a 13 sz. Uti keresztezédésen
at Nagyigmandra. A bekoté(t e szakaszan jelentkezé forgalom elsésorban gazdasagi jellegl, a
belteriiet iakossagi forgalma a délebbre 1évé féut csomdpontba érkezik. jeienleg négy-6t telepheiy
csatlakozas terhel a bekdtdut északi csatlakozashoz vezeté szakaszara:

— Az ,Ujpuszta” hajdani majorsdg, majd TSZ telep tébb kisebb egységre bomlott.
Legjelent&sebb a szarvasmarha telep, mely egy déli és északi csatlakozassal is bir (belsé feltard
Utvonalanak két oldalan). A telep déli csatlakozésahoz vezetd Ut a 81136 j. féUtra merdleges
szakaszanak ,folytatasa” a telephely hataran.

o

—  Ujpuszta bekdt8Uttd| északra esd részérd| is nyilik tébb kisebb csatlakozas (étolaj véllalkozas).

— Az autdpalyat megkozelité szakaszon egy betonizem és egy korszer( teherautd arusitd
telephely talalhato meég. Utdbbi kérnyezete a legrendezettebb, a telephely keritésen kiviil egy
kb. 30 féréhelyes személygépkocsi parkold is kialakitasra kerijlt. Ujpusztan egyébként néhany
lakohazban 30-40 f6 folyamatosan lakik, ennek ellenére ezen a szakaszon sincs kdzvilagitas.

A bekotolUton 20 t-as sUlykorlatozas van érvényben, de a telephelyek forgalma sziikség szerint
hasznalja az utat. A tervezési terilet jelenleg szantd, kozlekedési igénye elenyészd.

A TERVEZETT FEJLESZTESEK OSSZEFUGGESENEK VIZSGALATA

Az Mz folyopalya és a csomdpont varhatd barmely korrekcidja nem okoz kézvetlen valtozast a tervezési
terllet kozvetlen kozelében. Az autopélya mérndkség helyzete adott, igy a 13. sz. f6Ut nyomvonala
még a hid bévitése, korrekcidja esetén is megmarad. A csatlakozas tehat vagy a jelenlegi szerepében
marad, vagy esetlegesen — ahogy a hatalyos telepilésszerkezeti terv is tartalmazza — negyedik dggal
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keriil bévitésre (akar korforgalommal). Ez valdszinileg megoldast jelentet a kanyarodd irdnyok tavlati
kapacitiv és biztonsagos kialakitasara.
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37/2006. (IX. 22.) Kt. hatdrozattal elfogadott szerkezeti terviap részlete

KOZOSSEGI KOZLEKEDES

Az autdébusz jaratok (8610, 8671, 8673, 8682 mezdk) jellemz8en Komarom — Nagyigmand (Kisbér) f&
Utvonalon jarnak, tobb jarat Babolnara, illetve egyéb telepilésekre (Bakonyszombathely, Bana stb.) is
biztosit kapcsolatot (mind6sszesen napi 20-25 jaratpar). Komarom (Csép) felél a 13 sz. Uton érkeznek a
jaratok, majd a 81136 j. bekotéiton haladnak Kisigmandra, illetve Nagyigméndra. Megalldhely parok a
terilet kdzelében: ,Kisigmand, Autopalya mérnokség” és ,Kisigmand, Ujpuszta”.

Az elldtottsdq a belteriletre vonatkozoan kozepes, de a tervezési terileten, mint kilterileti terileten
jonak itélhet6.

KEREKPAROS ES GYALOGOSI KOZLEKEDES

A 13 sz. f6Uton a gyalogos és kerékparos kozlekedés egyarant veszélyes.

A megyei terv a térségben a kovetkezd kerékparit nyomvonalfejlesztéseket tartalmazza:
- orszagos kerékparut nyomvonal —tervezet: a 13 sz, Ut nyomvonalan

—  térségi kerékparut nyomvonal —tervezet: a 81136 j. Ut nyomvonalan
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KEMTIT Szerkezeti tervlap részlete kdzlekedési halézat (KIRA)
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ElSbbi a tervezési teriletet érinti, de megallapithatd, hogy a fejlesztést csak jelentds beruhazassal —
kilon kerékparitként — realis megvaldsitani. Az atvezetés lehet8ségérdl ugyanakkor az autdpélya
csomopont korrekcidja esetén gondoskodni kell.

A 81136 j. Ut falu felé vezet6 szakaszan a burkolat valtozé mindségu, ives és emelkedd szakaszokat is
tartalmaz, igy a kerékparos (gyalogos) kdzlekedés sajnos nem veszélytelen. A tervezési teriilet
kornyezetében a 81136 . Ut valamivel jobban belathato, bar a kerékparos (gyalogos) itt sem jellemzé.

PARKOLAS

Az terillet térségében még idészakosan sincs olyan terilethasznélat, vagy funkcid, ami a kézvetlenil
az Uton, vagy annak kdzelében parkolasi igényt, vagy ezzel problémat okozna.

A tervezett mddositas a fentieken tUl nem teszi szilkségessé a telepUlésrendezési eszkézokhoz
készilt kozlekedési vizsgalati munkarészek kiegészitését.

3.4. KOZMOELLATAS
3.4.1. HELYZETERTEKELES (VIZSGALAT)

A telepUlés vizellatasat a EDV Eszakdunantdli Vizm{ Zartkérlen Mikédé Részvénytarsasag
biztositja. A vezetékes ivoviz és a szennyvizcsatorna haldzata szinte a teljes belteriletet lefedi. A
27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet 1. melleklete alapjan Kisigmand érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi terileten fekszik.

A telepilésen a vezetékes energiaelldtas kozul a villamosenergia és foldgaz all rendelkezésre.
Kisigmand villamosenergia elldtasat az E.ON Eszak-dunantdli Aramhalézati Zrt. biztositja, a
gazellatas haldzatdnak Uzemeltetését az MVM Egaz-Dégaz Féldgazhaldzati Zrt. végzi.

A villamosenergia halézat a telepilés belteriletén teljesen kiépitett, kilterileten az Ujpuszta
beépitett terileteinek egy része ellatott.

Kisigmandon tavhé szolgaltatas nem Gizemel.

Hirkozlési szolgaltatok kozil Kisigmandon a Magyar Telekom Téavkézlési Nyilvanosan Mkédd
Részvénytarsasag és a RAYNET Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felel8sségli Tarsasag
halozata talalhaté meg. :

Kisigmand és a kornyezé telepilések teriletén térségi jelentségl széler6mi park épilt, melynek
kozponti telephelye a 023/2 és a 024/10 hrsz.-U telkeken ker(lt kialakitasra. A telep teriletérél kiindulva
tobb elektromos légvezeték szeli at a telepUlés kilteriletét, melyek kozil harom is keresztezi a
fejlesztéssel érintett telket. A park egyik szélturbinaja fejlesztéssel érintett teriilet mellett, a og44/1
hrsz.-0 kilterileti 0t déli oldalan, a o41/23 hrsz.-0 telken talalhato. Tovabbi kézeli szélturbindk a
096/14, 099/1 €s a 0101/8 hrsz.-U telkeken talalhatok.

A villamosmivek, valamint a termel6i, magan- és kozvetlen vezetékek biztonsagi évezetérdl sz6lé
2/2013. (I. 22.) NGM rendelet g.§ a) pontja az alabbiakat rogziti:

»9. § Az erémdivek biztonsdgi évezete
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a) szélerémivek esetében az erdmdi teljes (o torony és a rotorlapdt egyiittes) magassdga
kétszeresének megfeleld tavolsagban Iévd fuggdleges sikokig terjed,”

A szélturbina a lapatokkal egyitt 144 m magas, melyhez tartozé biztonsagi dvezet a beruhazas
célteriiletét nem érinti, attdl mintegy 390-400 méterre talalhatd. A kdvetkez6 abra a fejlesztési telket
érintd vezetékeket, valamint a szélturbinat és az attél 300-600 méter tavolsagra talalhatd terileteket
abrazolja.

a fejlesztéssel érintett 055/1 hrsz.-t telket érintd - a 2.3. fejezetben bemutatott vditozdsi vdzrajz szerinti -
kdzmii létesitmények biztonsdgi dvezetei és a szélturbindktd! vald tdvolsdgok megjelenitése

A tervezési terilet jelenleg szantd (kisebb részben erd@silt terilet) terilet, kozmU csatlakozésai és
kézmi igényei nincsenek.

A terlleten dtvezet tobb 22 kV-os kozépfesziltségl elektromos légkabel. Transzformatorok a
szarvasmarhatelepen, illetve az autdpalya menti telephelyeken is vannak.

Kisigmand belteriletén a kézmUivesitettség teljes, de ebben a térségben csak részlegesen &llnak
rendelkezésre szolgaltatasok.

Ivoviz vezeték belterilettdl a 13 sz. Ot mentén vezet a Mérndkségig, foldgazvezeték a bekdtdut mentén
északra szintén a Mérndkségre érkezik. Elektromos energia a terlletet is atszeld 22 kV-os vezetékeken
rendelkezésre all. A szennyvizkezelést a kdrnyezd teriletekhez hasonloan egyedi gyUjtéssel és
kezeléssel kell megoldani.
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058 40

a fejlesztéssel érintett teriilet és kirnyezetének kézmihdldzata (E-K6zmdi)

A fejlesztéssel érintett teriletet két kozépfesziltségl elektromos légkabel keresztezi, melyek kozil az
egyiket az E-kbzmU térkép nem tartalmazza. Ismereteink szerint ez a vezeték magan tulajdonban van.
Az alébbi térképen a Foldmérs Kft. altal készitett bemérési térkép kerll bemutatasra, mely tartalmazza
a terUletet atszeld két légkabelt is:
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a fejlesztéssel érintett teriilet és kirnyezetének geodéziai felmérése (Féldmérs Kft.)

3.5.KORNYEZETVEDELEM

A telepUlesrendezési eljaras megkezdésekor a tervezett fejlesztéssel 6sszefiiggésben az egyes tervek,
illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: KV
rendelet) szerint kerllnek megkeresésre az érdekelt allamigazgatasi szervek abbél a célbdl, hogy a
varhato kornyezeti hatasok alapjan szilkséges-e kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsa, kdrnyezeti értékelés
készitése.

A KV rendelet 3. szamu melléklet szerinti illetékes allamigazgatasi szervek véleményének kikérése a
telepUlésrendezési eszk6zok modositasa sordn torténik.

A fejlesztési terilet mellett talalhatd szarvasmarha telep, olajfeldolgozdé iizem és lakott telkek
kozelsége okan a kdrnyezeti értékelés készitésére szamitani kell.
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Negativ hatasként jelentkeznek a terméfold mas cély felhaszndlasa mellett, a tervezett telephely
hatésai, ezen belil kiemelten a por- és zajhatéds, amely nem a tevékenységbél és technolégiabdl,
hanem elsésorban az telephely mlikodését szolgalé gépjarmiforgalombdl fog szarmazni.

Amennyiben az illetékes dllamigazgatési szervek véleményikben kornyezeti értékelés készitését
tartjak szilkségesnek, Ugy a telepilésrendezési eszkozok modositisara készilé dokumentum
alatamaszté munkarészeként kornyezeti értékelés készil, az illetékes allamigazqgatasi szervek
altal megadott részletes hataselemzést biztosito tartalmi kovetelmények alapjan.

A fejlesztés megvaldsitasa a kornyezetbe valé beavatkozassal torténik, z6ldmezds beruhazasként. A
fejlesztés soran termofold igénybevétele torténik, ezért féldvédelmi eljaras kerilt lefolytatasra,
melynek soran az érintett allamigazgatasi szerv megadta a term6fold végleges mas cél( hasznositasara
vonatkozd engedélyt (ldsd a 2.4. fejezetet).

A tervezett aszfaltkeverételep az aldbbiak szerint fog Uzemelni a kérnyezeti hatasokat tekintve:

— Azaszfaltkever6telep az aszfaltozas szezonalitasabdl adéddan cca. aprilis kdzepétdl november
kbzepéig Uzemel.

— Keverési id6ben varhato nehézgépjarmGforgalmi terhelés dtlagosan 50-50 nyerges gépjarm{
(be- és kiszallitas). A megnovekedett tehergépjarmiforgalombdl zaj- és porterhelés adddik.

— Azaszfaltkeverégép kornyezete és a gépjarmiforgalmu felUletek szildrd burkolattal készilnek,
melyrél a felszini csapadékviz zart csapadékvizgyUjtérendszerbe keril. A potencialis
szennyezddések kiszlrésére olajlevalasztd mitargyon keresztil torténik, a szlirt csapadékviz
ezutan keriil szikkasztasra.

- Azaszfaltkeverd zart anyagszaritd- és keverd rendszerben Uzemel, a keletkezett por elszivasra
és porsiloban valo tarolasra kerdl.

— Akeletkezett por egy része a keverékbe visszaadagolasra keril, a porfelesleg pedig zagyosité
berendezés révén keril elszallitasra valé allapotba.

—~ Alevegdszennyezést elszivo- és szlir6berendezés biztositja.

— Az épitési munkdk megkezdése el6tt humuszleszedés torténik, melyrél eldzetes
humuszmentési terv készil. Az el6zetes mentési terv tartalmazza a humuszvizsgalatot és a
mentendd humusz meghatarozasat. (A fejlesztési terilet tekintetében Talajvédelmi terv késziilt,
lasd a 2.4.1-es fejezetet.)

A tervezett zart Uzem( Benninghoven RPP 3000 Plus aszfaltkeveré maximalis emisszids értékei a
kovetkezok:

— porterhelés: 10 mg/légkobméter,
- COz2 kibocsatas:
= égokszénporral torténd zemeltetése esetén 2g kg/t aszfalt
= ég6k foldgazzal torténd iizemeltetése esetén 15 kg/t aszfalt,
— hangterhelés: komponensenként 75-115 dB kdzotti értékkel.
A kdrnyezetvédelem kapcsan az alabbi szempontok figyelembevétele szikséges:

— Afejlesztéssel érintett terllet meglévé mez6gazdasagi terilet (055/1 hrsz.-U telek részteriilete)
szanto mivelési agu (Sz 3, Sz 4, 5z 5). A term6fold végleges mas célU hasznositdsa kapcsan az
engedélyeket a Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal ingatlanigyi hatdsag
megadta.

— A fejlesztési terllet helyhez kotott beruhazas, az Mai-es gyorsforgalmi Ut kozelében
helyezkedik el, mely rovidebb nagytehergépjarml Uttavot jelent, ezaltal a kdzlekedésbol
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szarmaz6 negativ kornyezeti hatdsok sziikséges mértékiek. A fejlesztési terillet meglévé
gazdasagi teriiletekhez kapcsolédik. Mezégazdasagi terilet csak a legsziikségesebb mértékig
kerUl felhasznalasra.

A telep Uzemelése sordn a kdrnyezetvédelmi engedély elirasai és annak érvényesitése
biztositjak a kdrnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait.

A fejlesztési teriilet vizbazis véddteriletet nem érint, azonban a felszin alatti vizek védelmérdl
sz6l6 219/2004. (VIl.21.) Korm. rendelet 7. §-a és a 2. szamU melléklete szerint ,érzékeny”
besorolasu terllet. A 27/2004. (XIl. 25.) KWWM rendelet 1. melléklete alapjan Kisigmand
érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi terileten fekszik. A fejlesztési teriilet nem min8sil
vizkészletvédelmi szempontbdl kockazatos teriletnek. A HESZ vizvédelemre vonatkozd
el8irasai és az orszagos jogszabalyok vonatkozé viziigyi el8irasai egy esetleges Uj létesitmény
épitése soran biztositjdk a megfeleld védelmet. A csapadékvizgazdalkodasrél szél6 orszagos
jogszabdlyok és a helyi rendelet elirasainak betartasaval biztosithatd az &rtalommentes
elvezetés,

A tervezett telepilésrendezési eszkdz modositas (ldsd. 6.3. fejezet) soran Uj beépitésre

szant teriilet nem keril kijelSlésre, igy az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerinti BIA érték
szamitas nem szikséges.

A fejlesztés a rendelkezésre allé informdciok alapjan a miemlék, miemléki kérnyezet,
nyilvantartott régészeti lel6helyeket nem érinti, ezen meglévé elemek fennmaradasat nem
korladtozza, nem akadalyozza.

A fejlesztéssel érintett terilet taji latvanyat elsésorban a mez8gazdasigi mivelés, a
szélturbinak és a szomszédos gazdasagi terilet hatdrozza meg. A gazdasagi céli fejlesztés a
tajképben markans megjelenési lesz a kozel 40 m magas technoldgiai épitmény okan, de azt
tavlati latvanyban 144 m magas szélturbinak fogjak kézre. Azonban a teriletet nem érinti
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend$ terilet Svezete, sem tajképvédelmi teriilet
Ovezete.

A modositas honvédelmi, nemzetbiztonsagi, katasztréfavédelmi érdekeket nem sért.

A fejlesztési terilleten természetvédelmi érintettség nem all fenn, a terilet orszagos adattari
erdBallomany részeét képezé erdéteriletet nem érint.

3.6. TAJRENDEZES ES ZOLDFELULETI RENDSZER

Kisigmand telepilés kozigazgatasi terUlete 13,13 km?.

Kisigmand a Kisalféld nagytajban, a Komarom-Esztergomi-siksdg kézéptajban helyezkedik el. Az
Igmand-Kisbéri medence kistajban fekszik a telepilés, kdzvetlen a Gydr-Tatai-teraszvidék déli hataran.
Atervezéssel érintett terilet az lgmand-Kisbéri medencéhez tartozik.

Foldrajzi tajbeosztas Vegetacios tajbeosztas

http.//gis.teir.hu/teirgis_termeszeti_kornyezet/
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Novenyféldrajzilag a Pannonicum floratartomanyban, az Eupannonicum floravidékben, az
Arrabonicum flérajarasban taldlhatd. A tervezéssel érintett terllet a Gydr-Tatai-teraszvidék és
Igmandi-Kisbéri-sik vegetaciotajhoz tartozik.

Kisigmand belteriilete a déli kozigazgatasi hatar mellett talalhato. Lakoteriletei — a belterilet jelentds
részét kitevd dvezet — kizardlag a FL jeld falusias lakéterilet épitési Gvezetbe tartoznak. A HESZ az
OTEK-nal szigoribb a zoldfelileti minimumot tekintve: a telkek teriilletének min. 50%-at
zoldfeliletként kell kialakitani. Igy a belterilet nagyardnyl zéldfelileti elltottsaga a falusias
lakokerteken biztositott. A telepilés kdzhasznalaty belterileti zéldfeliletei a beépitésre nem szént Z
jelC zoldterilet és Ev jel( védelmi rendeltetési erd6 dvezetben, valamint kilonleges beépitésre szant T
jelU temetd, SP jelU sportpalya ovezetben talalhatok, melyek mind a telepilés féutcajatol északra,
szorvanyosan helyezkednek el.

Kisigmand zoldfelileteinek legnagyobb része kilterileten, jellemzéen beépitésre nem szant M jel’
mezdgazdasagi rendeltetés( terilet ovezetekben taldlhato, kisebb része pedig E jeli erdéterilet
dvezetekben. Fontos megjegyezni, hogy a mezdgazdasagi teriiletek egy része, a telepllés nyugati
hataran M-1 jell védendé tajhasznalatl 6vezetbe tartozik, amitajképi, természetvédelmiszempontbdl
védendé mezbgazdasagi terileteket jelol. Ezek a teriletek az orszagos 6koldgiai halozat Gkoldgiai
folyoséjanak teriletébe esnek, a Conco-patak kérnyezetében.

T4

A fejlesztéssel érintett terUlet meglévé mezdgazdasagi terilet (o55/1 hrsz.-0 telek részteriilete) szantd
muvelési 4gu terilet (Sz 3, Sz 4, Sz 5), tdji latvanyat féként a mez8gazdasagi mlvelés és a szélturbinak
hatarozzak meg. Kisigmand kilteriletén fekvé szantd 3-as (24,30 Ak/ha) mindségi osztalyu terilet
atlagosnal jobb mindségl, a szantdé 5-6s (13,20 Ak/ha) mindségi osztalyu szantoterilet az
atlagosnal gyengébb minéségi terméféldnek minésil .

A os5/1 hrsz.-0 telek fejlesztési teriiletének északi részén elvadult cserjesav és féként fehér akachdl
(Robinia pseudoacacia) all6 kis méretl facsoport talalhato.

Az aszfaltkever6telep z6ldmezds beruhazasként valdsul meg.

A fejlesztési terlleten természetvédelmi érintettség nem all fenn, a terilet orszagos adattari
erdéallomany részét képezé erdéteriletet nem érint.

A telkek terlletének felszinboritdsa és mivelési ag besoroldsa a légifotén lathatd terllethasznalattal
kozel megegyezik.

3.6.1. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI ELEMEK ERINTETTSEGE

Kisigmand telepiilés a Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaganak muikodési teriletébe tartozik. A
telepiilés taji-természeti értekeit tekintve a telepiilés kdzigazgatasanak nyugati hatdra érintett az
orszagos tkoldgiai halézat ckologiai folyosdjaval, mely a Conco-patak mentén kerilt kijeldlésre. A
Concd-patak a Bakonyban ered, északi irdnyba haladva Acsnal éri el a Dunét. A 498 km?-es vizgy(jt6t
feltaro f6 vizfolyas teljes hossza 49,0 km.

2 Koméarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal ingatlaniigyi hatésdgénak hatérozata az M1 Utépité Kft. végleges
més céll hasznosltas iranti kérelme szerint
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Kisigmandon ex lege védett természeti érték és
Natura 2000 teriillet nem talalhato, okologiai
S id halozat magteriletével nem érintett.

. A fejlesztéssel érintett ogg/a hrsz.-0 telek
mezdgazdasagi hasznositasy teriilet, azt az
orszégos Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosdja
nem érinti.

A gl

B magterulet ovezete
okologeai folyoso ovezete
" pufferterulet ovezete

Gkoldgiai folyosd dvezete Kisigmdnd telepiilésen
(termeszetvedelem.hu)

3.6.2. ORSZAGOS ADATTARI ERDOTERULETI ERINTETTSEG

a fejlesztéssel érintett 055/1 hrsz.-u telek és Kisigmdnd teriiletén taldlhatd erdérészletek (Magyarorszdg Erdészeti Webtérképe)

Az Orszagos Erdééllomany Adattar (erdészeti hatdsag altal vezetett) nyilvdntartdsa szerint Kisigmand

telepilést orszagos adattéri erdék terilete érinti. Az erdéteriletek féként a telepilés kézigazgatasi
teriletének északi és dél-keleti kilterileti részén taldlhatok, egy pedig a belteriilet északi részén.

A fejlesztési teriletet nem érintik olyan erdéteriletek, melyek részei az Orszégos Erdéallomany
Adattar szerinti erd6terileteknek.
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Védettség
Nem védett
Fokozottan védett
[ védett
Foldrészletek
Tervezett reszletjel
Erddrésziet felirat
Tervezett részletek
[] Erdérésziet
Tervezési kirzetek
Korzet
Korzet
Kormanyhivatalok
Erdé6tervezési kirzetek
Korzet
Erdészeti helységek
Helység
Erd6tagok
Erddtag
Szabad rendelkezési erd6k
[[) Szabad rendelkezés( erdd
Erdérészietek

a fejlesztéssel érintett teriilet a 055/1 hrsz.-u telken beliil és a kirnyezetében taldlhatd erd6részletek
(Magyarorszdg Erdészeti Webtérképe)

3.6.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEG FENNTARTASANAK
KOVETELMENYE

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 térvény 8. (2) bekezdés b) alpontja szerint, Uj
beépitésre szant terilet kijelolése esetén szikséges a bioldgiai aktivitdsérték egyenleg biztositasa:
- Ujonnan beépitésre szant teriletek kijeldlésével egyidejileg a teleplilés kézigazgatdsi teriiletének —
a kilén jogszabdly alapjén szémitott — bioldgiai aktivitds értéke (a tovdbbiakban: BIA érték) az
dtmindsités eldtti aktivitds értékhez képest nem csékkenhet”.

A rendezéssel érintett terileten belll, a fejlesztés megvaldsithatésdga érdekében a
telepUlésrendezési eszk6zok modositasa soran teriletelhasznalas valtas szikséges, mely soran Uj
beépitésre szant terilet kijelGlésére nem torténik, ugyanis a tervezett beruhdzas kapcsan, az

érintett terllet beépitettsége 10% alatt marad. Ezt figyelembe véve a BIA érték egyenleg
fenntartasanak kévetelményét nem szilkséges igazolni.

3.6.4. MAJORSAGI TAJ) OVEZETE ERINTETTSEGE

Kisigmand telepUlés majorségi taj dvezete egyedileg meghatdrozott sajatos varmegyei dvezettel
érintett, mely 6vezetbe a fejlesztési terilet is beletartozik.
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Majorsdgi tdj dvezete (KEMTIT. 11. §)

A fejlesztéssel érintett terlleten major nem talalhato, a beruhazas soran gazdasagi fejlesztés torténik
az ,M1-es autopalya 2 x 3 savra bovitése Gyor és Budapest kozott, az autopalya 2 x 3 forgalmi savra valo
szélesitésével, az Mo. és M1g. csomopontok kdzott” c. projekt megvalosulasat segiti eld.

3.7.0ROKSEGVEDELEM ES REGESZET
3.7.1. HELYZETERTEKELES (VIZSGALAT)

A fejlesztési terlletet nem érinti vilagorokségi, vagy vilagérokségi varomanyos helyszin és terilet. A
fejlesztéssel érintett telken miemlék, illetve altalanos mGemléki védelem alatt alld elem nem talalhatd.
A telepUlés helyi védett értékeit és védett terlletét a telepiléskép védelmérdl szolé 3/2019. (Il.as.)
onkormanyzati rendelet (TKR) 1. melléklete hatdrozza meg, a védelem alatt &ll6 épileteit és
épitmeényeit a TKR 1. szamU melléklete tartalmazza. Ezen elemek a fejlesztéssel érintett telket nem
érintik.

ATelepiléskép Arculati Kézikényv (TAK) emlitést tesz Ujpusztan a Komaromi Agrar Rt. szarvasmarha-
tehenészeti telep kézponti éplletérdl, mely a XIX. szdzadban épilt Ghyczy-kastély épllete. Azonban
sem a TAK, sem a TKR nem tesz emlitést ezen épilet védettségével kapcsolatban. A miemlékem.hu

portal Kisigmand teriiletén egyedil a F& utca 29. szam alatt talalhato reformatus templomot régziti,
amely miemléki védettséggel rendelkezik.

Kisigmand kozigazgatasi teriletén talalhato régészeti lelohelyeket a hatalyos telepUlésszerkezeti terv
kilterUleti tervlapja rogziti, mely alapjan a telepilés terlletén 4 db régészeti lel6hely taldlhato. A
beruhézas célteriletét ezen leléhelyek nem érintik.

Orokségvédelem szempontjabdl a fentieknél frissebb informaciok a memlékek és régészetilel6helyek
tekintetében nem &linak rendelkezésre, allamigazgatdsi adatszolgaltalas ebben a tekintetben is a
telepUlésrendezési eszkdzok modositasa soran all majd rendelkezésre.
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A fentiek alapjan a fejlesztéssel osszefiggésben a telepilésrendezés soran az Orokségvédelmi
Hatastanulmany kiegészitése szakmai szempontok alapjan nem indokolt, azonban ennek
eldontésére kizarélag az érintett dllamigazgatasiszervnek van felhatalmazasa. Az Or6kségvédelmi
Hatastanulmany készitésének szikségessége legkorabban a telepilésrendezési eszkdz modostdssal
osszefliggésben, a telepiilésrendezési egyeztetési eljaras kornyezeti vizsgalati szakaszaban, az érintett
allamigazgatasi szervek véleményei alapjan keril megallapitasra.
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iy TELEPULESRENDEZESI ES TELEPULESKEP-VEDELMI
DOKUMENTUMOK VONATKOZO MEGALLAPITASAI

A hatalyos telepulésfejlesztési koncepcid nem all rendelkezésre, adatszolgaltataskent az
Onkormanyzat nem adta &t, igy annak vizsgalatara a tanulmanyterv nem terjed ki.

4.1. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

Kisigmand K&zség hatalyos telepUlésrendezési eszkozei kozill a Telepilésszerkezeti tervet 2006-ban,
mig a Helyi Epitési Szabalyzatot 2002-ben fogadta el. Az elfogadott telepllésrendezési eszkdzok
hatalybelépése ota a Telepiilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat is tobbszor modosult. Az
eltelt id6szakban a magasabb szintl jogszabdlyok (épitésigyi, terllet- és telepUlésrendezési
jogszabalyi komyezet) tekintetében jelentés valtozasok torténtek, melyek kapcsan javasolt a
kozeljovSben a telepllésrendezési eszkozok felllvizsgalata.

A jelenleg hatdlyos dokumentumok a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integrélt telepilésfejlesztési
stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet hatalybalépését megel6zden keriltek
elfogadasra:
- Kisigmand Kozség Onkormanyzatdnak Képvisel6-testilete a 37/2006. (IX. 22.) Kt
hatérozattal fogadta el Kisigmand Telepilésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT).

- Kisigmand Koézség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete a 7/2002. (X. 14.) szamoy
rendelettel hagyta jovéa Kisigmand Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ).

4.1.1. KISIGMAND KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

A telepilésszerkezeti terv a os5/1 hrsz.-U fejlesztéssel érintett terlletet Ma jelG altalanos
mezdgazdasagi terilet teriletfelhasznalasban hatarozza meg.

A Szerkezeti terviap alapjan a fejlesztési terillet nyugati hataran halad a 08o/12 hrsz.-0 13. sz. f60t és
annak 100 méter széles védétavolsaga, mely Utrol leagazd 81136 sz. orszagos mellékUt és annak 50
méter széles védbtavolsaga hatarolja a o5g/a hrsz.-U telek részteriiletét északi irdnybodl. Mindkét
kozlekedéshalozati elem terilete KOu jell koziti kozlekedési terilet terlletfelhasznalasban van, az
utak védétavolsaga a fejlesztési teriletet érinti.

ATSZT-6 rajzszamu tervlap az M1-es autopalya és a 13. sz. f6Ut csomopontjanak kozlekedési halézatat
pontositja és annak kozuti kozlekedési teriletén belll tovabbi taviati csoméponti agakat jeldl.

A 13. sz. féUt és a fejlesztési terUlet kozbtt talalhato egy kisebb haromszog alaky terilet, melynek
(080/4) hrsz.-U telke kivett kdzUt és a 13. sz. féUt teriletéhez tartozva szintén KOu jell koziti
kozlekedési terilet terUletfelhasznalasban van. A haromszog alaku teriilet masik telke, a 079/4 hrsz.-0
fasitott terllet mUvelési agU telek Ma jell altalanos mez6gazdasagi terilet teriletfelhasznalasban van.
A beruhazas helyszinét északrol, a KOu jell kdzlekedési terilet terUletfelhasznalas mellett, Gm jel(
mez8gazdasagi jellegl gazdasagi terilet hatarolja. A fejlesztési terilettdl keletre és délre Ma jell
altalanos mez8gazdasagi terilet teriletfelhasznalasy teriletek talalhatok, a fejlesztési terUletet
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hatarold o44/1 és o054 hrsz.-0 KOu jell kézUti kdzlekedési terilet teriletfelhasznéldsy kilterileti
kiszolgalo utak tuloldalan.

A T-2m rajzszamu ,Modositott telepUlésszerkezeti terv (kilterilet)” elnevezésu tervlap a fejlesztési
terUleten jeldli a 20kV-os villamosenergia halozat légvezetékét, azonban a jelmagyarazatban a
kozmuhalozati elemek nem szerepelnek. A 32/2020 (X. 8.) sz. Kt. hatarozattal jovahagyott TSZT-6
rajzszamu tervlapjan ezen kdzmuhaldzati elem mar nem kerilt szerepeltetésre.

Atervlap afejlesztési terilet északi hataran, a 81136 sz. kdzUttal parhuzamosan, valaminta o44/1 hrsz.-
U kivett Uttal parhuzamosan fasorok telepitését jeldli.

A fejlesztési terUletet tovabbi szerkezeti elem nem érinti.
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APERTE STUDIO
1031 Budapest, Varosfal ka3z 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

50




kisigmand i 0zségteriletén gazdasagi fejlesztés telepulésrendezési elGkészitése

telepitési tanulmanytery

Kisigmand Telepilésszerkezeti Terv mddositas :

M 1: 10 000

Jelmagyarazat
— = Kigupus end hadn
TS Kemkedds uslpint gudaip il

Gronkrgabal i [smipiye, asthide)

Orrdgas meldhilL condpasd Jgak

Mo

“Részull az dami slapadalok lethasmblasdval *

T Medgutasip il pulnsp wike

— )
Yt i (L s I o) g
e Tirlah Gomigenti ik

P TALENT - PLAN Tonisd Saulebtatu oo hamabonk b, K
e I. YO Baaar) w11 T 69 3147 s cobcdie
KDy | Ko Kbt sk Tesmuth sewbes Hisis ovabpont e 1) P e et A gy
IR wvitopays Vitkbeden weridet —— Yait { = —
R vikes Draziges ékolipiai hahnat - ibdégial biyasé bainy Fémla Zn - Roden K Konzorclum #+ "y oo

b s
AEEE M) autdpalys 203 sévon biviids T e
Tatakarya o

Rl 4 G M1 Ll b
Totefen vtk masb ot medclosima weTRierEn

T T Ts7T

[0 Musen saspidg win vt Fasenck telepitive
W Vigurdikodin teridet ' Rigisret Ielibeyek
b — Gifbrimd mideink helyzbibn Kk il memems Tk ek hiia

32/2020. (X. 8.) sz. Kt. hatdrozattal elfogadott. szerkezeti tervlap kivagata
a fejlesztéssel érintett teriilet megjelenitésével

A gazdasagi beruhazas megvaldsithatésaga érdekében a hatalyos TelepUlésszerkezeti Terv
modositasa szikséges.

A szerkezetei terv leirds nem all rendelkezésre, az Onkormanyzat adatszolgaltatasként nem adta at. A
telepUlésrendezési eszkdzok kidolgozasa soran a szerkezeti terv leirast is modositani szikséges,
legalabb az alabbiakkal:

- azujterlletfelhasznalasi egység bevezetése,

- atelepUlési- és térségi terileti mérleg modositasa,

- aterUletrendezési kdvetelményeknek vald megfelelés igazolasa.

45.1.2. KISIGMAND KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA

A Helyi Epitési Szabalyzat a o55/1 hrsz.-U fejlesztéssel érintett teriletet M-3 jel( Gzemi méret(
gazdalkodas (mez6gazdasagi teriilet) 6vezetben hatarozza meg.

A fejlesztési terilet nyugati hataran halad a 080/12 helyrajziszamu 13. sz. fé0t jeldlve annak 100 méter
széles véddtavolsaga, mely a fejlesztési teriletet is érinti, A 13. sz. f60trél ledgazo 81136 sz. orszagos
mellékit és hatérolja a o55/1 hrsz.-0 telek részteriletét északi iranybdl és a terUletet érinti az Ut 50
méteres véd&tavolsaga. Mindkét kbzlekedéshalozati elem tertlete KOu jelli kéziti kdzlekedési teriilet
ovezetben van.

Az SZT-6 rajzszamu tervlap az M1-es autdpalya és a 13. sz. f6Ut csomopontjanak kozuti kozlekedési
teriletét pontositja és azon belil zoldfelileteket, tovabba tavlati csomdponti agakat jeldl.

A 13. sz. fout és a fejlesztési terilet kozott talalhatd egy kisebb haromszég alakt tertlet, melynek
(080/4) hrsz.-U telke kivett kozit és a 13. sz. f6Ut teriletéhez tartozva szintén KOu jell kdziti
kozlekedési terllet dvezetben van. A haromszog alaky terilet masik telke, a 079/4 hrsz.-U fasitott
terilet mévelési agu telek Ma jel( altalanos mezégazdasagi terilet vezetben van.
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A fejlesztési terilettdl északra, észak-keletre KOu-AMR jell kéziti kdzlekedési terilet - autépalya
mérndkség-rendérség, E-g jell gazdasagi rendeltetésl erdéterilet ovezetek és G-M jelli
mezbégazdasagi Uzemi terllet gazdasagi terUlet épitési dvezet talalhato.

A telek déli és délnyugati hatara a 044/1 és 054 hrsz.-0 KOu jel( koziti kozlekedési teriilet vezetben
lévé kilterileti kiszolgalé utak, melyek tuloldalan M-3 jeld Gzemi méret( gazdalkodas (mezégazdasagi
teriilet) Gvezet és M-4 jelli hagyomanyos arutermel mezégazdasagi dvezet talalhatd. Az M-4 jel(
6vezeten belll ,szélerdmd telepitésére alkalmas (vizsgalt) terilet”-et jeldl a terviap.

A Kiilterlleti szabalyozasi terv cimU tervlap a fejlesztési terileten jel6li a 20kV-os villamosenergia
haldzat légvezetékét, azonban a jelmagyarazatban a kézmUhalézati elemek nem szerepelnek. A
7/2020 (X. 12.) sz. 6nkormanyzati rendelettel jovdhagyott SZT-6 rajzszamu tervlapjan ezen
kdzmuUhalozati elem mar nem keriilt szerepeltetésre.

Afejlesztéssel érintett teriletet tovabbivédelmi és korlatozé elem, valamint szabélyozasi nem érinti.

A HESZ relevans tartalma a terillet 6vezeti besorolasanak tekintetében (a médositasokat itt
figyelembe vettik és 6sszeszerkesztett allapotot mutatunk be):

»11. § Kozleked€si teriiletek és létesftmények
(1) A kézlekedési teriileteket és letesitményeket, azok szabdlyozdsi szélességét a szabalyozdsi terviap
tartalmaozza.
(2)
(3)
(4) A meglévé utak szabdlyozdsi szélessége a szabdlyozdsi terviapon jeléit kisebb korrekcidktdl
eltexintve a kialakult marad.
(5) A tervezett lakdutcdkat minimdlisan 12 méteres szabdlyozdsi szélességge! kell kialakitani.
(6) Az 6ndllo gyalogutak szabdlyozdsi szélessége minimum 3 méter.
(7)
) .A
(9) Az Autopdlya mérnékség-rendérség dvezetben (KOu-AMR) kizdrdlag igazgatdsi épliletek, valamint
kereskedelmi, szolgaltats, vendéglato épiletek helyezhetdk el
(10) A (9) bekezdeés szerinti épiiletek a kialakuft telken legfeljebb 35 % beépitettséggel €s legaldbb 30
% zdldfelilettel helyezhetdk el. Az épiiletek épitményrnagassdga legfeljebb 9,0 m lehet.”
{...)

13. § Mezdgazdasdgi rendeltetés( teriilet (M)

(1) A kilterileti szabdlyozdsi terven mezdgazdasdgi rendeltetésd teriiletként lehatdrolt teriiletek, ill,
Gvezetek mds teriletfelhaszndldsi egységbe, ill. Gvezetbe csak a Telepiilésszerkezeti terv és a
Kulterileti szabdlyozdgsi terv médositdsaval sorolhatdék dt.
(2) A kialakult jellegzetes telepiifésszerkezet megtartdsa, o hagyomdnyos tdjhaszndlat és a tdji-,
természeti értékek megdrzése érdekében a mezdgazdusdgi rendeltetésd teriilet a telekalakitds és az
éplifetek, épitmények elhelyezése szempontjabdl a kévetkezd dvezetekre tagolddik:

a) M- I: védendd téjhaszndlatt ovezet,

b) M-2: kiskert Gvezet

¢) M-3: Gzemi méretli gazddlkodds dvezete,

d) M-4: hagyomdnyos érutermeld évezet.
(3) Tanyak lakdépliletet is magaban foglalé egyéni gazdaségok a hagyomdnyos drutermeld évezetben
(M-4) létesithetdk.
(4) A gazdasdgi éplletek egy max. 20 m2-es ideiglenes tartdzkoddsra alkalmas részt is magukba

foglalhatnak.
(5) Az egyes mezdgazdasdgi Gvezetekben bdarmilven rendeltetésdi épllet kizdrdlag a helyi épitési
hagyomanyoknak megfeleld, tdjbaills épitészeti kialakitassal, magastetdvel,

35 °45 ® tetdhajldsszoggel létesithetd.
(6] Az egyes épitmények kizdrdlag az OTFK 36.5-dban eldirt tavolsdgok betartdsdval helyezheték el.
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(7) Mezbgazdasdgi terileteken az éplletek, épitmények elhelyezésekor a kbzlekedési teriiletekre s a
vizgazddlkoddsi terlletekre vonatkozd elbirasokat is figyelembe kell venni.
(8) A jelentdsebb kiilteriileti feltdrd utak mentén fasorok telepitése javasolt, ill. a hidnyos fasorok
potlasarol gondoskodni kell.
(9) Mezdgazdasagi terileteken gazddlkodds o kévetkezd kirnyezeti feltételek biztositdsa mellett
térténhet:
a) A mezégazdasagi dvezetek teriiletén kizdrdlag olyan tevékenységek folytathatok, amelyek
légszennyezd anyagkibocsatdsa az elérhetd legjobb technikat figyelembe véve megéllapitdsra
keriild kibocsdtdsi hatdrértéket nem haladjo meg.
b)
c) Az épitési vezetben nem engedélyezhetd védelmi Svezetet igényld tevékenység.
d)
€) Talajszennyezés veszélyével joré tevékenységek a szennyezést kizdrd (o tevékenységtdl
fluggden viz, szénhidrogén, stb. zdrd) aljzaton végezhetsk.
f
g)
i)
J)
k) Szilérd és folyékony hulladékok csok a talajvédelmi hatésdg engedélyével kijelslt teriileteken
helyezhetdk el,
I} Amennyiben o mezdgazdasdgi létesitményekben folytatott tevékenységek sordn a 16/2001.
(VIl. 18.) sz. KoM rendelet szerinti veszélyes hulladék keletkezik, azt o teriiletileg illetékes
kdrnyezetvédelmi feligyeldségen be kell jelenti. A veszélyes hulladékokat az drtalmatlanitdsig.
ill. az elszdllitasig a vonatkozo jogszabdlyokban eldirt médon, hulladékfajtdnként elkiilonitetten
kell gydijteni és kérnyezetszennyezés nélkil térolni.
m) Allatok tartdsa oz énkorményzat dllattartdsi rendefetében elSirt kérnyezetvédelmi,
kézegészséglgyi eldirdsok betartdsdval térténhet.
n) Robbands és tlizveszélyes, tovabbd veszélyes anyagok felhaszndldso és tdroldso csak a
kérnyezet veszélyeztetése, szennyezése nélkiil a vonatkozd biztonsdgi és eqyéb eldirdsok
betartdasdval folytathatd.

0)
()

20. § Az épliési telkek kialakitdsanak és épitmények efhelyezésének dltaldnos szabélyai
(]

(2) Az egyes létesitmények elhelyezésére kialakitando teriiletek méreteit és minimdlis
kézmiivesitettségét az OTEK eldirdsainak, a szabdlyozdsi tervnek, valamint a jelen rendeletnek
megfelelden kell megdiiapitani,

(3)

(4)

(5) Hatdrid6 nélkil, visszavondsig az épités a kévetkezd teriileteken nem megengedett:

a) a kézlekedési teriletek szabdlyozdsi terveken jelélt épitési teriiletén és védbtavalsdgan belil,
b) a kézmiilétesitmények és vezetékek biztonsdgi Gvezetén beliil e rendelet eldirdsai szerint.

21. § Kézmdellgtds, kézmUilétesitmények

(1) Kézmiilétesitmények és kozmihdlozatok elhelyezésére vonatkozdlag az OTEK el6irdsait,
valamint a megfeleld dgazati szabvdnyokat és eldirdsokat kell figyelembe venni. Az elGirdsok
szerinti véddtdvolsagokat biztositani kell. A védétavolsdgon beliil mindennemd tevékenység
csak az illetékes lzemeltetd, az érintett szakhatdsdg hozzdjdruldsa esetén engedélyezhetd.

(2) Etté] eliérd esetben (ha ozt eqyéb dgazati eldirds nem tiltia) o kézmiivek és biztonsdgi
ovezetik helyigényét a Foldhivatalnal szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani. Mdr

rendelkezd érintett hozzdjdruldsdval engedélyezhetd.
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(3) Felhagyott, feleslegessé valt kozmiihdldzatokat és kézmiilétesitményeket fel kell bontani,
funkcidt vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem fold felett, sem féld alatt.

(4) Az utak alatt a kézmivek elrendezésénél mindig a tdaviati dsszes kézmdi elhelyezési
lehetdséget figyelembe kell venni. A késébb megvaldsuld kézmi szdmdra is o legkedvezGbb
nyomvonal-fektetési helyet kell szabadon hagyni.

(5)

a) a beépitett, illetve beépitésre szant terileteken, valamint a belterilet beépitésre nem szdnt
részein is a teljes kérd kézmdellatas rendelkezésre dll (a teljes kéri kézmdelldtds keretében
biztositani kell a vezetékes ivoviz és tiiziviz eliatdst, a villamosenergia ellatdast, a szennyviz
kézesatorndaval térténd elvezetését (a szennyviz kdzcsatorna hdldzat kiépitéséig atmenetileg
kdzmiipctidként a szigoruan ellendrzdtten zart szennyvizgyujté medence hasznédlata is
elfogadhatd), a felszini vizrendezés megolddsdt);

(6) A vizbdzisokra, vizmii kutakra és egyéb forrdsokra, kutaokra megdllapitott hidrogeoldgiai
véddidomot az dgazati eldirdsoknak megfelelden biztositani kell

(7)

(8) Bdrmely épitési Gvezetben és Gvezetben létesitett gazdasdgi céll létesitménybd! kibocsatott
szennyviz szennyezettségének a kdzcsatorndra vald rakétési eldirasoknak meg kell felelnie, az
ettdl eltérd szennyezettségll vizet telken belil létesitendd szennyvizkezeléssel legaldbb a
szennyezettség megengedett mértékeig - eld kell tisztitani.

(9)

(10) A kisebb vizfolydsok partéleitd] 6-6 m, az énkormdnyzati és tarsulati kezelésben 1évd drkok
partéleitdl 3-3 m, a mar elépitett helyeken az drkok karbantartdsdra az egyik oldalon legaldbb
3 m, @ mdsik oldalon legaiabb | m, 6nkormanyzati és egyéb kezelésben levd tavak partélétol 10
m szélesség(i sdvot a karbantartds szdmdra szabadon kell hagyni.

(11)

(12) A csapadeékviz elvezetésére.

a) A mdr beépitett terileteken a meglevd nyilt drkos felszini vizelvezetés az utburkolat
kiépitéséig, illetve a mdr burkolt utok soron kévetkezd rekonstrukcidjdig fenntarthatd. Ezeken
a teriileteken a szildrd burkolat kiépitésével, vagy rekonstrukcidjoval egyidejdleg kell a zdrt
csapadeékviz csatorndt kiépiteni.

b} Az Uij beépitésre szdnt terileteken is zdrt csapadékviz elvezetd rendszert kell épitent.

c) A beépitésre nem szdnt terlleteken legaldbb a nyilt drkos csapadékviz elvezetési rendszert ki
kelf épiteni és ezt folyamatosan fenn kell tartani.

(13) A csapadékviz élévizbe térténd bevezetése elftt hordalékfogc mitdrgy elhelyezése
kdtelezd.

(14) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szdllitdképességét egészen a végbefogaddig
ellendrizni kell minden 0,5 ha-t meghaladd telekteriiletli beruhdzds engedélyezése esetén. A
beruhdzdsra épitési engedély csak akkor adhotd, ha a tébblet felszini viz megfeleld biztonsdggal
tovabbvezethetd o befogaddig.

(15) A 20, illetve anndl t6bb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemell szegéllyel kell kivitelezni.
Ezekrdl a parkolé-feliiletekrél és a gazdasdgi teriifetek belsé Utjairdl ésszegyuld csapadékviz
csak hordalék- és olajfogd miitérgyon keresztil vezetheté a csatorna hélozatba. Szildrd
burkolat nélkil, vagy gyephézagos burkolattal parkold létesitése tilos.

(16) Uj kézmiivezetéket létesiteni vagy kzmdi rekonstrukcid sordn (haldzatépitéssel jard
karbantartds esetén is) kézmivezetéket épiteni csak fold alatti elhelyezéssel szabad, kivéve a
szilard burkolattal nem rendelkezd utcakban, a szildrd utburkolat kiépitéséig féld feletti
elhelyezéssel kivitelezhetd a villamosenergia ellétas hdldzata és a tdvkdzlés hdldzata. Ezeken a
helyeken teriiletgazddlkoddsi okokbdl, valamint az utcafdsitds és utcabutorozds lehetdségének
o biztositasdra a villamosenergia elosztdsi, a kdzvilagitdsi €s a hirkdzlési szabadvezeteékeket
kézds egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kézvildgitast szolgald Idmpafejek

is elhelyezheték. A szildrd burkolat kiépitésekor a fold feletti vezetékek fold ald torténd
kivéltasat meg kell oldani.

(17) Gaéznyomasszabdlyozd az épiletek utcai homlokzatéra nem helyezhetd el, o berendezés
csak o telkek elékertiében, udvaran, vagy az épllet aldrendeltebb homlokzatdra szerelhetd.
(18)

(19)
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(20) Az orszdgos mikrohullémi Gsszekdttetés biztositasara szikséges, eldirt magassagi
korlgtozast be kell tartani.”
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Kisigmand szabdlyozdsi terv médositdsa, 2020 (Szabalyozdsi terv SZT 6) kivagata
a fejlesztési teriilet megjelenitésével

4.2. AHATALYOS TELEPULESKEP-VEDELMI DOKUMENTUMOK
MEGALLAPITASAI

4.2.1. KISIGMAND KOZSEG TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE

Kisigmand Kozség Telepiilésképi Arculati Kézikonyve (TAK) 2017-ben készilt el. A TAK a telepUlés
kozigazgatési teriletét a teriletekre jellemzé telepiléskarakter, teleplléskép és arculati jellemzdk
alapjan tobb telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletbe sorolja. A fejlesztéssel érintett terilet
kilterileten, a ,Mez8gazdasagi karakter(i (nem beépithetd) teriletek” elnevezes( telepiléskepi

szempontbdl meghatarozo teriletben hatarozza meg.
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A ,Mez8gazdasagi karakter(i (nem beépithetd) teriletek” jellemzéen szanto- vagy gyepteriletek. A
fejlesztéssel érintett terilet mezdgazdasagi hasznositasi. A TAK ,4.4. Mezdgazdasagi (nem
beépithetd) karakter” cim{ fejezete szerint:

JKisigmdnd kézigazgatdsi tertletének jelentds része mezdgazdasdgi mivelésd tdj: szanté vagy
gyepteriilet. A tdjhaszndlat igen vdltozatos és érzékeny a beavatkozdsokra, ezért a fejlesztéseket
megelézéen tajképi hatdstanulmadnyt kell késziteni.”

4.2.2. KISIGMAND KOZSEG TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO
RENDELETE

Kisigmand Kdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 3/2019 (Il 15.) fogadta el a telepUleskep
védelmérdl szdlé rendeletet (a tovabbiakban TKR). A hatdlyos rendelet egyes rendelkezéseit
Kisigmand Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a 2/2024. (Ill. 8.) rendelettel hatalyon kivil
helyezte.

A TKR térképi mellékletet nem tartalmaz.

Az aldbbiakban a TKR relevans el8irasai olvashatdk a rendezéssel érintett terilet vonatkozasaban. A
médositd rendelet fekete athlzassal keril bemutatasra (a médositasokat itt figyelembe vettik és
tsszeszerkesztett allapotot mutatunk be):

»Novényzet

9. § (1) Az Gj és a meglévé utcék fasorait, ilfetve azok pdtldsat a gyorsan éregedd, szemeteld vagy
allergiakelté pollend, termésti fafajok (pl. nydrak) kivételével eldnyben kell részesiteni a

o g

leveg@szennyezést tiird fajokat. Az épiiletek, épitmények kirnyezetének rendezése sordn, ahol fésitani
kell, az kizérélag téjba ill6, nem invaziv, dshonos ndvényekkel torténhet.

(2) A szomszéd telkének hatérétdl - figyelemmel oz adott faj, fajta tulojdonsdgaira, névekedési
jellemzdire, szakszer( kezelésére

a) a 2 méter magassdgig nevelt cserjét, illetve sévényt legaldbb 1 méterre;
b) a 3 méter magassdgig nevelt cserjét, illetve sovényt legaldbb 1,5 méterre;
¢) fat a névekedési jellemz6itél figgden

ca) alacsony termetd, gyenge névekedésd, legfeliebb 6 m magasségig nevelt fék esetében legaldbb 2
m-re —

ch) kbzepes termetd, legfeliebb 12 m magassdgig nevelt fak esetében legaldbb 3 m-re;
cc) magas termetii terebélyes fok (pl.: dicfa) esetében legaldbb 6 méterre kell ditetni.

d) a 3 méternél magasabbra nevelt sévényt a szomszéd telkének hatdrdtél 1,5 méter és 3 méter kéz6tt
csak a szomszédos ingatlan tulajdonosai irdsbeli hozzdjéruldsdval lehet telepiteni.

e) Magdnterileten javasolt oz aldbbi ltetési tavolsdgokat kell betartani:
ea) 1,5 méternél alacsonyabb sévény, bokor az épllettdl 2,0 méterre iltethets;

eb) 1,5 méternél magasabb sévény, bokor és 4,0 méternél alacsonyabb fa épllettd! 3,0 méterre
Ultethetd;

ec) egyéb fa (didfa és magasra névd, terebélyes fak kivételével) éplilettd! 4,0 méterre lltethetd;
ed) didfa épiilettdl 7,0 méterre lltethetd.

(3) A szomszéd telek keritése vagy a telekhatdron lévs épiilet fala csak o szomszédos ingatlan
tulajdonosainak — az esetleges feltételeket is tartalmazd — irdsbeli hozzdjaruldsdval futtathatd be
kuszénévénnyel.
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(4) A kerités nélkili telekhatdrra keritésként funkciondlo sovényt iltetni csak a szomszédos ingatlan
tulajdonesainak irdsbeli hozzdjaruldsdval lehet. Az ilyen sévényt az érintett telkek tulajdonosai vagy
haszndldi kdzdésen kételesek gondozni, ifletve Ogy metszeni, hogy annak magassdga a 2,5 métert ne
haladja meg.

(5) Azt a tulajdonost, az ingatiannal rendelkezni jogosultat, aki az eldirdsokat nem tartjc be —
kérelemre indult elidrasban —, a polgdrmester a fds szdri névény karbantartdsdra, visszanyirdsdra,
gondozdsdra kételezi.

(6) Gazdasdgi teriileten szabadtéri parkolo kertészeti kialakitasandl minimalisan 4 parkoldallasonként
1 db nagy lombkorondju fa telepitése kiitelezd.

(7) A mezégazdasdgi terilleten kizérdlag o helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba illé épiletek,
épitmények épitheték. A lakdéépilletek épitménymagassdga nem haladhatia meg a 4,5 métert.

()

6. Reklémokra, cégérekre vonatkozd el8irdsok
11. §(1)
(2)
(3) Cégérek, cégtabldk és cégfeliratok
a) csak homiokzati felileten vogy arra merdlegesen helyezhetdek el oz épilet épitészeti
részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival ésszhangban;
b) kiterjedésiik egyenként nem haladhatja meg oz 1,0 m*-t, és dsszességében nem lehet nagyobb, mint
a homlokzat 5%-a;
c) épiiletek homlokzatain éplletdiszitd tagozatot nem takarhatnak;
d) villalkozdsonként az épiilet utcai homlokzatdn 1 db cégér, cégtdbla, cégfelirat és cimtdbla
helyezhetd el.

(4) Az épiiletek homlokzatfelileiein csak dattért és vonalszerd fényfelirat helyezhetd el. Kpraztatast,
vakitdst, zavard fényhatdst okozo vildgitdst, valamint LED futdfényt elhelyezni nem lehet. Az éndllé
vildgité betlikkel megvaldsuld cégér kialakitasandl a kabeleket o falon beliil, vagy takartan kell vezetni.

(5) Az épiilethomlokzat részét képezd kirakatportdlok, nyfldszardk ivegezésére kiviilrdl, vagy beliilrs!
elhelyezett foliadekorécid mérete nem haladhatja meg az adott portélfelilet méretének 20%-at.

(6) Cégér, cégtdbla, hdzszom, postaldda csak oz épilet architektirdjahoz, formavildgahoz illeszkedd
mddon 8s igényes kivitelben helyezhetd el. A kézterileten dndlioan elhelyezett utcanév tdbldkat,
valamint a falra szerelt utcanév tablakat egységes formdban kell elhelyezni.

(7) Tilos az épiilet homlokzatdt drubemutatds céljgbdl igénybe venni vagy annak 4 m*-nél nagyobb

felilletét eltakarni. A homlokzat takardsdnak mindsul a kinyithatd ajtdszdrnyakon, ablakszdrnyakon,
azokra szerelt rdcson térténd Grubemutatds is.

7. Egyéb miszaki berendezésekre vonatkozo eldirdsok
12. & (1) Kisigmdnd kézség telies kézigozgatdsi terilletén a kdzmivezetékek, jarulékos
kézmiilétesitmények elhelyezésénél a telepilésképi megjelenitésre, esztétikai kévetelmények
betartdsdra is figyelemmel kell lenni, minden esetben kételezd o telepiilésképi véleményezes.
(2) Telepiilésképi szempontbdl Uf nagy-, kézép-, kisfesziltségl, valamint kézvildgitdsi-,
villamosenergia-eliGtasi hdldzatot épiteni, meglévd haldzat rekonstrukcidjdt engedélyezni
a) burkoft utakkal rendelkezé terileteken, Uj beépitésre szdnt terlleten, illetve utak szildrd
burkolatdnak kiépitésekor foldkdbeles elhelyezéssel;

b) burkolat nélkili utakkal feltdart teriileteken, valomint beépitésre nem szdnt teriileteken a
villamosenergia ellgtds haldzatainak fold feletti vezetése fennmaradhat;

villamos energia elosztdsi, a kézvildgitdsi és a tdvkdzlési szabadvezetéket kbz0s egyoldali oszlopsorra
kell fektetni, amelyre egyben a kdzvildgitdst szolgdlo Iémpafejek is elhelyezhetdk.
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(3) Telepiilésképi szempontbdl a tdvkéziési hdlozat Iétesitésekor, illetve rekonstrukcidjakor
foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve féld alatt vezetve kell épiteni, ahol a fold feletti vezetés
egyeldre fennmarad oz utca fasitasi és utcabdtorozdsi lehetdségének a biztositdsdra a kézvildgitdsi és
a tavkozlési szabadvezetéket kézds oszlopsoron kel vezetni.

(4) A mikrohullamu dsszekéttetés biztositasdra szikséges magassdgi korlatozds betartandd, valamint
a kozszolgdlati tdv- és hirkézlési antenndk telepitésének feltétele, hogy elézetesen az Gnkormanyzattal
egyeztetett helykijelélési eljdras lefolytatdsra sor kerdljén, valamint kételezd telepilésképi konzultdcio
megtdrténjen.

(5) A teleplilés ellatésat biztosito felszini energiaelldtdsi és elektronikus hirkézlési sajatos épitmények,
miitargyak elhelyezésére elsésorban alkalmas terilletek a mezégazdasdgi besoroldsu teriiletek.”
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= TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

5.1. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO 0SSZEFUGGESEK
BEMUTATASA

Kisigmand kozség telepllésrendezési eszkdzeinek eseti modositasa kapcsan figyelembe kell venni a
magasabb szintl terlletrendezési jogszabalyokat, igy vizsgalni szikséges az orszagos és a megyei
terlletrendezési terveket, hogy a tervezett fejlesztés, beruhazads megvaldsithatdsaga érdekében
eszkozolt rendezési tervi mddositas ezen hatélyban lévé magasabb szintl jogszabélyokkal ne legyen
ellentétes.

A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Trtv.) 2019. januar 2-an |épett hatdlyba. A torvény rendelkezéseit alkalmazni kell a
megyei teriletrendezési terv, a telepilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepilésfejlesztési
stratégia, a telepiilésrendezési eszkozok és a telepiilésképi rendelet készitése és elfogaddsa soran.

A térvény masodik része foglalja magaba az Orszagos Teriletrendezési Tervet (OTrT), melyet
figyelembe kell venni Kisigmand vonatkozasaban.

Komarom-Esztergom Megyei KozgyUlése 6/2020. (VI.25.) dnkormanyzati rendelettel (KEMTrT)
fogadta el Komarom-Esztergom megye teriiletrendezési tervét, melynek szintén meg kell felelni a
telepUlésrendezési eszk6zok modositasa soran.

5.1.1. ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV (OTRT)

Az Orszég Szerkezeti terve meghatdrozza az orszagos teriletfelhasznalas rendszerét, a telepilések
térbeli rendjét, az orszagos mUszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények térbeli rendjét, és
ezek osszefliggéseit.

Az OTrT Szerkezeti tervlapja szerint Kisigmand kozséq terlletét mind a négy orszagos
terUletfelhasznalasi kategoria érinti, melyek a kovetkezok:

- Erdégazdalkodasi térség,
- Mezbgazdasagi térség,

- Vizgazdalkodasi térség,

- Telepilési térseg.

A telepllest az alabbi orszagos szintl miszaki infrastruktira-halozat elemei érintik:
- Ma gyorsforgalmi Ut (meglévd), E75: Budapest - Gy6r — Hegyeshalom — Ausztria,
- 13.sz.fé0t (meglévd): Szlovakia — Komarom — Kisbér (81. sz. f6ut),
- 5.szamu orszagos torzshaldzativasuti palya (meglévd): Székesfehérvar—Komarom (Rendezd).
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L \ Wi A fejlesztéssel érintett os5/1 hrsz.-U telek
e | <, erddgazdilkodssi,  mezdgazdasigi  és
e telepilési térség orszagos teriletfelhasznalasi
kategorian belil helyezkedik el.
: Arendezéssel érintett terUlettdl nyugatra halad a
13. sz. féutvonal.

- Erdigazcal.ndasi térség
Mez8gazdasagi térsig

Foat (meglesd)

Egyéb orszagos térzshaldzati vasdti pa'y s (megléve)
Vizgazdalkodasi térsog

Megyehatar
Telepilési terség

Telepllés kbzigazgatasi hatara
e  Gyorsforgalmi Jt (meglevs)

Trtv. 2. melléklete: OTrT Szerkezeti Tervlap kivonata

A o055/1 hrsz.-U telken belil a fejlesztéssel érintett teriileten (tervezett o55/4-6 hrsz.-U telkek) belil a
tervezett 055/6 hrsz.-U telek f6ként mezdgazdasagi térségben helyezkedik el, kisebb északi részét
érinti az erdégazdalkodasi térség teriilete. A tervezett 055/4-5 hrsz.-U telkek mez8gazdasagi térségben
helyezkednek el, a telkek egy kis részét érinti a telepilési térség terilete.

OTiT Szerkezeti Tervlap orszdgos teriiletfelhasznaldsi kategéridi és a fejlesztéssel érintett teriilet
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A Trtv. részeként az Orszagos TeriUletrendezési Terv orszagos Gvezetei és a Trtv. 19.§ (4) bekezdése
alapjan a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolo
g/201g. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) altal megallapitott orszagos ovezetek
kozil az aldbbiak nem érintik Kisigmand kozigazgatasi teriletét:

- 1. Okoldgiai halézat magteriletének és pufferteriletének dvezete (OTrT 3/2. melléklet),

- 4. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet altal érintett telepilések dvezete (OTrT
3/4. melléklet),

- 5.Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete altal érintett telepUlések (OTrT 3/5. melléklete),
- 3. Tajképvédelmiterilet dvezete (MvM 3. melléklet),

- 4. Vizmindség-védelmi terlilet dvezete (MvM 4. melléklet),

- 5.Nagyvizi meder dvezete (MvM 5. melléklet),

- 6.VTT-tarozdk dvezete (MvM 6. melléklet).

Kisigmand telepiilést az alabbi orszégos 6vezetek érintik:
Ckologiar haldzat Ghologiai folyosdjanak brezete
1. Okolégiai halézat okoldgiai folyosdjanak
Ovezete
(Trtv. 26.§)

62
A o55/1 hrsz-0 telket és azon belil a fejlesztéssel

érintett terUletet nem erinti.

r \ \4 A - Erdsk ovezete
V. \' - 3. Erdék ovezete
\ (Trtv. 29-30/A. §)

*
e x \‘ A os55/1 hrsz-0 telket és azon belil a
s fejlesztéssel érintett teriletet érinti.
/ » )
a Kivald termdhelyi adottsagl szantdk dvezete
2. Kivalo terméhelyi adottsagl szantdk dvezete
(Trtv. 28.§)
A o55/1 hrsz-U telket és azon belil a fejlesztéssel
erintett teriletet nem érinti.
APERTE STUDIO

1021 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-F73-7529




Fisigmand K 6zség teruletén gazdasagi fejlesztés telepilésrendezési elSkészitése
telepitési tanulmanytery

b g;ij_ 16 terméhelyi adottségl szantdk dvezete

2. J6 termdhelyi adottsagl szantok dvezete
(MvM rendelet 2. §)

A o55/1 hrsz-0 telket és azon belUl a fejlesztéssel
érintett terlletet nem érinti.

Erdételepitésre javasolt terlilet &vezete

n.

2. Erdotelepltesre javasolt terilet 6vezete
(MvM rendelet 3. §)

23 A os55/1 hrsz-U telket igen, de azon belil a
fejlesztéssel érintett teriletet nem érinti.

63

A o55/1 hrsz.-U telken beliil a fejlesztéssel érintett terilet az erdbtelepitésre javasolt terilet dvezetével
nem érintett, azonban a tervezett 055/6 hrsz.-U telek északi részét érinti az erddk dvezete.

APERTE STUDIC

1031 Budzpest, Varosfal koz 6. lll.em.1a.
studicaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Kisigmand | 6zséq terlletén gazdasagi fejlesztés telepulésrendezési elékészitése

telepitési tanulmanytery

5.1.2. KOMAROM-ESZTERGOM MEGYEI TERULETRENDEZESI TERV

(KEMTRT)

A KEMTIT (Komarom-Esztergom Megyei Terlletrendezési Tervérdl szélé 6f/2020. (VI. 25.)
onkorményzati rendelet) alapveté célja, hogy meghatarozza Komarom-Esztergom varmegye egyes
térségei teriletfelhaszndlasanak feltételeit, a mlszaki infrastruktira-halézatok 6sszehangolt térbeli
rendjét, tekintettel a fenntarthat¢ fejlédésre, valamint a térség terileti, taji, természeti, 6kolégiai és
kulturalis adottsagok, értékek megdrzésére, illetve a természeti eréforrdsok védelmeére, és

fenntarthato hasznalatara.

KEMT(T Szerkezeti Terviap kivonata

Az OTrT Szerkezeti tervlapjan abrazolt
orszagos teriletelhasznalasi kategéridkat a
megyei terv pontosabb lehatarolassal
abrazolja, igy a o55/1 hrsz-0 telek teriiletét a
telepiilési térség terilete nem érinti, a telek
erdégazdalkodasi és mezégazdasagi térség
teriletfelhasznalasi kategodrian belil
helvezkedik el.

A rendezéssel érintett terUlett§l nyugatra
halad a 13. sz. féUtvonal.

KEMTIT Szerkezeti Terviap térségi teriiletfelhasznaldsi egységei és a fejlesztéssel érintett teriilet

A Trtv. 19.§ (5) bekezdése alapjan az: MvM rendelet altal megallapitott varmegyei 6vezetek kéziil az
aldbbiak nem érintik Kisigmand kozigazgatasi teriletét:
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- asvanyinyersanyagvagyon évezete (KEMTIT 3.9. melléklet),
- féldtani veszélyforrs terilete altal érintett telepiilések dvezete (KEMTT 3.10. melléklet).

A teleplést az alabbi egyedileg meghatérozott sajdtos varmegyei 6vezetek nem érintik:
- térszervezd telepilések vezete (KEMTYT 3.11. melléklet),
- komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi bvezetei (KEMTIT 3.12. melléklet),
- natdrpark - szelid turizmusfejlesztés egyedi 6vezete (KEMTT 3.13. melléklet),
- sz6lokataszteri terilettel érintett telepilések dvezete (KEMTIT 3.15.1. melléklet),
- zsugorodo kertes teriletek 6vezete (KEMTrT 3.15.2. melléklet).

Kisigmand telepilést az aldbbi egyedileg meghatérozott sajatos varmegyei vezetek érintik:

Majorsagitaj dvezete
3.14. Majorsagi taj dvezete
(KEMTYT.11.§)

A teljes telepilést érinti, igy a fejlesztési
teriiletet is.

5.2. 0SSZEFOGLALO

A maodositas soran U] beépitésre szant terilet kijelolés nem torténik, a teriileten beépitésre nem szant
terileten belUli atsorolas térténik egy Ujonnan bevezetésre keriil§ kilonleges beépitésre nem szant
épitdipari terilet teriletfelhasznalasi egység meghatarozasaval. A teriiletfelhasznalds mddositassal
osszefliggésben a HESZ-ben Uj 6vezet is meghatarozasra kerdl.

Az OTrT szerint a fejlesztéssel érintett 055/1 hrsz.-U telek és azon belil a fejlesztési terilet telepilési-,
erd8gazdalkodasi- és mez6gazdasagi térségben helyezkedik el. A fejlesztési teriiletet az 0rszagos
térségi terlletekre vonatkozd el8irdsok figyelembevétele mellett az erd8k dvezete érinti. Az orszagos
infrastruktira-halézatok kdzil két elem (M1 gyorsforgalmi Ut és 13. sz. f6 0t) halad el a fejlesztési teriilet
kdrnyezetében, mely tekintve a teriileten tervezett funkcio létesitését (aszfaltkevers telep), annak

kiszolgalasa szempontjabdl a meglévé infrastruktira elemek kiemelt fontossaguoak.

A fejlesztéssel érintett telek és a fejlesztési terilet a KEMTrT Szerkezeti terve szerint is
erdégazdalkodasi és mezbgazdasagi térségbe tartozik. A térségi dvezetek terileti lehatarolasa
Kisigmand kozség teriletét nem érintik, igy a beruhazas helyszinét sem.

Kisigmand kézség teriilete egy egyedileg meghatarozott varmegyei dvezet teriletébe tartozik, a
majorsagi taj évezetébe. Jelen mddosités olyan gazdasagi célo fejlesztés, mely nem kapcsolddik a
majorsagi taj bvezetéhez.

A fenti megallapitasok - azaz az OTrT, KEMTIT tekintetében - figyelembevételével,
teriletfelhasznalas valtas okan teriletrendezési megfeleléséget igazolé munkarész kidolgozasa
szUkséges a telepilésrendezési eszk6zok médositasanak kidolgozasa soran.
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5.3. A TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELOSEG
IGAZOLASANAK SZUKSEGESSEGE

Kisigmand kozség telepilésrendezési eszkdzei 2002-ben és 2006-ban keriltek elfogadasra, mely
dokumentumok 6sszhang igazoldsa nem készilt el a Trtv-vel és a KEMTrT-vel.

Jelen fejezetben csupan a fejlesztési teriilet vonatkozasaban keril ismertetésre, hogy a beruhazas
megvaldsithatdsaga érdekében a Trtv. és KEMTrT-nek valo megfeleléség, hogyan biztosithatd.

Erdégazdalkodasi térség s FOUL - meglévs

7 bl ——— Egyéb mellékit - meglévd
Mezdgazdasagi térség Sl egievo
Telepillési térség «——— Térségi kerékparotvonal - tervezett
Térségi ellatast biztositd 132 kV-os

Sajatos terbletfelhasznélasy térség elosztd haldzat - meglévd

Gyorsforgalmi Gt - meglévé ..o Erdételepitésre javasolt teriletek

.....

KEMTIT Szerkezeti Terviap részlete o tervezési alaptérkép ald vetitve,
megjelenitve rajta a fejlesztéssel érintett témbét és telket
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A fejlesztéssel érintett ogg/1 hrsz.-U telek erd6gazdalkodasi és mezbgazdasagi térségen beldl
helyezkedik el, orszagos és térségi mlszaki infrastruktira halézati elem nem érinti. A fejlesztéssel
érintett telek csatlakozik a telepiUlési térségbe sorolt, részben mar beépilt gazdasagi terilethez, mely
a 83115 sz. térségi jelentoségl mellékut két oldalan helyezkedik el. Az M1-es autdpalya és a 13. sz. f6Ut
csomopontjanal sajatos teriletfelhasznalasu térség helyezkedik el, mely terUlet délkeleti részén
autopalya mérndkség mikodik.

A o55/1 hrsz.-U telken belil a fejlesztéssel érintett terilet (tervezett oss/4-6 hrsz.-U telkek)
mez6gazdasagi térségben helyezkedik el, a tervezett o055/6 hrsz.-U telek északi részét érinti az
erdégazdalkodasi térség terlilete mintegy 20 méter széles savban.

5.3.12. AZ ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI
KATEGORIAKKAL KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK TELJESULESE

A telepUlésrendezési eszkozok készitésénél az orszdgos térségi teriletfelhasznalasi kategoriak
teriletét a térségi teriletfelhasznalasi kategoridk részletesebb bontasban, pontosabb terileti
lehatarolassal abrazoljak, azonban a teriletfelhasznalasi kategéridk teriletén belUl telepilési
teriletfelhasznalasi egysegek kijelolése soran az OTrT elGirasait szikséges betartani:

L11. § A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei terilletfelhaszndlési kategdridk teriletén belill a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erd6gazddlkoddsi térségben az erdbteriilet Svezetet a térséget lefedd erdék vezetére vonatkozd
szabdlyok szerint, valomint az erdStelepitésre javasolt terilet dvezetére vonatkozd szabdlyok
figyelembevételével kell, meglévéb és tervezett erd6 dvezetként differencidltan lehatdrolni;

b) a mezbgazdasdgi térség terilletének legalébb 75%-6t a mezbgazdasdgi terillet évezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes terilet épitési évezet nem jelélhetd
ki;

c) a vizgazddlkodadsi térség teriifetét — e térvény hatdlybalépését megeldzéen mar jogszeriien kijelélt
beépitésre szdant teriletek kivételével — vizgazddalkoddsi terilet, vizgazddlkoddsi céli erdéteriilet,
vizgazddlkoddsi célti mezégazdasdgi terillet, természetkdzeli teriilet, zoldteriilet, tovabbad kildnleges
beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célt terdlet vagy honvédelmi céli
erddterilet Gvezetbe kell sorolni, és a mikddesi teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet kijelblhetd;

e) a sajdtos teriiletfelhaszndlasy térség terilletét a teriilet tervezett felhaszndldsdnak megfelelden
kulénleges — ideértve a beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu teriletet — kozuti kézlekedési, eqgyéb kizlekedési, védelmi célu erddteriilet,
rekredcios célu erdbterdlet, egyéb erdSterilet, kertes mezdgazdasdgi teriilet, dltaldnos
mezdgazdasdgi teriilet, tdjgazddlkoddsi mezdgazdasdgi tertilet, kereskedelmi szolgditaté gazdasagi,
ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, ditaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes teriletbe kell sorolni,

()

29. § Az erd6k dvezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a telepilésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erdéteriilet Gvezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel8z8en kijeldlt
beépitésre szdnt teriiletek, valamint az erddrdl, oz erd§ védelmérdl és az erdbgazddlkoddsrd! 52616
2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovébbd az Orszdg Szerkezeti
Terve, o Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti
Terve dltal kijelolt telepiilési térség teriiletein 1évé erdék dvezetének teriiletét a szadmitdsndl figyelmen
kivil kell hagyni.
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30. § Az erdSk dvezetében kiilfejtéses mdvelésd bdanyatelket megdllapitani és bdnydszati
tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint

lehet.

30/A. § Az erd6k dvezetében az erémivek kézil csak hdztartdsi méretdi kiser6md létesithets, éplileten
elhelyezve.”

i R

w72

fejlesztéssel érintett tdmb faldrészlethatar
fejlesztéssel érintett telek 7518 helyrajzi szdm

fejlesztéssel érintett terilet ‘ meglévd épulet és hazszam
{tervezett 055/4, 055/S, 055/6 hrsz.-G telkek)

alrészlet jele és hatéra - erddk dvezete

mivelési g jele, mindségi osztaly és hatara | erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

Erdék dvezete és oz erdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete a tervezési alaptérkép ald vetitve,
megjelenitve rajto a fejlesztéssel érintett tambat, telket és a tervezett 055/4-6 hrsz.-u telkeket
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A fejlesztés sordn a tervezett 055/4-6 hrsz.-U telkek teriletén erdégazdalkodasi és mezdgazdasagi
térségen belll &ltalanos mez8gazdasagi terilet teriletfelhasznalasi egység atsorolasa torténik
kilonleges beépitésre nem szant épitSipari terllet telepilési teriletfelhasznalasi egységbe. A
teriletfelhasznélds valtassal 6sszefiiggésben, a fejlesztési terileten egy Ujonnan bevezetésre kerilé
tvezet keril meghatarozasra, mely maodositasi szandék esetében a fenti jogszabalyban tett
eléirasoknak meg kell felelni, azaz vizsgalni szlkséges az erdGgazdalkodasi és a mezdgazdasagi
térségen beluli telepilési terUletfelhasznalasi egysegek kijeltlésének tipusat és mértékét.

Fenti el8irasok figyelembe vételével a teriletfelhasznalas valtas csak abban az esetben torténhet
erd6gazdalkodasi térségen beliil, amennyiben a telepilésrendezési eszkdzokben az erd6k dveztének
teriiletén belil kijeldlt erdéterilet telepilési teriletfelhasznaldsi egységek terileti mértéke nem
cstkken 95% ala. Tovabbi eliras, hogy erdék vezetén belil

—  kilfejtéses mivelés§ bényatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni
csak a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet.,

—  csak haztartasi méretl kiserémU létesithetd és csak épileten elhelyezett madon.
Afennmaradd 5% terileten barmilyen telepulési tertletfelhasznalasi egység kijeldlhetd.

Fenti elSirasoknak valo megfelelés érdekében a teriletfelhasznalas valtas csak abban az esetben
torténhet mezbgazdasagi térségen belll, amennyiben a telepilésrendezési eszkozdkben a
mezdgazdasagi térség teriletén belll kijeldlt mezgazdasagi terilet telepilési teriletfelhasznélasi
egységek terileti mértéke nem csokken 75% ala. Tovabbi eléiras, hogy mezdgazdasagi térségen beldl,
a fennmaradd 25% terileten nagyvérosias lakéterilet, illetve vegyes terllet teriletfelhasznalas és
épitési dvezet nem jeldiheto ki.

Atelepulésszerkezeti terv, valamint a Triv. és a KEMTrT koz6tti 6sszhang igazolas hianyaban nem
ismert Kisigmand erdék ovezetén és mezdgazdasagi térségén belll kijeldlt erddterilet és
mez6gazdasagi terilet teriletfelhasznalasi egységek terileti nagysaga és mértéke.

Megjegyzendd, hogy az erdék Gvezetének terileti lehatarolasa ugyan érinti a fejlesztéssel érintett
terlietet, azon erdéterilet terUletfelhasznaias nem taldlhato, a terillet a hatalyos telepilésrendezesi
eszkozokben altaldnos mezdégazdasagi terilet terlletfelhasznaldsban és ovezetben kerilt
meghatarozésra. Az erd8k dvezetének lehatarolasa a teriletrendezési tervek készitése soran nem
kerilt pontositésra a terilet mellett fekvé 079/4 hrsz.-G fasitott terUlet telkének hatarara, a kijelolés a
beerd§sult terilet altal érintett teriletet is magaba foglalja.

ERDOGAZDALKODASI TERSEGNEK VALO MEGFELELES BIZTOSITASA

A beruhazas terlletén erdSteriilet megszintetése erd6k dvezetén belil nem torténik, tovabba a
beruhazas nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl Ugyhoz kapcsolodik és a modositas csak
a fejlesztéssel érintett terUleten belll (tervezett os5s/4-6 hrsz.-U telkek terllete) torténik, az
erdégazdalkodasi térségnek vald megfeleléséq igazolas is csak erre a teriletre készil.

A teljes telepUlés terUletén belil az erdégazdalkodasi térség terlleti nagysaga csak az OTrT szerint
ismert, mely alapjan Kisigmand telepilésen

— azerddgazdalkodasi térség terileti nagysaga 290,4 ha;
— azerdbk dvezetének terlleti nagysaga 29,8 ha (100 %);
— azerddtelepitésre javasolt terilet dvezetének terlleti nagysaga 264,6 ha;

— erddék dvezetén belil erdSterilet terletfelhasznalasi egységbe sorolandé terilet nagységa:
28,31 ha (g5 %)
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— erd6k 6vezetén belll egyéb teriletfelhasznalasi egységbe sorolhato teriletek nagysaga: 1,49
ha (5 %).

Kisigmand telepilés teriletén beliil a 29,8 ha erd6k 6vezetébe tartozd teriletek g5%-at, azaz 28,31 ha

terlletet erdd telepilési teriletfelhasznalasi egységbe sziikséges sorolni és a fennmaradd 1,49 ha
terilet sorolhaté mas telepilési tertletfelhasznalasi egységbe.

Jelen beruhazas megvalositasaval érintett fejlesztési terilet 0,32 ha (~3220 m?) nagysagu terilete
érintett erdék Ovezetével, mely a jelenlegi altalanos mez6gazdasagi terilet terUletfelhasznalasi
egységbdl kilonleges beépitésre nem szant épitdipari terilet teriletfelhasznélasi egységbe keril
atsorolasra, igy a telepilés teriletén belil az erdék dvezetén belil felhasznalhato teriletek nagysdga
0,32 ha-ral 1,17 ha-ra csokken. A telepiilés teljes terlletére készil6 késSbbi dsszhang igazolasnal a
felhasznalt terilet nagysagat figyelembe kell majd venni.

Javasolt elemként a tehenészet allatainak és takarmanyuk védelme érdekében a fejlesztéssel érintett
terllet csatlakozd hataran legalabb 5 m széles 3 szintl névényallomany telepitése (fasor és siiri
cserjesor) javasolt, ami els6sorban kdrnyezetvédelmiflevegdtisztasagi szempontbdl jelent védelmet,
de fizikai, és zaj elleni védelmet is biztosit a két létesitmény kozott. Ezen felul a fejlesztési teriilet
hataran korbe 5 méter széles haromszintes novényallomany kialakitasa javasolt - a tajba illesztés
érdekében - a kdzlekedési és egyéb technoldgiai épitmények helybiztositasanak figyelembe vételével.
Tovabbi javaslat a minél nagyobb egybefiiggd zoldfelUlet kialakitasa és a tervezett 055/6 hrsz.-0 telken
talalhato beerddsilt teriilet megtartasa érdekében a tervezett 055/6 hrsz.-U telek északi hataran az
elbbiekben ismertetett javasolt zoldfelllet kiterjesztése 20 méter szélességre.

APERTE STUDIO
1031 Budnpest Viroslzl koz o, lllemiaa
studicperte@gmatl.com, +36-33-€70-7532

70




tisigmand ¥ ozség teriletén gazdasigi fejlesztes telzpulésrendezési elékészitése

telepitési tanulmanyterv

/ / 055/3

a fejlesztéssel érintett teriilet és a hatdrdn javasolt 3 szintes névénysdv
2.3. fejezetben bemutatott vdltozdsi vdzrajzon szerepld informdcick megjelenitésével

MEZOGAZDASAGI TERSEGNEK VALO MEGFELELES BIZTOSITASA

A beruhazas megvaldsithatosaga érdekében szantd mivelési agu terilet mas céld hasznositasa
torténik (Megj.: Komdrom-Esztergom Varmegyei Kormdnyhivatal ingatlanigyi hatdsdga megadta az
engedélyt, lasd a 2.3-as fejezetet.), mely terilet altalanos mezégazdasagi teriilet teriletfelhasznalasi
egységbdl mas telepilési teriletfelhasznalasi egységbe keril atsorolasra. A teriiletfelhasznalas
valtassal osszeflggésben a mezdgazdasagi térségnek vald megfeleldséget a telepilésrendezési
eszkdzok modositasanak készitése soran igazolni szikséges.

Ateljestelepilés teriletén belil a mez6gazdasagi térség terlleti nagysaga csak az OTrT szerint ismert,
mely alapjan Kisigmand telepilésen

— azmezbgazdasagi térség terileti nagysaga 885,1 ha;

— mez6gazdasagi térségen bellil mezbgazdasagi teriletfelhasznaldsba sorolandd teriilet
nagysaga: 663,825 ha (75 %)
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- mezbgazdasagi térségen belll nem mezdgazdasagi — nagyvarosias lakéterilet és vegyes
terilet kivételével - terUletfelhasznalasba sorolhato teriiletek nagysaga: 221,275 ha (25 %).

Kisigmand telepilés teriletén beliil a 885,1 ha mez6gazdasagi térségbe tartozé teriletek 75%-at, azaz
663,825 ha terlletet mezdgazdasagi terillet telepilési teriletfelhasznalasi egységbe sziikséges sorolni
és a fennmaradd 221,275 ha terllet sorolhaté mas telepilési teriletfelhasznalasi egységbe a
nagyvarosias lakoterilet és a vegyes terilet terlletfelhasznalasi egységek kivételével.

Jelen beruhazas megvalositasaval érintett fejlesztési terilet 7,08 ha (~70.830 m?) nagysagu terilete
érintett mezOgazdasagi térség teriletével, mely a jelenlegi &ltalanos mez8gazdasagi terilet
teriletfelhasznalasi egysegbdl kiilonleges beépitésre nem szant épitdipari terllet teriletfelhasznalasi
egységbe keril atsorolasra, igy a telepilés teriletén belll a mezdgazdasagi térséq teriletén belil
felhasznalhaté teriletek nagysaga 7,08 ha-ral 214,195 ha-ra cstkken. A telepUlés teljes teriletére
készil6 kés6bbi 6sszhang igazolasnal a felhasznalt terilet nagysagat figyelembe kell majd venni.

Amennyiben a telepUlésrendezési eszkdzok modositasa soran az allamigazgatasi szervek a fentebb
leirt ©sszhang igazolassal egyetértenek, a tervezett teriletfelhaszndlas valtoztatas kapcsan az
osszhang biztosithatd lesz a térségi teriiletfelhasznalasi kategériskhoz ~meghatarozott
kovetelményekkel a rendezéssel érintett terilet tekintetében.

5.3.2. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESEVEL
KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK TELJESULESE

A fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében a javasolt TSZT modositas soran Uj beépitésre szant
terilet kijelolése nem térténik, igy az OTrT tekintetében a Trtv. 12. és 13.§-anak valé megfelel8ség
igazolasa, a telepUlésrendezési eszkdztk modositasa soran nem szikséges.

5.3.3. AZ ORSZAGOS ES TERSEGI MUSZAKI INFRASTRUKTURA-
HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEKKEL KAPCSOLATOS
KOVETELMENYEK TELJESULESE

A fejlesztési teriiletet meglévé orszagos és térségéi mlszaki infrastruktira-haldzatok nem érintik, igy
az OTrT tekintetében a Trtv. 15-18.§-anak valé megfelel6ség igazolasa, a telepilésrendezési eszkézok
modositasa soran nem szitkséges.

5.3.4. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEKKEL
KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK TELJESULESE

Kisigmand kozség teriletét tobb orszagos térségi dvezet is érinti, azonban ezek kozil a fejlesztési
terllet tekintetében az erddk ovezete tekintetében szikséges az dsszhangot biztositani. Az erd6k
Gvezetére vonatkozo elirdsok és az dvezettel kapcsolatos Gsszhang igazolas a 6.7.1. alfejezetben
kerilt ismertetésre az erdégazdakodasi térségnek vald megfeleléség kapcsan.

Kisigmand kozség terlletét csupan egy varmegyei Gvezet érinti, mely kapcsan szikséges az
dsszhangot biztositani. Azokon a telepiléseken, melyek érintettek a majorsagi taj ovezettel a KEMTrT
az alabbiak szerint rendelkezik:
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»2. § E rendelet alkalmazdséban:

i)

4) Majorsdgi tdj Gvezete: a megye teriiletrendezési tervében egyedileg meghatdrozott Gvezet, melybe
azon telepllések kézigazgotdsi terillete tartozik, ahol a mezégozdasdgi tdj és termelés jellegzetes
szervezd elemei a majorok és azokra épulé kilonféle mezbgazdaségi lizemek orénya magas, és
teriiletén esetenként tradiciondlisan lokdfunkcid is talélthato.

{..)

10. Majorsdgi tdj dvezete

11. § (1) A majorsdgi tdj bvezetét o 3.14. melléklet hatdrozza meg.

(2) Az 6vezet dital érintett telepliléseken a telepiilésfejlesztési koncepcid készitése sordn meg kell
hatdrozni a majorok fejlesztési irényait, melyet a telepiilésrendezési eszkézék készitésekor a
teriletfelhaszndlds kijelélése sordn is érvényesiteni kell. Felszdmoldsi széndék esetén kiemelten
vizsgdlandd a terilet jévébeni felhasznaldsa, rekultivdcidja, kdrmentesitése.

(3) Az dvezettel érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése sorén kiemelt
figyelemmel kell lenni a termdféld védelmére, és a telepiilésrendezési eszkézok készitése sordn a
szabdlyozds eszkdzeivel is tamogatni kell @ majorok hasznositasdt és gondoskodni kell a majorségok
tajba illesztésérd.

(4) Az Gvezet dltal érintett telepiléseken a telepllésrendezési eszk6zok készitése sorén meg kell
vizsgdlni a mezégazdasdgi majorokban az autondm infrastruktira kiépitésének lehetdségét és ki kell
dolgozni annak irdnyelveit, legfontosabb kévetelményeit.

(5) A telepiilésrendezési eszkbzoxben j birtokkdzpont, vagy Uj mezdgazdaségi Gzemi terilet csak
akkor jeldlthetd ki, ha o megalapozo vizsgdlatok teriiletfelhaszndlds fejezete alapjén ez indokolt.”

Ugyan Kisigmand kézség a majorsagi taj dvezetébe tartozik, azonban a tervezett beruhazas nem érint
majorsagi teriletet. A fejlesztés soran kézlekedési cély fejlesztés megvalésithatésagat tamogatd
gazdasagi beruhdzés megvaldsitasa tervezett, melynek kapcsén a termdfold végleges mas céld
hasznositasara a Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal ingatlaniigyi hatosaga megadta az
engedélyt (ldsd a 2.3-as fejezetet.). A fejlesztéssel érintett terilet szomszédsagaban szarvasmarha
telep mikédik, melynek védelme érdekében a terillet hatdrdn haromszintl novényallomany
kialakitasa javasolt.
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6. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYE]

6.1. AZ ELKESZULT VIZSGALATOK OSSZEFOGLALOJA

A valtozasi vazlatrajz tervezet szerint a fejlesztéssel érintett telek beruhazassal érintett kisebb
célterllete harom kilénallo telekre keriil felosztasra és az érintett telek nagyobb terilete tovabbra is
mez6gazdasagi hasznositdsl terilet marad. Az északi tervezett oss/6 hrsz.-U telek teriletén
irodaépilet és muhelyépilet, valamint az egész telephely személygépjarmd parkoldja keril
kialakitasra. A terilet zoldfelileti aranya, a tervezett telek terilletén kialakitasra keriild funkciok
mellett, magas tud maradni, az 80% korili teriileti mértéket fog elérni. A kézépsé tervezett o55/5 hrsz.-
U telek teriletén egy kisebb iroda épilet és a zart miikddésd aszfaltkeverd gép keril elhelyezésre,
tovabba a telken harom depénia is kialakitasra keriil. A déli tervezett 055/ hrsz.-U telek terijletén egy
10 egységbél allo depdnia keriil kialakitasra. A tervezett o55/4-5 hrsz.-U telkek teriletén az aszfalt
burkolatu feliletek aranya, azok tervezett teriilethasznalata okan igen magas lesz, de a telkeken a
zoldfeliletek arénya tervezetten meghaladja majd a 20%-0s teriileti mértéket.

A fenti fejlesztés kapcsan, a megalapozd vizsgélat sordn feltart informacidk kézil az alabbiakat
szikséges figyelembe venni a telepiilésrendezés soran:

— A beruhazas nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségy igyhoz kapcsoladik
(345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 1. melléklete szerinti 1.1.7. ,Az M1 autépélya Budapest és

Tatabanya kozotti szakasz 2x3 savra bdvitése.” és 1.1.8. ,Az M1 autdpalya Tatabanya és Gy6r
kézotti szakasz 2x3 savra bévitése.” cim{ projektekhez).

— A beruhazas egy kozel 7 hektaros célterileten keril megvaldsitasra, mely Kisigmand
k6zigazgatasi hataratdl mintegy 300 méterre, belteriiletétdl mintegy 600 méterre helyezkedik
ela13.5z.f60t és a 81136 j. orszagos mellékdt csomdpontjaban, az M1-es autépalya és a 13.52.
féUt csomdpontja kézelében.

— A beruhazas célterilete meglévé beépitésre szant, mezégazdasagi jellegi gazadasi
terlletekhez csatlakozik. A terilleten tobbek kozott szarvasmarha telep, novényi
olajfeldolgozé lizem és néhany lakételek is megtalalhaté.

- Afejlesztéssel érintett telek kozelében, a 041/23 hrsz.-U telken szélerémii talalhato, melynek
biztonsagi &vezete az erémi teljes (a torony és a rotorlapat egyittes) magassaga
kétszeresének megfelelé tavolsagban lévé fiigg8leges sikokig terjed (a villamosmdvek,
valamint a termel8i, magdn- és kézvetlen vezetékek biztonsdgi Gvezetérél sz6l6 2/2013. (I. 22.)
NGM rendelet). A szélerém( magassaga 144 m (torony 100 m, lapathossz 44 m), melyhez
tartozd biztonsagi 6vezet a beruhédzas célterilletét nem érinti, attdl mintegy 390-400 méterre

talalhato.
— Afejlesztéssel érintett o55/1 hrsz.-U telek a Magyar Allam tulajdonaban van.

— Aberuhazas célteriletének feltarasa a meglévé 81136 j. orszagos mellékitrdl tervezett, melyen
20 tonnas sulykorlatozas van érvényben.

— A beruhazas célteriletén athalad két 20 kV-os légvezeték, melyek védbtavolsaga 6-6 m. A
tervezett telekalakitas és beépités a légvezetéket figyelembe veszi, az a tervezett 055/6 hrsz.-
U telken halad &t észak-dél irdnyban, a telek délkeleti hatdra mellett. A légvezeték alatti
terUleten és annak védétavolsdgan beliil tervezetten kdzlekedési teriilet keriil kialakitasra.

= A fejlesztéssel érintett terilet térségében csak részlegesen &llnak rendelkezésre
szolgaltatasok. Elektromos energia a teriiletet is atszel6 22 kV-os vezetékeken rendelkezésre
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all. A szennyvizkezelést a kornyezé teriletekhez hasonloan egyedi gyljtéssel és kezeléssel kell
megoldani.

A 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet 1. melléklete alapjan Kisigmand érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi terileten fekszik.

A fejlesztés z6ldmez6s beruhdzasként valésul meg, annak célterilete részben 4tlagosnal jobb
minéségl termdfoldteriletet is érint. A fejlesztés helyhez kotott beruhadzas, a célterilet
végleges mas célu hasznositasira a Komdrom-Esztergom Varmegyei Korményhivatal
Ingatlanigyi Hatésaga az engedélyt megadta (ldsd a 2.4. fejezetet).

A rendelkezésre allo informacié alapjan a célterilet nyilvantartott régészeti lelShellyel nem
érintett, azonban a telepUlésrendezési eszkdzok modositasa sordn a nyilvantartott régészeti
leléhelyekrdl frissebb informaciok fognak rendelkezésre allni, amikor is az drokségvédelmi
vonatkozasu érintettség kapcsan kijelenthetévé valik, hogy a célterilet nyilvantartott
régészeti lelohellyel nem érintett vagy érintett. Erintettség esetén az illetékes allamigazgatasi
szerv kérheti a hatdlyos Orokségvédelmi Hatastanulmany kiegészitését, annak hianyaban a
rendezés ala vont teriiletre vonatkozé Ordkségvédelmi Hatdstanulmany elkészitését.

A celterilet kézelében az M1-es autdpalya fejlesztése mellett az M2oo-as gyorsforgaimi Ut
tervezése is folyamatban van. Az Uj Ut pontos nyomvonalvezetése még nem all rendelkezésre,
azonban az elGzetes informaciok szerint, az Ut kordbban tervezett két killdnszintl
csomopontja helyett egy kerll kialakitasra a korabban tervezett két csorndpont kozotti
teruleten. A modositas kévetkeztében a beruhazas célteriletét varhatdan a tervezett M2oo-as
Ut nyomvonala nem fogja érinteni. Ennek megerdsitésére az érinett szerv megkeresésre keriilt,
hogy nyilatkozzanak a beruhazas célteriiletét érintden. A nyilatkozatot még nem érkezett
meg.

A fejlesztéssel érintett terUlet tervezett oss/5-6 hrsz.-U telkeinek északkeleti hatarat kis
meértékben érintheti a 81136 j. bekotd Ut telekhatar-rendezése, amennyiben szikségessé valik
az Ut telkének minimum 14,0 méterben torténd meghatarozasa.

Afejlesztesi célterleten természetvédelmi érintettség nem all fenn, a terilet orszagos adattari
erdéallomany részét képezd erddteriletet nem érint.

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzok a beruhazas célteriietét Ma jelG altaldnos
mezbgazdasagi terilet teriletfelhasznélasban és M-3 jell Uzemi méretl gazdélkodasi
mez8gazdasagi terillet Ovezetében hatdrozza meg. A fejlesztés megvaldsithatésaga
érdekében mind a telepUlésszerkezeti terv, mind a helyi épitési szabdlyzat mddositasa
szikséges.

A rendezéssel érintett terlleten belll, a fejlesztés megvaidsithatdsdga érdekében a
telepilésrendezési eszkdzok médositésa sordn terlletfelhasznalas valtasra lesz sziikség, mely
soran Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésére nem fog sor kerilni, ugyanis a tervezett beruhazas
kapcsan, az érintett terilet beépitettsége 10% alatt marad.

Kisigmand kozség a majorsagi taj Gvezetébe tartozik, azonban a tervezett beruhazas nem érint
majorsagi terlletet, a fejlesztés sordn kozlekedési célu fejlesztés megvaldsithatésagat
tamogato gazdasagi beruhazas megvaldsitasa tervezett.

A fejlesztés megvaldsitasa soran, az épitészeti tervek készitésekor a telepiléskép védelmérgl
sz0l6 3/2019. (Il. 15.) dnkormanyzati rendelet eldirasait figyelembe kell venni.

A magasabb rend( orszagos és térségi teriiletrendezési jogszabalyoknak valé megfeleldség
erdekében Osszhang igazolas készitése szikséges a telepilésrendezési eszkozok modositasa
soran az alabbi térségi teriletfelhasznalasi kategdriak és ovezetek kapcsan:

* erdbgazdalkodasi térség és mezégazdasagi térség,
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" erdOk Ovezete (célterilet északi, mintegy 3220 m*-es teriletrésze érintett) és
majorsagi taj ovezete (a telepilés teljes terilete érintett).

(Az Gsszhangigazolds készitésének szikségessége kapcsdn a részletesebb informdcickat ldsd az .
fejezetben.)

A fentieket figyelembe véve az aldbb eljdrésok lefolytatasa és az aldbbi dokumentumok elkészitése
szUkséges jelen beruhazas megvalédsithatdsagahoz:

A fejlesztési terileten teriletfelhasznalas valtas tervezett, ezért mind a telepilésszerkezeti
terv, mind a helyi epitési szabalyzat modositdsa szikséges. A telepilésrendezési eszkézék
modositasat tartalmazé dokumentacié fébb tartalmi elemei:

= telepilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat médositasa,
= terlletrendezésitervekkel vald 6sszhang igazolsa,
= épitesi jogok és kotelezettségek meghatarozasa.

Ordkségvédelmi Hatastanulmany készitése, mddositisa nem indokolt, az az érintett
allamigazgatasi szervek véleménye alapjan valhat szikségessé a terileten tervezett
teruletfelhasznalas valtds tekintetében, ennek elkészitése a telepilésrendezési eszkszok
maodositasa soran térténhet.

Az eljards soran a 2/2005. Kr. alapjan, elézetes kdrnyezeti vizsgalati eljarasban — a
telepulésrendezési eszkézok egyeztetésével parhuzamosan - a kirnyezet védelméért felelds
szervek véleményét ki kell kérni, hogy a varhaté kémyezeti hatasok alapjan szikséges-e
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, kornyezeti értékelés készitése.

Az Onkormanyzat kérheti a terilet arculatdnak formalasara (pl. novényhasznalat,
anyaghasznalat) vonatkozd egyedi szabalyok meghatarozasit a helyi telepUléskepi
rendeletben. (Az arculati kézikdnyv és a telepilésképi rendelet mddositasdnak egyeztetése a
Tr. el6irasai szerint torténik 6nallé tervezési feladatként.).

A tajkepi illeszkedes, illetve a szomszédos beerd8silt terilet és szarvasmarha telep védelme
erdekében a terllet hataran haromszintes névényallomany kialakitdséra tesz javaslatot jelen
tanulmanyterv, mely zéldfelileti kialakitas a telepilésrendezési eszkézokben rogzithetd, mint
javasolt vagy kotelezd elem.

6.2. TERULETFELHASZNALAS VALTOZAS JAVASLATA

Atervezett beépitést figyelembe véve eqy valtozat kerilt kidolgozasra. A telepiilésrendezési eszkdzdk
modositasa soran - a 7,08 ha teriletnagysagu célterilet tekintetében - javasolt a jelenlegi Ma jeli

x

altalanos mezdgazdasagi terilet terlletfelhasznalas helyett Kb-é jeld kiilonleges beépitésre nem

szant épitSipari terilet teriletfelhasznalasi egység kijeldlése a Telepilésszerkezeti terv
modositasaval.

Ajavasolt valtozat szerint eszkdzolt teriletfelhasznalasi egység meghatarozasaval Uj beépitésre szant
terllet kijeldlése és erdSterllet megszintetése nem torténik.

A terUletfelhasznalas kapcsan a hatalyos telepUlésszerkezeti terv leird munkarészének médositasa is
szikséges, legalabb az aldbbiakkal:

az U] teriletfelhasznalasi egység bevezetése,
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- atelepilési- és térségi terileti mérleg mddositasa,
- aterUletrendezési kdvetelményeknek valé megfelelés igazolasa.
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6.3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A telepilésszerkezeti tervvel sszhangban a beruhdzas célteriiletén Kb-é jeld kiilonleges beépitésre
nem szant épitdipari terilet dvezet kijelélése javasolt a Helyi Epitési Szabalyzat eldirdsainak
kiegészitésével és a kilterileti szabalyozasi tervlap modositasaval.

A HESZ eléirasainak kiegészitése az Gjonnan bevezetésre kerilé Kb-¢ jel( dvezet kapcsan szikséges, a
terilet telekalakitasi, beépitési paramétereinek és a teriletre vonatkozd egyedi eldirdsok
meghatarozasaval az alabbiak szerint:

az aszfaltkeverd telep rendeltetésszer(i hasznalatat és mUkodését biztositd ipari, gazdasagi és
kiszolgald rendeltetések, tovabba raktar, iroda, gépjarmd tarolé elhelyezhetésége;

a legkisebb kialakithato telekméret: 15.000 m?;

beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

beépitési mod: szabadonallo;

el6kert mérte:5,0 m, azzal hogy, amennyiben a telket a kdzlekedés céljara fenntartott terilet
szabalyozé érinti, annyiban az el6kert mérete ezen szabalyozd hatarvonaldtdl szamitandé
oldalkert mérete: 7,5 m;

hatsokert mérete: 6,0 m;

megengedett legnagyobb épitménymagassig: 15,0 m (kivéve a technoldgiai épitmények,
melyek megengedett magassaga 45,0 m);

minimalisan kialakitandé zoldfeliilet: 10%;

a tervezett rendeltetések kapcsan kdtelezden kialakitandd személygépjarmd parkoldkat az
ovezet teriiletén 6sszevontan, annak barmely telkén is kialakithatd;

kozlekedés céljarafenntartott terilet szabalyozé meghatarozésa a 81136 . bekdtd Gt minimum
14 meéteres helybiztositasa érdekében (a tervezett o5s5/5-6 hrsz.-U telkeket érinti kis
mértékben);

taj- és kornyezetvédelmi szempontok figyelembevételével, a latvanyvédelem, valamint a
keletkezd zaj és porhatas, tovabba a klimavaltozas negativ hatasainak mérséklése érdekében,
(a telephely koril) mintegy 5,0 és 20,0 m szélességben haromszintes, zart névényallomany
kialakitasa és a telephelyen beliil kialakitasra kerilé tovabbi zéldfelilleten szintén haromszintes
névényallomany kialakitasa javasolt a TKR-ben meghatérozottak figyelembevételével, azzal h
a novényalloméany megszakithaté a szikséges kozlekedési és kozm( kapcsolatok, burkolt
felUletek, mGtargyak elhelyezése érdekében

a hatalyos telepUlésszerkezeti tervvel 6sszhangban 81136 jel kdzut mentén, a kozlekedési cély
telken belll, nagy lombkoronét nevel, kdryezet- és varost(rd fajokbol 4116 fasor telepitése
javasolt.
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tervezett szabdlyozdsi tervlap javaslata a fejlesztéssel érintett teriileten
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6.4. A JAVASOLT FEJLESZTES VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI,
KOZLEKEDES- ES KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA
FEJLESZTESE

6.4.1. KOZLEKEDESFEJLESZTES

HALOZATI KAPCSOLATOK ES FEJLESZTESI TERVEK

Az autdpalya fejlesztés a teriiletet kézvetlenil nem érinti. A teriletet érintd tervezett 0j halézati elem
a magasabb szintl (orszagos, megyei) és helyi tervekben nem tervezett.

A 13 sz. f60t és 81136 j. bekdt6Ut csomdbpontjénak fejlesztése az aszfaltkeverd telephely kialakitasa
okan kdzvetlenil nem valik szikségessé. Ugyanakkor a telephely kialakitdsa, megfelel& izemeltetése,
illetve zavaro hatasainak csdkkentése érdekében elvégzendbk egyes feladatok.

UTFEJLESZTES, UTKAPCSOLATOK

A telephely varhaté Uzemi forgalma: 30-40 személyjarm{ + 50-120 (nehéz)tehergépkocsi napi
forgalom, azaz névlegesen 200 Ej/nap érték. A telepitési-beépitési tervek alapjan tett ellenérzések és
javaslatok kozlekedési szakag szempontbol:

055/2 hrsz.-U Ut kozterilet szélessége a 13 sz. f60t csatlakozas elétti szakaszon kézel 30,0 m.
Ebben ateriletben a 2X3,5 m 2Xa forgalmi sav + esetleges savszélesités elhelyezhetd. Felmerdl
és a helyszinrajz szerint megoldhatd a bek5t8Ut mentén ledlldsdv esetleges kialakitasa
telephelyen kivil révid varakozas esetére.

(A telekhatar és Utpalya pontos helyét javasolt felmérni.)
A tervezett 055/6 és 055/5 hrsz.-0 telkek hataran a behajtd elhelyezhetd.
A tervezett 055/5 és 055/4 hrsz-0 telkek hatdran a behajté elhelyezhetd.

A tervezett o55/5 hrsz.-0 telek beépitését javasolt gy végrehajtani, hogy tavlatban 14,0 m

szabalyozasi szélesség biztosithatd legyen. Jarda ésjvagy fasor kialakitasa érdekében 16,0 m
javasolt.

A mezbgazdasagi telephely (szarvasmarha telep) feltarasa tavlatban is biztosithatd.

ElSbbiek kapcséan:

A 81136 j. Ut csatlakozasat és palyajat a telep Uzembe helyezéséig javasolt felUjitani, illetve az
Uzemeltetést a kovetkezGk szerint folytatni:

* A csatlakozast mindkét iranyban Ra3 lekerekitéssel kialakitani

= Az Utpalyat a telephely elStt végig Uj egységes kopdréteggel kialakitani min 6,0
burkolatszélességgel (alépitményi atépitéssel, 7,0 m burkolatszélesséq kialakitdsanak
lehetdségével, vizelvezetés korrekcidjaval, varakozé sav lehetSségének biztositasaval)

=  Atelephelyrdl térténd ki/be kozlekedést Ugy szabalyozni, hogy a kévetések kézt tébb
perc teljen el. Ezzel a bekdté0t csatlakozasanak kapacitasa a kézutak jelenlegi
kiépitettsége mellett elégséges lehet. Az alapanyag beszallitast iizemi szempontbdl is
indokolt a gyartasi/kiszallitasi id6szaktdl elkiloniteni.
Az Utcsatlakozas 81136 . Uti szakaszan tovabbi sdvszélesités, kanyarodéséav kialakitésa a 30,0
m-es telekszélességen belil béven lehetséges.

Akialakulé Uzem, illetve az egyéb forgalomnévekmény miatt az bekotéut fEUt csatlakozasanak
kapacitasa a gyakorlatban Ugy merilhetki, ha a telephelyi forgalom az egyenes iranyt feltartja,
azaz a 13. sz. f6Utrol balra kanyaroddsav kialakitasa valik szilkségessé. Ez f60t csomépont
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atépitést jelent, melynek tervezése meghaladja jelen tervezés kereteit. Ugyanakkor az
autopalya csomdpont(rendszeri) atépitése kénnyen jelenthet valtoztatast ezen a szakaszon is.
A csomopont fejlesztése mindenképpen szerencsés lenne, a hatalyos telepiilésszerkezeti terv
is tartalmazza azt a 4. 4g bevezetésével.

R

/ sz5

NEE/

KOZOSSEGI KOZLEKEDES, KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A telephely kiépitése szabdlyozasi beavatkozdst nem tesz szilkségessé, ugyanakkor jarda és
kozvilagitas kiépitése felmerilhet az autobusz megalléhelyekté| a telephelyig.

Szerencsés, hogy a terilet 13. sz. feldli része beépitettlen lesz, ezzel az orszagos kerékparit kialakitas
érdekében szikségessé valo esetleges teriletbiztositas (szabalyozas) viszonylag konnyen
megvaldsithato.

PARKOLAS

Az terileten belil a parkolés biztosithatd, a kdzterilet mentén esetlegesen szilkséges vérakozdhelyek
biztosithatok. Egyéb beavatkozas nem szilkséges.

A tervezett mddositas a fentieken tul nem teszi szilkségessé a telepiilésrendezési eszkdzokhdz

készUlt kozlekedési javaslati munkarészek kiegészitését.
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6.4.2. KOZMUFEJLESZTES

Az technoldgiai és kommunalis hasznalathoz nélkiilozhetetlen elektromos energia a kozépfesziltségl
vezetekeken rendelkezésre all. A kdzeli kisigmandi 132/22 kV-os aldllomas kornyezetében kapacitas
probléma nem merdil fel. A terileten Uj transzforméator alakitandé ki.

Szilkség esetén a gazenergia is biztositott, erre inkabb Uzemi szempontbdl lehet szUkség.

Az ivoviz vezeték rendelkezésre &ll, de vérhatéan jelentdsebb beruhdzis szikséges a kapacitas
bévitéshez. A technoldgiahoz valészinlleg sajat kit és vizrendszer kiépitése meril fel.

A telephely vizelvezetését és szennyvizkezelését sajat rendszerben kell megvalésitani.

6.4.3. AHUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE, IGENYE

A fejlesztés megvaldsitasa és a fenntartdsa telepilési szintd humaninfrastruktora fejlesztést nem
igényel, a kialakitas és a fenntartas egyedi médon megvaldsithatd.

6.4.4. TA)- ES ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESI JAVASLATA

A tervezett z8ldmez0s beruhazas okozta zaj-, rezgés- és levegbterhelés okan, a telephely koril zart,
haromszintes névényallomany kialakitdsa javasolt. A telephely teriiletén meglévé névényzettel
boritott teriiletrész (tervezett o55/6 hrsz.-U telek beerddsilt teriletrésze) megtartasa és a terilet
zoldfelileti rendszerébe valé beillesztése javasolt.

A telephely mellett haladé 81136 j. orszagos mellékdt feltjitdsa soran szintén javasolt Ut menti fasor
kialakitasa.

A min8segi zoldfelUletek, az Ut és telek széle mentén javasolt (és szabalyozott) fasor, illetve 3 szintd
névényallomany kialakitasaval a terlet tajképben okozott negativ hatésa és telephely mijkodésébd|
szarmazo kornyezetterhel$ hatasok mérsékelhetdk.

6.5. A JAVASOLT FEJLESZTES VARHATO KORNYEZETI HATASALI

A tervezett z6ldmezSs beruhazas kérnyezetvédelmi szempontbdl biztonsagos. A tervezett funkcié
(aszfaltkeveré telep) jogszabalyokban meghatérozott kdvetelmények biztositasaval kérnyezeti
kockazatot nem jelent. A fejlesztés a kdrnyezetre negativ hatast gyakorol, azonban a fejlett, zart
technolégianak készénhetden annak jelentds kémyezetszennyezé hatdsa nincs. A telephely
mikédéséhez kapcsolddo gépjarmiforgalom zaj- és porszennyezés terhelése id8szakos, a telephely
varhato mikodesi ideje aprilistél novemberig tart. A fejlesztéssel érintett terilet zoldfelilteinek
szabalyozasi eléirasoknak megfelelé rendezése (3 szintes novényallomany), mindségi kialakitasa
jelentds mertékben mérsékelheti a telephely mikédésébsl adddé negativ hatdsokat. Ez kijlondsen az
allattartd telep allatainak (felndttek és névendékek), illetve takarmanyuk védelme érdekében
szikséges.

A tervezett beruhazas épitési munkalatai is hatassal lesznek a kémyezeti levegére, a zajra, valamint a
hulladékok keletkezésére, természetvédelemre.
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A fejlesztés nappal torténé megvaldsitasaval és az Uzemelés sordn kdrnyezet- és természetvédelmi
szempontbdl jelentds hatasok nem feltételezhetdk. Amennyiben csak nappal torténik épitési munka,
ugy az allatok pihenése biztositott lesz.

6.5.1. A KORNYEZETI ELEMEKRE GYAKOROLT HATASOK

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM
A terlilet légszennyezettségi alapallapotat a beruhazas célterilete kérnyezetében taldlhatd meglévé

"o

telephelyek, valamint a 13. sz. fout és a 61138 j. bekdtout kozlekedési kibocsatasa hatarozza meg.

A tervezett fejlesztés épitési idészakaban kivitelezési- és szallitasi miveletekbdl eredd, par hénapig
tartd légszennyezettséggel kell szamolni. A telepités soran az alkalmazott féldmunkagépektdl,
valamint a széllitdsokat végzd jarmilvek muikodésébdl szarmazéd légszennyezd anyagok lesznek
hatdssal a levegékomyezetre, a jarmUmotorok mikddése és a felileti kiporzds id6szakos
levegéterhelést okozhat. Ezt nem tudja kompenzalni a javasolt, és csak a beruhazas végén kialakitandd
3 szintes novényallomany, ezért a telepitési terilet nagysagat figyelembe véve ez diffiz forrasként
jelentkezik.

A képz6do por a munkateriilet kozelében killlepszik normél meteoroldgiai korilmények kdzétt. A por
nagyobb tavolsagra vald elhordasa csak erGs szél és szaraz idéjaras esetén kovetkezhet be, azonban
ilyen esetekben a porképzdédéssel jaré munkafolyamatokat sziineteltetni kell. A munkagépek
mikodése soran légszennyezé anyagok keriinek a levegébe. Kipufogdgazuk kilonbozé
koncentracioban tartalmaz szén-monoxidot, nitrogén-oxidot, kormot és szénhidrogéneket. A
szennyezGanyag kibocsatas a gépjarmivek gondos Uzemeltetésével és azok megfeleld
karbantartasaval csdkkenthetd.

A kivitelezés soran kis mérték{ tereprendezés torténhet a telek rendezése, parkositdsa soran, melynek
kapcsan kismértékl porkibocsatasra kell szamitani.

Az épitési tevékenység levegbkornyezetre kifejtett kdzvetlen hatdsa a telepitési teriiletet és a
kézvetlenil mellette talalhatd szarvasmarha telepet érinti. Az épitésbdl adodé szennyez6anyagok nem
koncentralédnak, nem okoznak visszafordithatatlan kornyezeti véltozdsokat, amennyiben a
porképzodés, a kiporzas csokkentése, megakadalyozdsa vizpermetezéssel biztositott lesz. Ez
szikséges az allatok és takarmanyuk védelme érdekében. Késébb a telepitendd 3 szintes
névényallomany biztositja majd a levegd szlrését.

A kivitelezési munkalatokat kdvetben, az izem idészakos mikodesl lesz, az Uzemidé varhatdan aprilis
kozepétdl november végéig fog tartani. A létesitésre keriilé technoldgia (aszfaltkeverd gép) annak zart
mikodésébdl adédoan légszennyezd anyag képzédéssel nem jar, igy technoldgiai Uj pontforrés nem
letesil. Az aszfaltkeverd gép anyagszaritasi és keverési tevékenysége teljesen zart kérilmények kozott
valésul meg, melynek kévetkeztében a keletkezett por elszivasra és erre kialakitott porsiléban vald
tarolasra kerlil. Az aszfaltkeveré gép elszivo és sz(ir6 berendezései biztositjdk, hogy az eléz8ekben
ismertetett poron kivili egyéb légszennyezd anyagok a levegébe ne jussanak ki. A Benningoven RPP
3000 Plus aszfaltkeverd gép részletes kibocsatasat a Benninghoven cég altal készitett dokumentum
rogziti (lasd a mellékletekben), mely alapjan

— porterhelés: 10 mg/ m? léegkbbmeéter

— CO2 kibocsatas:
o égl6kszénporral torténd Uzemeltetése esetén: 2g kgft aszfalt,
o €gokfoldgazzal torténd izemeltetése esetén: 15 kgt aszfalt.

Az aszfaltgyartashoz szikséges anyagok beszallitésa és a kész aszfalt kiszallitasat végzd jarmivek
mikddése okoz jelentGsebb levegterhelést az Uzemidészakban. A telephely dolgozdinak jarmUveibél
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szarmazo légszennyezd anyagok a mUszak kezdetén és végén okozhatnak kisebb levegéterhelést. A
telephely teriletén el6zetesen 35 személygépjarm( szamara tervezett parkold kialakitasa, mely
forgalom generdlta kdrnyezetre gyakorolt negativ hatas a tehergépjarmivek &ltal generalt
légterheléstdl jelentdsen alacsonyabb.

A beruhazassal érintett teriletnek nincs kdzvetlen kapcsolata lakdterilettel.

ZAJ- ES REZGES ELLENI VEDELEM

A zaj- és rezgésterhelés kapcsan az alabbi jogszabalyokat szikséges figyelembe venni:

— a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szold 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet;

— a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szoéld 27/2008. (XII. 3.)
KvWM-EUM egyUttes rendelet;

- a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas
ellendérzésének madjardl szold g3/2007. (XI1. 18.) KvWM rendelet;

— a munkahelyek munkavédelmi kdvetelményeinek minimalis szintjeirdl szdl6 3/2002. (II. 8.)
SzCsM-EUM egyUttes rendelet.

Zajvédelmi szempontbdl a tervezett gazdasagi funkcidhoz kapcsoloddan jelentds kérnyezeti hatas
nem varhato. Az Gzemelési idészak alatt a gépjarmiforgalom okozta zajterhelés elére kiszamithato,
kimutathato lesz.

A telephelyen a zart mikodési rendszer( aszfaltkeverd gép és a gépjarmi mihely mellett két
irodaépilet iétesitése tervezett, melyek elhelyezkedés minimum 5o méter tavolsagban tervezett az
aszfaltkeverd geptdl és a mihelytél.

A telephely mellett kozvetlenil szarvasmarha telep taldlhats, tagabb kdrnyezetében autdpdlya
mérmndkség, tovabbi gazdasagi telephelyek és néhany hasznalatban 1évé laké rendeltetés(i épiilet
talalhato. A lako rendeltetés( épiletek az aszfaltkeverd géptdl korilbelil so0-600 méter tavolsagra
helyezkednek el.

Az &llatok éjszakai pihenése érdekében az éjszakai zajterhelést javasolt olyan mértékben
lecstkkenteni, mintha lakéterilet lenne a szomszédban.

A Benningoven RPP 3000 Plus aszfaltkeveré gép részletes kibocsatasat a Benninghoven céq altal

készitett dokumentum rogziti (Iasd a mellékletekben), mely alapjan a hangterhelés komponensenként
75—115 dB kozotti ertékd.

A TALAJ MINOSEGERE, A VIZRE, A ViZ- ES A SZELEROZIORA, VALAMINT A FOLDTANI
VESZELYFORRASOKRA GYAKOROLT HATAS

A tervezett telephely kdzvetlen kornyezetében gazdasagi teriletek (pl. SOLUM Mezdgazdaségi Ipari
és Kereskedelmi Zrt. szarvasmarha telepe, Olajneked — Natur Press Team Kft. telephelye) és foként
mezbgazdasagi mivelés alatt allo teriletek talalhaték. A gazdasagi terlleten néhany sorhazas
beépitési lako rendeltetési telek is fennmaradt az egykori TSZ terilet kapcsan. A létesitmény
levegdtisztasag-védelmi, vizmindség-védelmi, zaj-védelmi, hulladékgazdalkodasi hatasteriletén
természetvédelmi érték nem talalhato, a célterilet kdrnyezetében természetvédelmi oltalom alatt all6
terlUlet, érték nem taldlhatd.

A tervezési terUlet jelenleg szanté mivelési agu tertlet, melynek nagyaranyd burkolasa tervezett a
létesitendd technologiabdl, tervezett rendeltetésbdl adddoan. A fejlesztés soran féldmunka és kis
mértéky tereprendezés torténik.

A fejlesztés megvaldsitasakor, a terilet izemelése soran a felszin alatti vizeket, illetve a talajokat és a
foldtani kdzeget normal koriilmények kozott nem érhetik szennyezédések, azonban havéria (pl.
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munkagépek, szallitéjarmlvek stb. Uzemanyaganak, hidraulika olajénak elcsdpogése) esetén
bekovetkezhet a felszin, a foldtani kézeg szennyezédése, igy kozvetetten (beszivargas Utjan) a felszin
alatti vizek esetleges szennyez8dése. A kivitelezési munkélatok és az Uzemelés soran a
kornyezetvédelmi szempontbdl megfeleld &llapoti munkagépek, anyagok hasznalataval nem varhaté
a talajt, mint foldtani kdzeget érinté szennyezd hatas.

A tervezett tevékenyseg soran normal mikodési koriimények kdzétt a foldtani kézeg szennyezbdése
nem valodszinUsithetd.

A felszin alatti viz mindségének létesités kozbeni veszélyeztetését a talajnal felsorolt tényez6k
jelenthetik. A létesités soran a talajvizben okozott véltozasok csak havéria esetén lehetnek terheléek.
A létesites soran sajat vizk(t létesitése, illetve felszini viz haszndlata nem tervezett, a létesités a
meglévé vizmihaldzatra fog csatlakozni.

A fejlesztés soran a vizgazdalkodasrél szolo 1995. évi LVII. torvény hatdlya ald tartozd, vizjogi
engedélyezést igényld vizi munka elvégzésére, vizi létesitmény kiépitésére nem keril sor.

HatasterUlet kijelolése felszini viz szempontjabdl nem relevans.

HULLADEKGAZDALKODAS HELYZETERE GYAKOROLT HATAS

A hulladekgydjtést a jogszabalyi eldirasoknak megfelelden, kdrnyezetszennyezést kizaré modon és
zart taroloban kell megoldani. A lehetd legnagyobb mértékben a hulladéktipusonként elkilonitett
(szelektiv) hulladékgyijtést szikséges megvalositani, a minél nagyobb aranyy hulladékhasznositas
megalapozasa céljabol.

A beruhazas megvaldsitésakor épitési, csomagoldsi, kommunélis, valamint a munkagépek
mUikodtetésébdl szarmazo veszélyes hulladékok keletkezésére lehet szémitani. A kivitelezés soran
keletkezé hulladékok mennyiségét, mindségét és varhato rtalmatlanitasi, hasznositasi mddjat a
45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyUttes rendelet értelmében mar az épitési engedélyezési szakaszban
tervezni kell.

Az (zemelés ideje alatt képzédd hulladék, valamint a kommunalis, illetve irodai hulladék rendszeres
id6kdzonkénti elszallitasarol gondoskodni szikséges.

A TERMOFGLD MENNYISEGERE GYAKOROLT HATAS

A tervezett fejlesztés zoldmezds beruhazasként valdsul meg, mivelés alatt allé szantd teriileten. A
term&féld végleges mas céll hasznositasa kapesén a féldvédelmi eljaras lefolytatasra kerilt, az érintett
terilet végleges mas célU hasznositasara az engedélyt azilletékes allamigazgatasi szerv megadta (lasd
a 2.4.2 fejezetet).

A FOLDTANIVESZELYFORRASRA ES ASVANYVAGYONRA GYAKOROLT HATAS

A fejlesztéssel érintett terileten a fejlesztést korlatozo, annak megvaldsitasat akadalyozé féldtani
veszélyforras, megkutatott dsvanyvagyon nem ismert.

ATAJRA- ES ZOLDFELULETEKRE GYAKOROLT HATAS

A tervezett fejlesztés z6ldmezds beruhazasként valdsul meg, mivelés alatt allé szantéd terileten. A
fejlesztéssel érintett teriletre a humuszos termdréteg mentésének megalapozésara Talajvédelmi
tervek készlltek (13sd a 2.4.1. fejezetet). A tervezett telephely zéldfelileteinek rendezése, mindségi
kialakitasa, valamint a telephely koril zart, haromszintes novényallomany telepitése a taji kdrnyezetre
pozitiv hatassal lesz.

APERTE STUDHO
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ELOVILAGRA GYAKOROLT HATAS

A beruhdzés épitési, bontasi munkalatai, és az Uzemelés soran a szallitasi folyamatok sordn elsGsorban
alevegdbe kerilé légszennyezd anyagok, a por, az épitési munkagépek és a szallité jarmivek kipufogd
gazai, valamint az altaluk kibocsatott zaj lesz hatassal a terilet és annak kérnyezetében taldlhatd
él6vilagara. Az élovilag szempontl hatasterllet a telepitési terilet és annak 20 — 50 méteres
kornyezetére terjed ki. A terilet és a kérnyezetében nem védett fajok él6helye nem ismert.

AZ EPITETT KORNYEZETRE, TELEPULESSZERKEZETRE GYAKOROLT HATAS

Afejlesztés soran z6ldmezds beruhazasként, gazdasagi célu telephely létesitése tervezett. A beruhazas
|étesitése az épitett kdrnyezetben, a telepiilésszerkezetben, a tajszerkezet, a tajjelleg, a tajképi értékek
szempontjabdl valtozast okoz. A beruhazas célteriilete északkeleti irdnyban meglévé, beépitéssel
rendelkezd gazdasagi terilethez csatlakozik, de hatarteriletein féként mezégazdasagi hasznositasy
teriletek talalhatok. A fejlesztéssel érintett terilet kérnyezetének jellegzetes tajképét a széler6miivek
formaljak.

A fejlesztési teriilet 7 hektaron ker0l kialakitasra, mely terileten a 10%-ot meg nem haladé beépités
tervezett irodaépiiletekkel, gépjarmi mihellyel és technolégiai épitmények létesitésével.

A tervezett telephely tajképben torténé megjelenése markans lesz, féként annak magas burkolt
felUleteinek aranyat és a 40 m magas aszfaltkeverd gépet tekintve. A tajképi latvanyvédelem
érdekében javasolt a telephely kéril zart, haromszintes névényéllomany kialakitasa (a kozlekedési-,
kozm( és egyéb technoldgiai épitmények helybiztositdsa mellett) és a telepen belili tovabbi
zoldfelUletek szintén haromszintes ndvényallomannyal térténd kialakitasa.

A fejlesztés a telepiléskép védelmét biztosité dokumentumokkal 8sszhangban van.

A tervezéssel érintett terlleten orszagosan védett mdvi érték (miemlék), helyi védett elem nem
talalhato.

6.5.2. TARSADALMI ES GAZDASAGI HATAS

A FEJLESZTES TARSADALMI SZEMPONTU ELEMZESE

A fejlesztés 6sszhangban van a térségi és telepilési fejlesztési dokumentumokban foglalt elvekkel,
fejlesztési iranyokkal, célokkal, programelemekkel.

A gazdasagi célu fejlesztés hosszy tavon orszagos és regionalis szinten hozzajarul a kdzlekedési
infrastruktura halozatok fejlesztéséhez, fenntartasahoz.

A fejlesztés a népesséq teriileti elhelyezkedésére, életmddijéra, tarsadalmi mobilitdsara érdemben
nincsenek hatassal.

Afoglalkoztatottsagra és megélhetésre Uj munkahelyteremtés szempontjabdl pozitiv hatdssal van.
A lakossag egészségi dllapotara, szocialis helyzetére a fejlesztés nincs mértékadé hatassal.

A tarsadalom biztonsdgérzete, veszélyeztetettsége nem valtozik. A tervezett fejlesztésnek nincs
kedvezétlen hatasa a tarsadalom biztonsagérzetére, veszélyeztetettségére.

A FEJLESZTES GAZDASAGI SZEMPONTU ELEMZESE
A beruhazas a volumenébdl adoddan kis mértékben hatassal van a helyi gazdasagra.
A fejlesztésnek az idegenforgalomra hatédsa nincs.

A telepilés eltartd képességére, versenyképességére kis mértékben pozitiv hatdssal van.

APERTE STUDIO
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lll. MELLEKLETEK

8. FEJLESZTESSEL ERINTETT o55/2 HRSZ.-U TELEK TULAJDONI LAPJA

Elaktionikucan Sla0a
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
KomironrEsztergom Vannegyei Komyinyhivatal
Korrdirom 2900 Komirom. Szabadsag tér 1. PLI3. Oldal: 172
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/10965/2024
2024.05.02

KISIGMAND Szektor : 16
Kiilteriilet 055/1 helyrajzi szém

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok . alusztaly adatok
Aveldsi dg/kivery meanevezés/ min.o ter. kat.jov
ha m2 k,fi11
szantd 45.0617
3 58318
4 271.10
5 135.42
LRESZ

0

tulaidoni hanyad: 171

bajegyad hatdrozat, drkesési igd:y 100076/2020/:019.17.16
eredeti hatarczat: 36692/2012.C7.30

jogein: fllidrendezés 98/1960.01.1%

jogillés: tulajdonos

név: MAGYRR ALLAM

cipy =

ii. hényad: 1/}
bejegysd hatarczat, érkecesi
eredeti hatarozsry 100076
jogcim: icgutédias
jogallas: tulaj
&v: NiMZE 3Y1 KOZIPONT
cim: 114% BUODA T XIV.KER, Rornyak ter 5.
Lorzgszim; R4C369
A Hagyar Al :ber & tulajdonesi jogokat €q kitelezetstségekat az asrarpolitikaér: felelds
inisater a Nemzeli Feldugyi ¥ozpont utjan gyakorolia.

16/2023/2022.11.09
i.i6

: 101
12

o

261 jogokat gyakorlé szerveser

ILRESZ

L. beldegyrl hatarorzal, érkezasi ids: 35514/2033.65.21

Cr&lle vriveges b
elutasitasna.

egyzes av Allami Auléraiya Kevele nt. zolgalmi jog bejegyzdci kérelem

Z. helegy:zd hatarczat, érkerési ida: 40028/2011.12.01
vezetékiog
7071 m2 tertletnic, Dunamenti

(11/0) 22 kv-os logy tékes kozeolu haldzatra a Fo
Korminyhivatal SZPMMBH/4112-2/2013/M) szar: jourris hotérozala &0 a 172-2373-341
valtozdsi vazrajz ¢s terul wtatds alagpidn.
Juogasult:
név: > SUNANTILI AKAMARLOZATI ZARTRLRCEN MOK2DO RECEZVENYT/ARIASAG torzsszam:
10741980
cim : 9027 GYCR Kande Kalman utca 11-13,

Folvtatis a kivetkezo lapon

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfzl kéz 6. lll.em.aa.
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Komdrom-Esztergom Varmegyei Konmdnyhivatal
Komirom 2500 Komarom, Szabadsdg tér 1. Pf13. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szam:30005/10965/2024

2024.05.02
KISIGMAND Szektor: 16
Kiilteriilet 055/1 helyrajzi szdm
Folvtatds az eldzd laprol
HLRESZ
3. bejegyzd hatarozat, érkezési ida: 32652/3/2012.03.21

Vezetekjog
6154 m? teriiletre, Komarom 1. elnevezési (10/0 jelz’=zama) lagvezetékas kozcél( halédratara a
Fejir Megyel Korminyhivatal VII-S-001/00663-3/2012. szimd jogerds hatdrozata é: az
EQ05/25/2011/1. munkaszémd valtoza.i vazrajz és teriiletkimutatis alapjén.
jogosult:
név: E.ON ECZAK-DUNANTULI ARAMIALLCATI JARTKOROZN 1MOKODO RESZVENYTARCASAG tirssszam:
10741980
cim 1 9027 GYOR Kandc Falman utca 11-13.

4. bejegyzd hatarozat, (rkezési idd: 34761/2/2012.05.24
Vezetékjeg
887 n2 teriletre, Korirom II. elnevezést (13/0 jelzészémd) 20 kV-os légvezetikes és
foldkébeles halézotra a Feldr Megy=i Kormanvhivatal VIT-S-0C1/01185-3/201%. szama jcgerés
hatérozata ¢s az E005/12/2011/4. munkas
jogosult:
név: E.(N ESZAK-DUNANTULI
1074128
cim : 90271 GYOrR Kandé Kair

valtozési vizrajz és teruletkimutatds alapjan.

MHALOZATI ZARTKGRUEN MOKOL9) RESZVENYTAFSASAG torzsszar:

utca 11-13.

bejegyz& hatarozat, eorkezési idf: 525/2016.04.22

onillé szoveges bejegyzés az ingatlan terclete 44 ha 5715 m2-1dl 45 ha €617 mi-re valtozott.

Az E-kiteles tulajiduni lap misolat tartalma a kisdast wageidzl napiq megeovezik az
ingatlan-nyiivintart

an szercplif adatokkal. A rzemle masoiat a fenrillé bejegyzéschet
a teljes mdsolat valomennyi bel
kinyomtatva nem minfstl hiteles

’

tertalmazza, Dz az flekironikus agokumentum
7itG erejd dehorentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

APERTE STUDIO
1021 Budspest, Varozf ol koz 6. Lem. 11
studicapertez,gmail.com, +36-30-672-7530

o1



Kisigmand kozség terbletén gazdasagi fejlosztés telepllésiendezési eldkészitése

telepitési tanulmanyter v

9.

ABENNINGOVEN RPP 3000 PLUS ASZFALTKEVERO GEP KIBOCSATASANAK RESZLETES
ADATAI

e i mdles zdatok nélkal
BENNINGHOVEN SRR IS e

Aszfaltkevero ilizem kibocsatasa
Benninghoven GmbH & Co. KG

o1

100

Zajszint
Beltéri szint

Pozicio Kibocsatd

Kitettseg ideje

Lwa [dB(A)] Lpa t

. . [dB(A)] [%]
01.00.00 Eléadagolas, adagoldk és szallitd szalagok
01.01.00 Eladagold, adagold és gyljtészalagok
01.01.00 Adagolé rendszer ! 75-78
01.01.00 Asvanyi adagold - 0/2; mindegyik i 79-84
01.01.00 Asvanyi adagols - 8/11; mindegyik 85-90
01.01.00 Asvanyi adagolé - 11/16; mindegyik 89-94 ]|
01.G1.00 ﬁ.svényi adagelo - 22/32; mindegyik 114
01.02.00 Vibrator - 55 mért érték; mindegyik (1) | 84
01.03.00  Sziliité szalag adagol6nként; mindegyik 93 [
02.00.00 Szalagatadas, mindegyik w [ [
02.00.00  Szaritasi és fUtési rendszer
02.00.00 Szarité dob _" 1 100-110 ~ 100
02.00.00  Széritd dob - esés oldal 1 97-106 100
02.00.00 Szaritadob - emeld oldal 4 To5 100
02.02.00 Dobhajtas; mindegyik 1 94-99 100
03.00.00 Dob bedobé szalag 2 e ==
03.02.00 Egé 1 90-98 95¢2)

03.02.00 Ego - névieges izemméd 1 98 5@

1 03.02.01  Egé - bblitési méa 1 20 100 |
03.02.05 Fiitdolaj adagoldszivatty dllomassal ! 90 100
04.00.00 Szénporsild szallitd- és I

i adagoléberendezéssel
04.03.00 Porlevdlaszto haz = 1 93 w0
04.05.00 Porlevdlasztd - porszird tisztitassal 1 85-938 100
04.06.00 Szivoventildtor i 1 103-108 100

705.00.00 Keverdtorony i — !
05.00.01  KeverStorony elszivas - ventilator rostan 1 86 100

05.01.00 Melegelevator |
05.01.00 Melegelevator - lab
05.01.00 Melegelevétor - haz
05.01.00 Melegelevator - fej héjtéssal ! |

APERTE STUDIO

1021 Budapest, \Varosfzl koz 6. lll.em 11,
studicapeite@gmail.com, +36-36-670-7630
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) s e g o
BENNINGHOVEN R
05.01.00 Melegelevator - csiiszda a rostaba |
05.02.00 Rosts 1 97-100 100 !
{
05.02.00 Rosta hajtas 1 97-100 100 ]
"05.02.00 Rosta bypass felilet ETEN 94-98 100 ;
| bekezdés |
/4 i
05.02.00 Rosta oldalfelilet i I
05.03.00 Melegbunker szakasz L2(3)/ 88-93 100 {
| 3
05.03.00 Melegbunker - oldalfelillet : 2 88-93 100
05.03.00 Melegbunker - elilsd oldal: durva f13)/ 94-97 100
szemcsés sild felllet 10
05.03.00 Melegbunker - elilsd oldal: bypass terilet |
05.04.00  Mérleg- és keverd szint ) [ 1T g-90 w0 |
05.04.00  Mérlegelés - iddatlagolt mért érték 1
05.04.05 Kever§ - idatlagolt mért érték (45 mp 1 B86-89 100
ciklusid§)
Tdlméretes csatorna ! |
05.05.00 100-115 |
"06.00.00  Aszfalttarold )
07.00.00 TaltGanyag ellatas
07.00.00 Porelevator fej 1 85 100
08.00.00  Bitumenelldtds | o T o R o
08.02.01 Bitumen szivatty( 91 !
09.00.00 RC hideg adagalds
09.02.01 RC eldadagold B88-93 :
09.03.03 Szalagok 93 i
09.02.04 RC elevator
09.02.04 RC elevator - talp 1 91-96 100
09.02.04  RC elevator - burkolat 1 88-93 100
09.02.04 RC elevator - fej hajtassal 1 91-98 100
09.02.06 RC kihordé szalag pufferrel 1 89 100
09.02.07 Inverteres szalagmérleg cellakkal 1 93 100
10.00.00 RC parallel dob fiistgadg generatorral
L WP ——— —
10.01.00 RC elémérlegelés |
10.01.01 RC eléadagolok 85-93 |
710.01.03  Atadé szalagok 93 | .
10.02.00  RC elevator ' |
10.02.00  RC elevator - talp 1 91-96 100 |
10.02.00  RC elevator - burkolat 1 8B-93 100 |
10.02.00 RC elevator - fej hajtassal 1 91-98 100 !
10.03.00 RC surrantd dobba 1 85-88 100
10.04.00 RC parallel dob
10.04.00 RC parallel dob emelési oldal 1 94-104 100
10.04.00 RC dryer drum - esés oldal 1 91-101
10.04.00  RC dob hajtasok egyenként 4 95 100 _]
APERTE STUDIO

1031 Budapect, Vérosfal koz 6. lllL.em.11.
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Biz Jmaﬁ, sremely Epﬂﬁ'@tok nélkil

BENNINGHOVEN

10.04.04 Utés az RC elszivé burkolatan - atlagos 2 94 100
érték, 60 mp ciklusok
10.07.00 RC égd |

10.07.00  RC égé - névleges méd 1 90-98 95 |
710.07.00  RCburner - oblits méd 1 e s i

10.09.00  Cirkulaciés ventildtor burkolat 1 8892 100 '
710.09.00  Cirkulaciés ventilator hajtas 1 85-88 O
710.09.00  Elszivé ventildtor burkolat 1 88-92 T 100

10.09.00  Elszivé ventildtor hajtas ki 8s-88 100 |

12.01.00 Granuldtum adagolds

12.01.04 Ventildtor 19 /0 86
_12.06.00 Folyékony additiv adagolas 1 /0 83

1. 3bra: Aszfaltkeverd iizem zajkibocsatasa
Hivatkozasok:

(1) Az expozicios idd az el§adagoloban eldforduld anyaghidny gyakorisagatél fligg
(2) Az expoziciods id§ az égé inditasi / leallitasi folyamatainak szamatdl fligg

(3) Ha a bypass rendelkezésre all

(4) Ha rendelkezésre all

A zajkibocsatassal kapcsolatos megjegyzések:

> A bemutatott kibocsatdsi értékek az egyes alkatrészek miikddés kdzbeni
empirikus értékeit képviselik, és nagymértékben fiiggenek a felhasznalt
anyagtdl, az anyagmérettdl, az ateresztGképességtdl, valamint az esési
magassagtol és az lzemmaddoktol
> A kibocsatdsi elérejelzéshez a tervezett keverbiizemben jelen |évé 6sszes
Osszetevét ki kell valasztani
> A szirke jelzéssel jelblt terliletek szamat és expozicids idejét az
lzemeltetének kell kitdltenie az lzemmaddtdl és a tervezett szerelési tervtdl
flggéen
> Az égbnek két Gzemmodja van: &blitési mod és normal izemmad
> Az id6informacio a szaritas és a hideg RC-vel és meleg RC-vel valé vegyes
m(ikodés szazalékos expozicids idejét jelenti a nappali vagy éjszakai
idészakban.

Ezek az értékek iranyértékek, és az adott izemmoddhoz kell igazitani Sket.

APERTE STUDIO
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2.melléklet: 29/2024.(VIL.08.) KT hatarozathoz
FELJEGYZES

Kisigmdnd telepiilésrendezési eszkoziok a Kisigménd, 055/1 hrsz-ii teriiletre kiterjeds
eseti modositdsara vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz tartalmarol

Megalapoz6 Vizsgilat és Alatamaszt6 javaslat tartalmarél

Jelen feljegyzés, mely a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd! sz616 419/2021. (VIL 15.) Kormanyrendelet 7.§ (7) bekezdése alapjan
késziilt, a feljegyzés elfogadasar6l szolé 29/2024.(VIL.08.) KT .hat. hatdrozat melléklete.

A teleplilésrendezési eszk6z médositashoz szilkséges

Megalapozd vizsgalat és Aldtamaszté javaslat kidolgozand6 tartalma

Elézménvek

e A terv célja, a megbizés ismertetése

o A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
Megalapoz6 vizsgélat

¢ A rendezéssel érintett teriilet bemutatésa
o A teleplilésrendezési eszkdzok vizsgilata a modositas tekintetében
Aldtamaszt6 javaslat

e A fejlesztési cél és a tervezett allapot bemutatdsa

» Telepiilésrendezési javaslat

e Szakégi javaslatok

e A teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

Jévahagyand6 munkarész
o Tclepii}ésszerkezeti terv modositésa (hatdrozat-tervezet)
e Helyi Epitési Szabélyzat modositasa (rendelet tervezet)
Mellékletek

A teleplilésrendezési eszkdzOk eseti modositdséhoz a teriiletrendezési Osszhang igazolast, a telepiilésrendezési
vizsgalatot, illetve az aldtdmaszt6 javaslatot az adott rendezési feladatnak megfeleld részletezettséggel és tartalmi
mélységben kell kidolgozni. Az egyes szakagi munkarészek abban az esetben, ha azok elkészitését a rendezési feladat
végrehajtidsa nem indokolja, elhagyhatdk.

A kidolgozésra kertil6 megalapozé vizsgélat és aldtAmaszté munkarészek tekintetében a hatélyos telepiilésrendezési
eszkoz0k, €s ezek modositdsainak megalapozé vizsgalati és alatdmaszté javaslati munkarészei, és Ordkségvédelmi
Hatastanulmany felhasznélhatok, azokat ismételten nem kell bemutatni, hivatkozni és dokumentélni, a kiegészitésitk
csak a kidolgozando tartalomra szilkséges, a rendezési feladatnak megfeleld tartalommal és tartalmi mélységben.

Kisigmand, 2024. jinius 28.
Nyuli Edit
foépitész



1.melléklet a 30/2024.(VI1.08.) KT. hatdrozathoz
FELJEGYZES

Kisigmand telepiilésrendezési eszkoztk egy a 62/14 hrsz.-a telephely és a 062/14 és 055/1 hrsz-i telkek
teriiletére vonatkozé eseti médositasara vonatkozé

telepiilésrendezési eszkoz tartalmérol

Megalapoz6 Vizsgilat és Alitamaszt6 Javaslat tartalmaroél

Jelen feljegyzés, mely a telepuléstervek tartalmdrél, elkészitésének és elfogadésinak rendjérdl, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korményrendelet 7.§ (7) bekezdése alapjan
késziilt, a feljegyzés elfogadasardl szol6 30/2024.(VIL.08.) KT. hatdrozat melléklete.

A telepiilésrendezési eszkdz mbdositishoz szikséoes

Megalapozd vizsgilat és Aldtamaszt6 javaslat kidolgozandé tartalma

Elézmények

e A terv célja, a megbizas ismertetése

e A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkzok
Megalapozo vizsgélat

e A rendezéssel érintett teriilet bemutatasa

* A telepiilésrendezési eszk6zdk vizsgalata a mddositas tekintetében
Alatdmaszto javaslat

A fejlesztési cél és a tervezett dllapot bemutatdsa
Telepiilésrendezési javaslat
Szakagi javaslatok
A tertiletrendezési tervvel valé Gsszhang igazolasa
Jévahagyandd munkarész
e Telepiilésszerkezeti terv modositasa (hatarozat-tervezet)
o Helyi Epitési Szabalyzat médositdsa (rendelet tervezet)
Mellékletek

A telepiilésrendezési eszk6z0k eseti modositédséhoz a teriiletrendezési Osszhang igazoldst, a telepiilésrendezési
vizsgalatot, illetve az alatdmaszto javaslatot az adott rendezési feladatnak megfeleld részletezettséggel és tartalmi
mélységben kell kidolgozni. Az egyes szakagi munkarészek abban az esetben, ha azok elkészitését a rendezési feladat
végrehajtdsa nem indokolja, elhagyhatok.

A kidolgozasra kerilld megalapoz6 vizsgalat és aldtamaszté munkarészek tekintetében a hatélyos telepiilésrendezési
eszkoz8k, ¢s ezek modositdsainak megalapozé vizsgdlati €s alatdmaszté javaslati munkarészei, és Ordkségvédelmi
Hatéstanulmany felhasznélhatdk, azokat ismételten nem kell bemutatni, hivatkozni és dokumentalni, a kiegészitésiik
csak a kidolgozandd tartalomra sziikséges, a rendezési feladatnak megfeleld tartalommal és tartalmi mélységben.

Kisigmand, 2024. jinius 28.
Nyuli Edit
féépitész



KISIGMAND KOZSEG POLGARMESTERETOL

ELOTERJESZTES

Kisigmand Kozség Onkormanyzat Képvisel6testiiletének
2024. jalius 8—an ( hétfé) tartando
rendkiviili nyilt iilésére

1.) A Mészaros M1 Utépité Kft. Kisigm4ndon tervezett Gij gazdasagi
fejlesztése, aszfaltkeverd telep megvalositasaval.

Eléado: Pécsvarady Attila polgarmester
Fiilopné Czunyi Andrea aljegyzé



Tisztelt Képvisel§-testiilet!

A Meészaros Ml Utépit(’i Kft. Kisigmandon tervezett 0j gazdasigi fejlesztés, aszfaltkeverd telep megvaldsitasival
osszefliggésben Telepitési Tanulméanytervvel kiegészitett kérelemmel kereste meg Onkormanyzatunkat, amelyben kérte

a szoéban forgd fejlesztés és a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok tanulménytervben szereplé moédositdsanak az
elozetes tAmogatdasat.

Az aszfaltkeverd telep megvalésitdsa, az ,.M1-es autdpalya 2 x 3 sdvra bovitése Gybr és Budapest kdzitt, az autdpalya
2 x 3 forgalmi sdvra valé szélesitésével, az MO. és M19. csomépontok kozott” c. nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt
jelentdségli projekt megvaldsuldsdhoz sziikséges, és azt segiti eld. A projekt az »egyes kozlekedésfejlesztési
projektekkel Osszefliggd kozigazgatdsi hatésdgi tigyek nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt jelentbségli iiggyé
nyilvanitasarél €s az eljard hatosagok kijelolésérél” szolo 345/2012. (XIL 6.) Korm. rendelet értelmében
nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt jelentiségii iigyhoz kapcsolodik, a rendelet 1. melléklete Orszagos kéziti
kozlekedési projektként tartalmazza az 1.1.7. , Az M1 autépilya Budapest és Tatabanya kozotti szakasz 2x3 sévra
bovitése.” és 1.1.8. ,,Az M1 autdpalya Tatabanya és Gydr kozotti szakasz 2x3 savra bévitése.” cimii projekteket.

A fejlesztés Kisigmand kiilteriilet 055/1 hrsz.-u telkének egy, mintegy 7 ha-os részteriiletén tervezett, ahol iroda,

gazdasagi épiiletek, technologiai épitmények és deponia létrehozasa a cél.

A fejlesztés Kisigmand Ko6zség hatélyos telepiilésrendezési eszkozeinek — a projekt megvalositasat megalapozé - eseti
modositdsat kovetben valdsithaté meg. A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran, kizérolag a fejlesztési teriiletre
hatdlyosul6 kulonleges beépitésre nem szint teriiletfelhaszndlds és Svezet meghatdrozasat kérték a Telepitési
Tanulménytervben foglaltak szerint.

Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény alapjan a telepiilésfejlesztés és a
telepiilésrendezés, és igy a telepiilésrendezési eszkozok (a tovabbiakban: TSZT, HESZ) kidolgozasa, moédositésa, illetve
annak kezdeményezése egyarant az dnkormanyzatok képviseld-testiileteinek 4t nem ruhazhat6 feladata.

Az ¢pitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerint
benyujtott Telepitési Tanulmanyterv részletesen bemutatja a tervezett fejlesztést, annak hatdselemzését és a beruhdzas

telepiilésrendezési megalapozéséhoz sziikséges Kisigméand telepiilésrendezési eszkdzeinek modositdsira kiterjedd
telepiilésrendezési javaslatot.

A Telepitési Tanulmanyterv Kisigméand telepiilésrendezési eszkdzeinek a Beruh4zoi kezdeményezését alapozza meg,
mivel az épitett kdrnyezet alakitasérél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A.§-
a alapjan cgyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitisira az onkormanyzat kizigazgatasi szerzbdésnek mindsiild
telepiilésrendez€si szerzédést kothet a rendezéssel érintett teriilet tulajdonosaval, illetve a teriileten beruhdzni
szandékozdval.

A szerzb6dés targya lehet kiilondsen

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok modositas kidolgozésanak finanszirozasa,

b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb riforditdsoknak a cél megvalésitoja altali atvallaldsa, amelyek a cél
megvalositasanak elofeltételei vagy kovetkezményei - a szitkséges kiszolgalé intézmény és infrastruktira-
fejlesztések -, €s azok megvaldsitdsa az Snkormanyzatot terhelné.

A szerz6dés megkotése eldtt a telepiilési onkormdnyzat képviseld-testiilete dont a cél megvalositoja 4ltal készitett
telepitési tanulmanytervrél annak hidnytalan benyujtasatél szamitott 30 napon beliil.

A Mészaros M1 Utépitd Kft. kiemelten fontos a telephely mieldbbi megvaldsitasa, és a kapcsolodd hatdsagi eljarasok
eredményes lezdrdsa, czért a mellékelt Telepitési Tanulmanytervvel fordult a Tisztelt Képviselb-testiilethez a szdban
forgd fejlesztés és a hatélyos telepiilésrendezési eszkozok tanulménytervben szereplé modositisinak az elézetes
tAmogatdsaért, azzal, hogy vallaja a TR modositdsaval jaro koltségeket, és szandékéban &ll a sziikséges
telepiilésrendezési szerzodést az Onkormanyzattal megkdtni.



Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet a kérelemmel és a Telepitési Tanulmanytervben foglaltakkal kapcsolatos dontésre!

Kisigmand, 2024. julius 1.

Pécsvarady Attila sk.
polgarmester

Hatarozati javaslat

Kisigmand K6zség Onkormanyzatanak K épviselS-testiilete (a tovabbiakban: Keépviselé-testiilet) ugy hatéroz, hogy

a)

g)

Felelds:

elfogadja a hatdrozat 1. mellékleteként csatolt, a Mészéros M1 Utépité Kft, (székhelye: 8086 Felcsut,F6 utca
86., képviseli: Urfi Beatrix tigyvezetd) mint fejleszté 4ltal készittetett, »Kisigméand Kézség kiilteriilet 055/1
hrsz-i telek részteriiletén gazdasdgi fejlesztés telepiilésrendezési el8készitésére vonatkozé Telepitési
Tanulmanytervet”;

eldzetesen tdmogatja az a) pont szerinti Telepitési tanulménytervben foglalt beruhszis megvalésuldsat;

a beruhdzds megvaldsuldsa érdekében dént Kisigmdnd hatilyos telepiilésrendezési eszkiozeinek a
médositasinak sziikségességérél, az a) pont szerinti Telepitési tanulménytervben foglaltak szerinti
telepilésrendezési véltozasokrdl, €s a vonatkozd telepiilésrendezési eljards meginditasardl;

a c) ponttal dsszetliggésben dént arrél, hogy Kisigmédnd 055/1 hrsz-a telkét, illetve a telek Jogszabalyoknak
megfeleld telepiilésrendezéséhez sziikséges telkek osszes teriiletét kiemelt fejlesztési teriiletté és egyben
valtozasra kijelolt teriiletté nyilvanitja;

a ¢) ponttal dsszefliggésben dont arrol, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositisaval Osszefiiggésben az
Onkormanyzat ¢€s a tervezet kidolgozdja el6zetesen kirnyezeti értékelés készitését nem tartja indokoltnak;
elfogadja a hatdrozat 2. mellékleteként csatolt féépitészi feljegyzést a teleptilésrendezési eszkozok médositasat
alatdmaszté munkarészek tartalmara vonatkozoan;

felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési eszkozok modositisira iranyuld  tervezési
telepilésrendezési szerz8dés alirdsara, a Telepitési Tanulmanytervet készitd tervezd bevonasival, a Mészéros
M1 Utépit6 Kft. mint fejlesztd koltségvallaldsa mellett, tovibba a telepiilésrendezési eszkdzok médositasaval
Gsszefliggt telepiilésrendezési feladatok ellataséval és az Onkorméanyzat képviseletével az eljaras soran.

Pécsvarady Attila polgarmester

Hataridé: a tervezési szerzodés alairasara 2024. .............

a telepiilésrendezési feladatok ellatasara: folyamatos



FELJEGYZES

Kisigmdnd telepiilésrendezési eszkozok a Kisigmdnd, 055/1 hrsz-a teriiletre kiterjedd
eseti modositdsara vonatkozo telepiilésrendezési eszkdz tartalmarél

Megalapozé Vizsgilat és Alatimaszté javaslat tartalmarél

Jelen feljegyzés, mely a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL 15.) Korményrendelet 7.§ (7) bekezdése alapjén
késziilt, a feljegyzés elfogadasardl szolo ....... /2024.(.....) sz. Képviseld-testiileti hatarozat melléklete.

A teleptilésrendezési eszkdz mbdositashoz sziikséges

Megalapozé vizsgélat és Aldtamaszt6 javaslat kidolgozandd tartalma

Elézmények

e A terv célja, a meghbizds ismertetése

e A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
Megalapozé vizsgélat

e A rendezéssel érintett teriilet bemutatasa

e A telepiilésrendezési eszkodzok vizsgalata a modositas tekintetében
Al4tdmaszté javaslat
A fejlesztési cél €s a tervezett Allapot bemutatdsa
Telepiilésrendezési javaslat
Szakagi javaslatok

A teriiletrendezési tervvel valo dsszhang igazolisa

Jovahagyandé munkarész

e Telepiilésszerkezeti terv modositdsa (hatirozat-tervezet)
e Helyi Epitési Szabalyzat médositasa (rendelet tervezet)
Mellékletek

A teleplilésrendezési eszkdzOk eseti modositisshoz a teriiletrendezési Osszhang igazoldst, a telepiilésrendezési
vizsgilatot, illetve az aldtAmaszt6 javaslatot az adott rendezési feladatnak megfeleld részletezettséggel és tartalmi

mélységben kell kidolgozni. Az egyes szakagi munkarészek abban az esetben, ha azok elkészitését a rendezési feladat
végrehajtdsa nem indokolja, elhagyhatok.

A kidolgozasra keriilé megalapozé vizsgélat és alatAmaszté munkarészek tekintetében a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok, és ezek modositdsainak megalapoz6 vizsgilati és alatimaszté Jjavaslati munkarészei, és C')rékségvédelmi
Hatastanulmany felhasznalhatdk, azokat ismételten nem kell bemutatni, hivatkozni és dokumentalni, a kiegészitésiik
csak a kidolgozandé tartalomra sziikséges, a rendezési feladatnak megfeleld tartalommal és tartalmi mélységben.

Kisigmand, 2024. junius 28.
Nyuli Edit
f6épitész



Megrendeld: Mészaros Ma Utépit6 Kift.
8086 Felcsut, Fé utca 86.

APERTE Studio Kft.

Tervezo:
1031 Budapest, Varosfal koz 6. lil./1.

TELEPITESI TANULMANYTERV

Dt 4

055/6 "3

256598 m*

55/4
28713 m*

// 055/3

347.561 m’

Kisigmand Kozség teriletén gazdasagi fejlesztés telepilésrendezési el6készitése
(nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl ligyhoz kapcsol6dd beruhazas)

AZ ETV. 30/A. § (2) BEKEZDES SZERINTI KERELEM MELLEKLETE

2024. Majus



Kisigménd Kézség teriletén gazdasagi fejlesztés telepUlesrendezési elSkaszitése

telopitési tanuimanytery

megbizo

vezetd tervezd
general

tervezd munkatarsa

t3j- és
természetvédelem
zoldfelilet

kozlekedés és kézmu

ALAIROLAP

Mészaros Ma Utépitd Kft.
8086 Felcsut,Fé utca 86.
kapcsolattartd: Urfi Beatrix ligyvezetd
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Koides Bedta APERTE Studio Terilet- és telepUlésigyi Kft.
Cim: 1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll. em.11.

okl. telepUlésmérnék Tel.: +36-30-670-7530

TT/2,SZTT 10-0232 E-mail: studioaperte @gmail.com

TR 01-8941 Kapcsolattartd: Kovacs Beata Ugyvezetd
R
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Mészaros Déra APERTE Studio Terilet- és telepilésiigyi Kft.

egyéni véllalkozd

okl. telepUlésmérndk E-mail: studioaperte@gmail.com

taj és telepUléstervezési
gyakornok

Kormos Eleonédra
okl. tajépitészmérnok
K, TK, TT 12-015¢4

Nagy Szabolcs
okl. épitémérndk
Tko, VZ-TEL 01-11270

APERTE STUDIO

1071 Budapest, Varosfal koz €. lIlem 11,
studioaperte@qgmail.com, +36-30-670-7530



visigmand Kozség teriletén gazdasigi fejlesztés telepulésrendezési elékészitése

telepitési tanulmanytery

TARTALOMIJEGYZEK

I. BEVEZETO
El6zmények, kapcsol6do orszagos fejlesztési célok.

A fejlesztéssel érintett terilet és a fejlesztési cél rovid osszefoglaldja, a telepitési tanulmanyterv
tartalma.

Il. TELEPITESI TANULMANYTERV

: I A teriilet és kérnyezetének bemutatasa
1.1. A fejlesztéssel érintett telek és kérnyezetének bemutatasa

2. Tervezett fejlesztés bemutatasa
2.1. A fejlesztés helyszine, a fejlesztéssel érintett telek, a tervezett telekalakitas
2.2. Atervezett beépités
2.3. A teriiletet érintd tervezett telekalakitas részletesen
2.4. Fejlesztési terilet végleges mas céld hasznositasa
2.5. Beépitési javaslat

3. Altalanos telepilésrendezési vizsgalatok
3.1. Telepilésszerkezeti vizsgalat
3.2. Telekvizsgalat
3.3. Kozlekedés
3.4. KbzmUellatas
3.5. Kérnyezetvédelem
3.6. Tajrendezés és zoldfelleti rendszer
3.7. Orkségvédelem és régészet

& Telepiilésrendezési és telepiléskép-védelmi dokumentumok vonatkozé megallapitasai
4.1. A hatélyos telepilésrendezési eszkozok megallapitésai
4.2. A hatélyos telepiléskép-védelmi dokumentumok megallapitasai

& Teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa
5.1. A teriletrendezési tervekkel val6 dsszefiiggések bemutatasa
5.2. Osszefoglald
5.3. A terijletrendezési terveknek valé megfeleléség igazolasanak szikségessége

6. A javasolt beépités kérnyezeti hatasai és kdvetelményei
6.1. Az elkészilt vizsgalatok dsszefoglaldja
6.2. Tertletfelhasznalas valtozas javaslata
6.3. Szabalyozasi koncepcié
6.4. A javasolt fejlesztés varhatd infrastrukturalis igényei, kozlekedés- és kdzmifejlesztés, human
infrastruktura fejlesztése
6.5. A javasolt fejlesztés varhaté kornyezeti hatasai
6.6. Kornyezetre gyakorolt hatasok &sszefoglaldja

Il. MELLEKLETEK

7- Fejlesztéssel érintett o55/1 hrsz.-0 telek tulajdonilapja
8. A Benningoven RPP 3000 plus aszfaltkever gép kibocsatasanak részletes adatai
APERTE STUDIO

1031 Budapest, Vérosfal koz 6. lll.em.1a.
studicaperte@gmail.com, +36-30-672-7530




visigmand k bzség terilletén gazdaségi fejlesztés telepulésrendezési elokészitése

telepitési tanulmanyterv

|. BEVEZETO

ELOZMENYEK, KAPCSOLODO ORSZAGOS FEJLESZTESI CELOK

e L =y e —————

Az Mészaros Mi Utépitd Kft. Uj gazdasagi telephelyet (aszfaltkeverd telep) kivan létrehozni
mand kézséq kilteriiletén a ogg/1 hrsz.-U telek eqy részteriletén.

Az aszfaltkeverd telep megvaldsitdsa, - és annak telepiilésrendezési megalapozasa az ,Mzi-es
autépalya 2 x 3 sévra bévitése Gydr és Budapest kozdtt, az autopalya 2 x 3 forgalmi savra valo
szélesitésével, az Mo. és M1g. csomdpontok kozott” c. nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentéségl projekt megvaldsulasdhoz szikséges, és azt segiti el6 az Ma jelG autopalya
savszélesitésének megvaldsithatosagaval és hozzajarul majd annak jovébeni fenntarthatosagahoz A
magyar allam altal finanszirozott ,M1 autépélya 2x3 savra bévitése Budapest és Gyor kozott projekt
el6késziletei folyamatban vannak. A projekt 2. szakasza a Tatabanya- Ujvaros — Gyér (M1g) csomdpont
kozotti szakasz. A szakasz fejlesztéséhez kapcsolodik a Magyar Kozt NZrt. Komaromi
Uzemmérndkség bdvitése, és egy Uj autdpalya rendérségi épilet megvaldsitasa is. A projekt adatai:

—  kialakitas tipusa: Uj nyomvonal (2x3 5av);
- érintett telepilések: Acs, Babolna, Bana, Bény, Csém, Gyér, Kisigmand, Kocs, Mocsa,
Nagyszentjanos, Tata, Tatabénya, Vértesszdlés;
— fazis: befejezett el6készités
= rendelkezésre allé dokumentumok: kdrnyezetvédelmi engedély, engedélyezési tery,
épitési engedély, kiviteli terv, tenderdokumentacié*
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Mz autépalya 2x3 sGvra bévitése Budapest és Gydr kdzétt projekt (https://archivum.nif.hu/)

1 htips:#/archivum.nif. hu/projektek/2019/01/m 1-es-autopalya-2x3-savra-bovitesenek-elokeszitese-tatabanya-
ujvaros-gyor-m19-csomopontok-kozott/

APERTE STUDIO

1071 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.1a.
studioaperte(@gmail.com, +36-30-670-7530




i isigmand K ozség teruletén gazdasagi fejlesztes telepllésrendezési eldkészitése
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Az M1-es autdpalya 2 x 3 savra bévitése Gydr és Budapest kbzdtt, az autopalya2x3 forgalmi savra valé
szélesitésével, az Mo. és Mig. csomopontok kozétt” c. projekt megvaldsulasat és a kapcsolodd
fejlesztési elképzeléseket a helyi Onkorményzat elézetesen tamogatta.

Jelen telepitési tanulmanyterv az Onkormanyzat szamara készil8 dontéselbkészitd dokumentum,
amely a fejlesztéssel kapcsolatos Snkormanyzati déntéshez a fejlesztés megvaldsitasaval
ssszefiiggésben elssorban a fejlesztést megalapozo terilet- és telepilésrendezési kovetelményeket
tarja fel, a fejlesztés részleteinek és az egyes szakterileti elemeknek az egyittes bemutatasaval.

Az aszfaltkeverd telep megvaldsitasat szolgald fejlesztés az ,egyes kozlekedésfejlesztési
projektekkel ©sszefiggdé kézigazgatasi hatdsagi Ugyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentéségl Gggyé nyilvanitasardl és az eljaré hatésagok kijelolésérdl” 52616 345/2022. (XII. 6.) Korm.
rendelet értelmében nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl ligyhdz kapcsolddik., a
rendelet 1. melléklete Orszagos koziti kozlekedési projektként tartalmazza az 1.1.7. ,Az M1 autopalya
Budapest és Tatabanya kdzétti szakasz 2x3 savra bovitése.” és 1.1.8. ,Az M1 autopalya Tatabanya és
Gy8r kozotti szakasz 2x3 sdvra bévitése.” ciml projekteket, melyek megvaldsulasahoz szikséges jelen
telepitési tanulménytervben szerepld gazdasagi fejlesztés.

A FEJLESZTESSEL ERINTETT TERULET ES A FEJLESZTESI CEL

AL I e e A e s e——m, e —— — — — — —m,/———————

A gazdasagi beruhazas megvalésitésa Kisigmand kiilterilet o55/1 hrsz.-0 telkének egy, mintegy 7
ha-os részteriletén tervezett.

A telepitési tanulmanyterv Kisigmand kilterilet o55/1 hrsz.-0 _telek teriletére és a telepilés
rendezéshez szilkséges kapcsolédé ingatlanok &sszességére terjed ki.

A gazdasagi beruhazés keretén belil aszfaltkeverd telep megvalositasa tervezett, ahol iroda,
qazdasaqi épiiletek, technolégiai épitmények és deponia létrehozésa tervezett. A gazdasagi cély
beruhazas kozel 7 hektaros fejlesztési terileten kerdl kialakitasra.

A fenti fejlesztési cél Kisigmand Ko&zség hatélyos telepilésrendezési eszkdzeinek eseti
modositasat kovetden valdsithaté meg, amely moédositas a fejlesztés telepilésrendezési
megalapozasat szolgalja.

TELEPITESI TANULMANYTERV

A széban forgd fejlesztés, az aszfaltkeverd telep tehat kizarolag Kisigmand telepilésrendezési
eszkdzeinek elézetes modositasat kovetden valdsulhat meg.

A Magyarorszag helyi 8nkorményzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.)
alapjén a telepiilésfejlesztés és a telepllésrendezés, és igy a telepUlésrendezési eszkdzok (a
tovabbiakban: TSZT, HESZ) kidolgozésa, médositasa, illetve annak kezdeményezése egyarant az
dnkormanyzatok képvisel8-testileteinek at nem ruhézhato feladata.

Jelen telepitési tanulméanyterv a TSZT és HESZ modositas Beruhazéi kezdeményezését alapozza meg,
mivel az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél sz616 1997. evi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) 30/A.§-a alapjan egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara az dnkormanyzat kozigazgatasi
szerzédésnek mindsil8 telepilésrendezési szerzddést kothet a rendezéssel érintett terUlet
tulajdonosaval, illetve a teriileten beruhdzni szandékozoval.

A szerzddés targya lehet killondsen

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepilésrendezési eszkdzdk maodositas kidolgozasanak
finanszirozasa,

b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitoja altali atvallalasa,
amelyek a cél megvalésitdsanak elSfeltételei vagy kovetkezményei - a szikseges kiszolgalo
intézmény és infrastruktira-fejlesztések -, és azok megvaldsitdsa az dnkormanyzatot terhelné.
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A szerzédés megkotése el6tt a telepilési nkormanyzat képvisel§-testilete dont a cél megvalésitdja
iltal készitett telepitési tanulmanytervrél annak hianytalan benyUjtasatol szamitott 30 napon belil.

Jelen telepitési tanulmanyterv a Kisigmand, kilterilet o55/1 hrsz.-0 telek teriletén megvaldsitani
tervezett kildnleges beépitésre nem szant épitSipari terilet Gvezet létesitésére vonatkozd
beruhdzasrdl, és a beruhazas telepiilésrendezési megalapozasét biztositdé TSZT és HESZ mddositasi
javaslatrol szol.

Jelen telepitési tanulmanyterv a Képvisel6-testiilet a tanulmanyban szerepl6 fejlesztéssel kapcsolatos
telepilésfejlesztési dontéseinek a megalapozasat szolgalja.

"o

A telepitési tanulmanyterv a Fejleszté altal elfogadott eldzetes vizsgélatra és a telepilésrendezési
koncepcidra épul.

A telepitési tanulmanyterv a tervezett beruhazast, a beruhazas hataselemzését és azzal
dsszefiiggésben a hatalyos TSZT és HESZ mddositasanak a javasolt tartalmat hivatott bemutatni,
aldtdmasztva a modositas szikségességét a Képvisels-testileti dontés megalapozasaként.

A telepitési tanulmanyterv a telepUléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: Tr.) meghatarozott kovetelmények figyelembevételével és az
dnkormanyzati féépitésszel egyeztetett tartalommal kerilt kidolgozasra, a Tr.-ben meghatarozott
felhatalmazas szerint.

Jelen telepitési tanulmanyterv a jelenleg hatalyban 1évé magasabb szint( és helyi, valamint a megbizoi
adatszolgéltatasok figyelembe vételével késziilt és a telepUlésrendezési eszk6zok modositasanak
szilkségesséqérdl sz0l6 Képviseld-testiileti dontést hivatott megalapozni.
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Il. TELEPITESI TANULMANYTERV

1. A TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

Kisigmand

a fejlesztéssel érintett o55/1 hrsz.-u telek elhelyezkedése a telepiilésen (Google Earth)

A gazdasagi beruhazas, vagyis az aszfaltkeverd telep megvaldsitasa Kisigmand telepilésen, a 13. sz.
féUtrol ledgazd 81136 j. orszagos mellékutrol megkozelithetd kilterileti, kozel 4o hektaros
mez6gazdasagi hasznositasu terlleten beldl, a belterileti hatartdl északra fekvd, a kozigazgatasi hatar
kozelében, attdl megkozelitdleg 300 méterre 1évé ogs5/1 hrsz-U telek mintegy 7 hektéaros telekrészén
tervezett. A fejlesztéssel a telek észak-északkeleti oldalon 1évé része érintett.

A fejlesztéssel érintett telek a o5s/1 hrsz-U telek egy része, a telepilésrendezési vizsgalat és javaslat
erre figyelemmel a 055/1 hrsz-U telek teriletére és annak kozvetlen kdrnyezetére terjed ki.

1.1. AFEJLESZTESSEL ERINTETT TELEK ES KORNYEZETENEK
'BEMUTATASA

Az Ujonnan kialakitasra kerUl6 aszfaltkeverd telep megvaldsitasa a o55/1 hrsz.-U telek egy részének
teriletén tervezett.

A teriletet a oss5/2 hrsz-U kozutrol lehet megkozeliteni. A fejlesztéssel érintett telek jelenleg
mez8gazdasagi hasznositas alatt all és tovabbi mez6gazdasagi hasznositasy teriletek veszik karil
délrél és keletrd| a telket hatarolo o44/1 és a 054 hrsz.-U kilterUleti utak tiloldalan. A telket északrol a
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o055/2 hrsz.-0 kdzUt és egy nagyobb osszefiggé mezdgazdasagi jellegl gazdasagi terilet (egykori
majorséagi terilet) hatarolja, az Ujpuszta Uthoz kapcsoléddéan. Az Ut tuloldalén taldlhaté még az
autépéalya mérndkség, a mérndkség és a gazdasagi terliletek kézott mezégazdasagi hasznositasl
terilet fekszik.

A mez8gazdasagi jellegl gazdasagi terileten tobbek kézott a Komaromi Mezdgazdasagi Zrt. Ujpusztai
tehenészeti telepe (ma méar a SOLUM Mez8gazdasagi Ipari és Kereskedelmi Zrt. tulajdonaban van),
valamint az Olajneked — Natur Press Team Kft. telephelye is megtalalhatd. A terileten néhany sorhazas
beépitésii lakdépiilet is fennmaradt az egykori TSZ terlet kapcsan. A terilet nyugati hatara egy kisebb
beerdésilt terilet és nagyobb részt a 13. sz. fé60t, melyen til szintén mez6gazdasagi hasznositasl
terilet fekszik.

Kisigmand telepilésen térségi jelentéségl szélerémi park mikédik, mely - a spanyol Iberdrola
Renovables altal épitett - Magyarorszag legnagyobb szélerémUparkjanak része. A park Kisigmand, Acs,
Csém és Nagyigmand telepiléseken kerilt kialakitasra, teriletén 62 darab, 2 megawatt névleges
teljesitmény( szélturbina keriilt elhelyezésre, melyek magassaga 100 m, silyuk 5,8 tonna, a lapatok
hossza pedig 44 m. A tornyok Kisigmand kilteriletén elszortan keriltek elhelyezésre, melyek kozil az
egyik torony a fejlesztéssel érintett o55/1 hrsz.-0 telek déli hatdrat jelentd kulterileti 0t mellett
helyezkedik el a 041/23 hrsz.-u telken.

¢“MKIF KOMARONR a |
MERNOKSEG L wey/h [i EUROTRADE KFT.

-3

BETONUZEM |

NOVENYOLAJ |
l GYARTAS

\ € -
TERENESZETI TELEP
N - O N\ A

- i - n__!
SZELEROMU |

terilethasznélat a fejlesztéssel érintett 055/2 hrsz.-0 telek kdmyezetében
(tervezési alaptérkép a Google Earth-re ravetitve)

APERTE STUDIO

1031 Budape:t, Varosfal koz 6. lllem.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



¥isigmand K ézség teriletén gazdasagi fejlesztés telepllésrendezési eldkészitese

telepitési tanuimanytery

szarvasmarha telep

szarvasmarha telepre vezetd Ut és a fejlesztési teriilet a 81136 j. bekotd utrdl
Jjobb oldalon a fejlesztési teriilet a 13. sz. f6ut irdnydba
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2. TERVEZETT FEJLESZTES BEMUTATASA

A 2020-ban alapltott Mészaros M1 L'Jtépl’tr'i Kft. f6 tevékenységként Ut és autopalya épitésével
foglalkozik. A mar ismertetett orszagos kozotfejlesztés megvalosnasa érdekében a térségben
aszfaltkeveré telep epltese valt szikségessé, amelyet a Mészaros Ma Utépité Kft. Kisigmand kilterileti
részén, az M1 autépalya és a 13. sz. f6Ut csomopontja kozelében tervez megvalositani.

A telephely kialakitsanak a helyszine a Kisigmand a 055/1 hrsz.-0 telek egy kisebb északi, észak-keleti
része.

LER

Bl A FE.II_.ESZTES HELYSZT_NE, A FEJLESeZTESS

A gazdasagi beruhazas helyszine tehata os5/1 hrsz. -Utelek egy része, erre figyelemmel a 055/1 hrsz.-0
telek telekalakitasa, telekfelosztasa tervezett (055/1 hrsz-U telek telefelosztasat kéveten a 055/3, 055/4,
o055/5, 055/6 hrsz-U telkek alakulnak), azzal, hogy a telket érintéen a tehenészeti telep — aldbb
ismertetett - telekhatarrendezése a kdvetkez8 Utemben valdsul meg.

a fejlesztéssel érintett o55/1 hrsz.-U telek és telektomb a tervezési alaptérképen a Google Earth-re ravetitve
(a tervezett telekalakitdsok citromsdrga szinnel keriltek megjelenitésre
a 2.3. fejezetben bemutatott viltozdsi vdzrajzok szerint)
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A o551 hrsz.-U telek telekfelosztasa tervezett 4 dnallo telekké (tervezett 055/3-6 hrsz.), melyekbdl 3
telken (tervezett 055/4-6 hrsz.) keril kialakitasra maga a telep.

A 062/14 hrsz.-U telken taldlhaté szarvasmarha telep ténylegesen hasznalt teriiletének megfeleléen
telekhatér-rendezés tervezett a 055/1 és a 062/17 hrsz.-U telkek érintettségével, a telekhatarrend ezésre
irdnyuld telekalakitas tervezése megkezd6dott és az ezzel kapcsolatos telepUlésrendezési eszkdzok
eseti modositasa is elékészités alatt all. (A médositasra irdnyuld telepUlésrendezési eljarasok kilon
tervezés és telepiilésrendezési eljéras keretében torténnek.)

A rendezéssel érintett terilet magaba foglalja a fejlesztési teriletet, a majdani 055/4, 055/5, 055/6 hrsz-
0 telkek teriletét és a fennmaradd ossf3 hrsz-U telek teriletét, (a oss/1 hrsz-U telek teriletét). A
vizsgalatok, a beépitési terv és a tervjavaslat teriileti hatalya ezen teriletre készil, kerUl bemutatasra.

A tervezett telekalakitas(ok) az alabbi abran keriilnek bemutatasra:

.
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e e w'il fejlesztéssel érintett tdmb il miivelési ag jele, mindségi osztaly és hatdra
o o e . fjl@s2téssel érintett telek E——— nagyfesziiltségii légvezeték és védatavolsaga
foldrésziethatar E——"——— felszin alatti olajvezeték
7518 helyrajzi szdm el6zetes foldrészlethatar
" meglévd épllet és hazszam 518 elézetes helyrajzi szam
L - — alrészlet jele és hatéra i elézetes foldrészlet teriilete

afejlesztéssel érintett o55/1 hrsz.-U telek és a befogadd telektomb a tervezési alaptérképen
a 2.3. fejezetben bemutatott valtozdsi vdzrajzok szerint

2.2. A TERVEZETT BEEPITES

IRODAEPULET ASZFALTKEVERO GEP
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A-042405-VT-01-01-Roo-MK azonositd szamu Helyszinrajz munkakézi valtozata (A-TERV Epitész Kft.)
cim{ terviapon bemutatott funkciok elhelyezkedése

A 13. sz. féUthoz kozelebbi telken (tervezett 055/6 hrsz.-U telek) keril elhelyezésre a telephely
nagyobb irodaépilete, a gépmUhely épiilete kocsimosoval és az oltdviz tarozé. A telek jelentds
része zoldfelilet marad, mely a telek teriletének kérilbelil 80%-a. A telek keleti hatara mentén 6
méteres védétavolsaggal rendelkezé légvezeték halad, melynek kivaltasa nem tervezett.

A tervezett o55/5 hrsz.-U telken, a os55/2 hrsz.-U kdzUttal tervezett csatlakozas mellett egy kisebb
iroda épilet keril kialakitésra. Ezen telken keril elhelyezésre a 300 tonna/éra névleges teljesitményd
aszfaltkeverd gép és mellette harom depdnia kerl kialakitasra, melyek kézUl egy fedett kialakitasu
lesz. A telken tervezett technoldgiai létesitmények okan a teriilet burkolt feluleteinek aranya igen
magas lesz, azonban a telek zoldfelileti aranya igy is 20% felett marad.

A tervezett o55/s hrsz.-U telken 10 blokkbdl all6 depdnia kialakitasa tervezett, melyen szintén a
tervezett technoldgiai létesitmény okan a teriilet burkolt felUleteinek aranya igen magas lesz. A telek
zoldfelUleti aranya ezen a telken is 20% felett marad.
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A telepen a legkorszerbb EU-s elSirasoknak megfelelé Benningoven RPP 3000 Plus aszfaltkever6
gép keriil telepitésre. Az aszfaltkeverd telep nem mikodik folyamatosan, a mikddés a téli iddszakban
sziinetel. Az aszfaltkeverés varhatéan aprilis kozepétdl november kozepéig tart, a folytonos UzemU
(keverés() keverégép berendezés naponta maximum 10 orat, de atlagosan 7-8 orat izemel.

A mikddési idé alatt elsdsorban a telepre az aszfaltkeveréshez szikseges alapanyagok beszallitasa,
valamint a teleprél a kész aszfalt kiszallitasa torténik. Az aszfaltgyartas fé alapanyagai: z0zottks,
kavics, mészkéliszt, bitumen. Az aszfaltkeverék pontos receptirajanak megfeleléen a gyarté gep az
alapanyagokat pontosan adagolva keveri 8ssze, az Uzem a gyértas folyaman a technolégiai és a
beépitési utasitasoknak megfelelé hémérsékletd (150 °C — 190 °C) aszfaltkeveréket allit elS. A gyartas
folyaman keletkezd, kornyezetet terheld anyagok, hatasok (por, levegétisztasag, zaj) kibocsatasa a
szigory el8irdsoknak maradéktalanul megfelel. A gyértas révid menete a kovetkezd:

—  azizottkd vz felmelegitése gyartasi hdmeérsekletre,
—  areceptira szempontjébdl felesleges por elszivasa, és kiszlrése a fustgazbal,

— aszikséges alapanyagok 6sszekeverése;

—  azelkészilt aszfalt rovid idejd taroldsa, és kiadasa tehergépkocsira.
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Aufstellunsplan Asphaltmischanlage RPP 3000 Plus PD 180
MKIF — Komdrom (Benninghoven, Zeichnungs-Nr.: A7496985)

Az aszfaltkeverd gép anyagszaritasi és keverési tevékenysége teljesen zart korilmények kézott valosul
meg, melynek kévetkeztében a keletkezett por elszivasra és erre kialakitott porsiléban val¢ tarolasra
kerUl. Az igy eltarolt por egy része az aszfaltkeverékbe bedolgozasra keril, mig a fel nem hasznalt por
egy zagyosité berendezés segitségével elszallitasra alkalmas allapotba kerill, és a megfeleld
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intézkedések mellett annak elszallitdsa is megtorténik. Az aszfaltkeverd gép elszivé és sziré
berendezései biztositjak, hogy az eldz8ekben ismertetett poron kivili egyéb légszennyezé anyagok a
levegébe ne jussanak ki. A Benningoven RPP 3000 Plus aszfaltkeverd gép részletes kibocsatasat a
Benninghoven cég éltal készitett dokumentum régziti (ldsd a mellékletekben), mely alapjan

- porterhelés: 10 mg/ m?légkébméter
— (CO2 kibocsatas:
s ég8k szénporral térténd izemeltetése esetén: 29 kg/t aszfalt
s égok foldgazzal torténd Uzemeltetese esetén: 15 kg/t aszfalt
— hangterhelés: komponensenként 75— 115 dB kozotti ertékkel

Akeverd telep izemeléséhez kapcsolodo tervezett technologia az Eurdpai Unid normainak és a magyar
jogszabélyokban meghatarozott hatarértékeknek megfeleld, gazdasdgosan Uzemeltethetd jelenleg
elérhetd legjobb technika.

A teriilet szanté mivelési agu ingatlanjogi statuszara vald tekintettel, a tervezett telekosztas és a
tervezett beruhdzas (aszfaltkeverd telep) megvaldsithatésaga érdekében a fejlesztéssel érintett
tervezett 055/4-6 hrsz.-0 telkek teljes terilete teruletfelhasznalas médositasa elengedhetetlen.

A tervezett tevékenyséq zart technolégiai rendszerben mkédik, nem jelentds mérték{ zavaro hatasy,
nem bzos és nem jar nagy zajjal, tekintettel arra, hogy a gyértas soran por- és leveg8szennyezés az
elézéekben leirt technoldgiai megoldasoknak kdszonhetéen nem torténik.

2.3. A TERULETET ERINTO TERVEZETT TELEKALAKITAS RESZLETESEN

2.3.1. A BERUHAZASHOZ KOZVETLENUL KAPCSOLODO
TELEKALAKITAS

2023. decemberében 2/786/2023. iktatészamon valtozasi vazrajz készilt a o55/1 hrsz.-U foldreszlet
megosztasarol. A tervezett megosztas soran a 055/1 hrsz.-U telek terilet négy telekre keriil felosztasra,
melyek koziil 055/4, 055/5, 055/6 hrsz.-0 telkeken keril a fejlesztés megvaldsitasra. A valtozasi vazrajz,
mar tartalmazza a kovetkezkben bemutatott, a o55/1, 062/14 és 062/17 hrsz.-U telkeket érinto
telekhatar-rendezést.

A telekmegosztas kovetkeztében kialakult telkek adatai az alabbiak szerint kerultek rogzitésre:

— aossg/3 hrsz.-0 telek terilete: 347.561 m*-ben kerdl meghatarozasra, mUvelési aga tovabbra is
szantd, melynek mindségi osztalya 3, 4 és 5. A telken vezetékjoga van az E.ON Hungaria Zrt.-
nek, melynek teriiletei: 5074 m? 4268 m* és 887 m*.

—  ao055/4 hrsz.-0 telek terilete: 28.713 m*-ben keril meghatéarozasra, mivelési dga tovabbra is
szantd, melynek mindségi osztalya 3 es 5.

—  ao055/5 hrsz.-U telek terijlete: 19.644 m*-ben kerdl meghatarozasra, mivelési dga tovabbra is
szanto, melynek mindségi osztalya 3 és 5.

—  a055/6 hrsz.-U telek teriilete: 25.698 m*-ben keril meghatarozasra, mivelési aga tovabbra is

szantd, melynek mindségi osztalya 3, 4 és 5. A telken vezetékjoga van az E.ON Hungaria Zrt.-
nek, melynek terilete 1886 m*.

A kivetkezd oldalon a valtozasi vazrajz tervezete kerll bemutatasra:

APERTE STUDIO

1031 Budzpest, Virosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

12




Kisigméand &zség terUletén gazdasagi fejlesziés telepilésrendezési elékészitése

telepitési tanulmanyterv

Fdldmérd és Szolg. Kft.
2942 Nagyigmand, 0110/45 hrsz.

Adatszol.iktatészama:

Kisigmand
kiltertlet

VALTOZASI VAZRAJZ TERVEZET

a(z) 055/1 helyrajzi szému féldrészlet megosziasarol
Meéretarény: 1:4000

A vazrajz mérelek levételére nem akaimas.

2/786/2023
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Kisigmand Kézség teriletén gazdasagi fejlesztés telzpilésrendezési elGkészitése

telenitési tanulmanyterv

0804,

Csémi hatarra dalo

055/1 hrsz.-U foldrészlet megosztdsdrol szold valtozdsi vdzrajz részletei
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Fisigmand I bzség terletén gazdasagi fejlesztés telepUlésrendezési elokészitése

telepitési tanulminytery

2.3.2. A 055/1 HRSZ.-U TELKET ERINTO, NEM A BERUHAZASHOZ
KAPCSOLODO TELEKALAKITAS

2021-ben 2/380/2021 adatszolgaltatasi iktatdszamon valtozasi vazrajz keészilt a 055/1, 062/14, 062/17
hrsz.-0 féldrészletek hatarrendezésérdl. A hatarrendezés sordn 29.001 m? terilet keriilt a 055/1 hrsz.-0
telek terilletéb6l a 062/14 hrsz.-U telek teriletéhez, illetve 18.147 m* terilet kerilt a 062/17 hrsz.-U telek
terUletébdl szintén a 062/14 hrsz.-0 telek teriletéhez.

A tervezett a telekalakitas a kialakult allapotnak megfelel6 telekhatér-rendezés.

A telekhatarrendezés kovetkeztében kialakitasra kerild telkek adatai az alabbiak szerint kerlltek

rogzitésre:

—  ao55/a hrsz.-0 telek teriilete: 421.616 m?-re csokken, mivelési aga tovabbra is szantd marad,
melynek minGségi osztalya 3, 4 és 5.

- a062/17 hrsz.-0 telek terilete 13.918 m?-re csdkken, mivelési 4ga tovabbra is szanté marad,
g

melynek minGségi osztalya 5.

- a062/14 hrsz.-0 telek terilete pedig 235.091 m*-re n, mlvelési 4ga ,kivett gazdasagi épllet,

udvar”-rél ,kivett major”-ra modosul.

Viltozds elétt
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zdradékolt 055/1, 062/14, 062/17 hrsz.-u féldrészletek hatdrrendezésérdl sz6l6 vdltozdsi vdzrajz részlete
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zéradékolt 055/1, 062/14, 062/17 hrsz.-U féldrészletek hatdrrendezésérdl szold valtozdsi vdzrajz részlete
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Kisigmand ¥ 07s2q teriletén gazdasaqi fejleszies telepilésrendezési elékészitésa
9 g g gite] p

telepitési tanulményter

A valtozasi vazrajz szerint telekalakitési engedélyezési kérelem kerilt benyljtésra a Koméarom-
Esztergom Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda felé, mely kérelem 2024, februar 15-én
elutasitasra kerilt. Az elutasitas indoka, hogy az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl szél6
384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet eldirdsainak nem felel meg a telekalakitast kivetden kialakuld
Kisigmand 062/14 hrsz.-0 ingatlan, ugyanis azt &vezeti hatar osztja meg és a tervezett telek esetében
a helyi épitési szabalyzat részét képezé szabalyozasi terven jeldlt épitési dvezethatar és Gvezethatar —
a mlemlék telke kivételével — kételezéen kialakitandé telekhatart jelsl.

A fenti telekhatar-rendezés megvalésithatésiga érdekében a hatalyos telepilésrendezési
eszk6zok modositasanak elSkészitése megkezdddétt. Jelen telepitési tanulmanyterv — vizsaalati

szinten és a javaslatok tekintetében is - figyelembe veszi a tervezett telekhatar-rendezést.

2.4. FEJLESZTESI TERULET VEGLEGES MAS CELU HASZNOSITASA

A tervezett tevekenység a o55/1 hrsz.-0 telket érinté fejlesztési teriilete 3-as, 4-es és 5-6s mindségi
osztalyl szanté mivelési 4gu terileten tervezett. Tekintettel arra, hogy a fejlesztés soran az érintett
term6fold végleges igénybevétele torténik, és igy a terméfold a tovabbiakban mezdgazdasagi
hasznositasra véglegesen alkalmatlanna valik, foldvédelmi eljaras lefolytatasa szUkséges, melynek
kapcsan terméféld mas cély hasznositasa irdnti kérelmet szilkséges beadni az illetékes ingatlantgyi
hatosaghoz.

A mas céll hasznositas iranti kérelem részeként - 2023. decemberében — elkésziilt a vazlat a 055/4-6
hrsz.-G féldrészletek mascéll hasznositdsanak engedélyezéséhez, majd a féldvédelmi eljaras
lefolytatasra kerllt, melynek eredményeként az érintett teriilet végleges mds cél hasznositdsa
engedeélyezett (a féldvédelmi eljdrds tovdbbi kapcsolédé dokumentumai a kévetkezd fejezetekben
keriilnek bemutatasra).

Az alabbiakban az elkésziilt vazlat részletei keriinek bemutatdsra:

Kivonandé teriiet 2
Alrésziet Terdiet )
5
: Szolgakmak és [ &
HRSZ - £ ]
3 miiv.ag E | ha.m2 AX egyéb jogok §
7 8 9 10] 11 12 13 14
' 28713 | 8278
0664 sz4n16 3 | 2.2406 | 54.45
szanto 5 | 06307 | 8.33
19644 | 43.72
0B8/E - szanto 3| 1.6029 : 38.95
széntd 5 /03615 | 477
2.5698 | 57.41
RS S i
H szantd 3! 17617 | aze1
055/8 —_———
i szént6 4 | 05780 | 11.56
szantd 5| 02301 304
Ossxesen 7.4085 | 183.91

055/4, 055/5, 055/6 tervezett hrsz.-u foldrészletek mascélu hasznositas engedélyezéséhez
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telepitési tanulmanyterv

2.4.1. TERVEZETT o55/4-6 HRSZ.-U TELKEK VEGLEGES MAS CELU
HASZNOSITASA

Jelen fejezetben a tervezett o055/4-6 hrsz.-U telkek teriletére, a Mészaros Ma Utépitd Kft.
megrendelésére Mézes Zoltan talajvédelmi szakértd (ny.sz.: 027/2010.) altal készitett Talajvédelmi
tervek relevans tartalmai keriilnek bemutatasra. Mindharom terv 2023. december 11-ével készilt el. Az
elkészilt Talajvédelmi Tervek a humuszos terméréteg mentésének megalapozasara, terméfoldterilet
végleges mas cél hasznositasara iranyulo foldigyi eljards megalapozasahoz keszilt. A tervek tartalma
részben megegyezik, tekintettel arra, hogy a teriiletek mind a tervezett telephely kialakitasara
kerilnek felhasznalasra.

A fenti dokumentumokbdl idézett tervtartalmak szirke alafestéssel kerllnek megjelenitésre, jellve,
hogy azok mely Talajvédelmitervbél szarmaznak. (A Talajvédelmi tervek teljes tartalma, a terjedelmik
okan, nem kerUl bemutatasra.)

Atervezett occ/s-6 hrsz.-U telkek kapcsan készilt Talajvédelmi tervek egyezé tartalma
«1.4. A tervezett beruhazas elézményei

Az ,M1-es autdpalya 2 x 3 sdvra b8vitése Gydr és Budapest kéz6tt, az autdpalya 2 x 3 forgalmi savra
vald szélesitésével, az Mo. és M1g. csomopontok kozétt” c. projekt tervezése, mar folyamatban van.
Magyarorszag Kormanya a 345/2012. (XIl. 6.) Kormanyrendelet értelmében, a nevezett projektet
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl Uggyé nyilvanitotta (1. sz. melléklet 1.1.7., 1.1.8.
pontok). A cimben jeldlt ingatlanon, egy épitési- és izemeltetési telephely kiépitése valt szikségesse,
igy biztositva az Mai. jelolési autdpalya savszélesitésének megvaldsithatésagat, valamint annak
jBv8beni izemeltetési feltételrendszerének megteremtését.

A beruhazas helyszinéil szolgalé ingatlan, jelenleg kilterileti fekvési besorolassal bir, az illetékesség
szerinti foldiigyi hatdség nyilvantartasaban: Kisigmand o55/1. hrsz. - 450617 m* alapterilet(, 939,67
AK - értékd, 3., 4., valamint 5. min. oszt. ,szantd”. A fejlesztés eszkdzdlhetGségéhez szitkségessé
valik az ingatlan részteriiletének miveléshbSl torténd végleges kivonasa, majd a beruhazas
megvaldsulasat kovetéen, ,kivett” jelolés alatti szerepeltetése, a foldigyi hatésag nyilvantartasaban.

Az elézbekben részletezettek megvaldsithatosaga okéan, a Kérelmezd az ingatlan részteriletének
mUvelésbdl torténd végleges kivonasara iranyuld kérelmet kivan benyujtani a Komarom - Esztergom
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Komaromi Foldhivatali Osztalyahoz. Az
engedélyeztetési eljarast megel6z6 egyeztetés folyamata soran megallapitast nyert azon tény, mely
szerint a term&foldteriilet - rész vonatkozasaban, a kivonasi eljards megalapozasahoz szikséges
talajvédelmi terv nem &ll rendelkezésre, minek okan a foldigyi hatdsag elbiranyozta annak
gsszeallitasat.

Jelen dokumentacid elkészitését, e hianyossagon tul - mint kapcsolédo szakanyag - a Komarom -
Esztergom Véarmegyei Kormdanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztalyanal -
mint talajvédelmi jogkdrben eljaré szakhat6sag - kezdeményezend® eljaras lefolytatasa is szliikségessé
tette.

(ies)

2. A mas célra véglegesen igénybe venni kért térrész adatai, valamint jellemzése
2.1. A terilet pontos behatarolasa

A végleges kivonasi eljaras, Kisigmand telepiilés (Komarom - Esztergom varmegye) o55/1. hrsz.-U
kiltertleti fekvésy foldrészletét érinti.
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telepitési tanulmanytery

A tervezett oce/s hrsz.-U telek kapcsan készilt Talajvédelmi terv tartalma

A valtozasi vazrajzbdl szarmaztatott informaciok alapjan, a kovetkezok keriiltek rogzitésre, az érintett
ingatlan vonatkozasaban:

Teriilet - kKimutatas

Valtozas elétti allapot Kivonni kért teriilet Valtozas utani allapot
Hrsz.: Midv. | Min. | o AK. | Miv. | Min. | o | AK | Miv. [ Min. | AK.
ag: | oszt.: érték: | &g: oszt.: érték: | ag: | oszt.: g érték:
3. | 227632 | 553,15 3 205226 | 458,70
K'g‘g;}?”d sl & |mesas | | sa] | R | : 183 15 15:99 i;;:;g
5. | 87436 | 11542 5. 6307 | 833 | kivelt g 28713 | 0,00
Mindésszesen: 2 g | 450617 [ 93967 | @ s |28713 |6278 | o g | 450617 | 876,89

1. tablazat: A Kisigmand os5/1. hrsz. alatt jeldlt ingatlan adatai

A valtozas utan a Kisigmand os5/1. hrsz. alatt jeldlt ingatlan részterilete - 28713 m* - kivett”
jeldlés alatt keril szerepeltetésre, a foldigyi hatdsag nyilvantartasaban.

(...)
A tervezett o55/s hrsz.-U telek kapcsan késziilt Talajvédelmi terv tartalma
I Teriilet - kimutatis
Valtozas el6tti allapot Kivonni kért teriilet Véltozas utani allapot
Hrsz.: Miv. | Min. - AK. | Miv. | Min. | . AK | Mdv. | Min. ch AK.
ig: oszt.: B érték: | ag: | oszt.: i érték: is: oszt.: 3 erték:
3. 227632 | 553,15 | I 3. 211603 | 514,20
Kisigmand e ., 3. 16029 | 38,95 | szantd 4, 135549 | 271,10
4, 71,
055/1. szanto 135549 i 271,10 | szantd s, 83821 | 110,65
o 87436 | 11542 5. 3615 4,77 kivett ] 19644 0,00
1l Minddsszesen: [} a 450617 | 939,67 o] 2] 19644 | 43,72 ] ] 450617 | 895,95

1. tablazat: A Kisigméand oss/1. hrsz. alatt jelclt ingatlan adatai

A valtozas utan a Kisigmand os5/1. hrsz. alatt jelolt ingatlan részterilete - 19644 m? -, kivett”
jeldlés alatt keriil szerepeltetésre, a foldigyi hatésag nyilvantartasaban.

A tervezett 055/6 hrsz.-U telek kapcsan készilt Talajvédelmi terv tartalma

Teriilet - kimutatas
Valtozas eldtti allapot Kivonni kért teriilet Valtozas utani dllapot

Hrsz.: Mav. [ Min. [ o | AK [Mdv. [Min. [ T Ak [Mav. [Min. [ . [ AK
ag: | oszt.: erték: ag: oszt.: érték: | ag: | oszt: érték:
3. 227632 | 553,15 3. 17617 | 42,81 3 210015 | 510,34
K‘;‘gg}i"d ssnts | 4. | 135549 { 271,20 {szsns { 4. { s7e0 | 1186 | :_ 1:59 1736: iz:

5. | 87436 | 115,42 5. 2301 | 3,04 | kivett | o 25698 | 0,00
Mindosszesen: -] @ 450617 | 939,67 a [} 25698 | 57,41 ] -] 450617 | 882,26

1. tablazat: A Kisigmand oss/1. hrsz. alatt jelolt ingatlan adatai
A valtozas utan a Kisigmand oss/1. hrsz. alatt jeldlt ingatlan részterilete - 25698 m? - , kivett”
jelolés alatt keril szerepeltetésre, a foldigyi hatésag nyilvantartasaban.

APERTE STUDIO

1031 Budapezt, Varosfal koz 6. lll.em. a1,
studioaperte@gmail.com, +356-30-670-7530




Fisigmand Fozség terlletén gazdasagi fejlesztés telepllésrendezési eldkészitése

telepitést tenulmdnytery

A tervezett o55/4-6 hrsz.-U telkek kapcsan készilt Talajvédelmi tervek egyez6 tartalma

4. A telephely, a depotér és a felvonulasi terilet létesitése soran végzett tevékenység

A majdani beruhazas soran - a mas célra véglegesen igénybe vett mez6gazdasagi mivelési agban
nyilvantartott terlletrész vonatkozasaban - a termétalaj megnyitasa, mentése elengedhetetlenil
szikségessé fog valni, a mUszakilag indokolt helyszineken, valamint a miszakilag indokolt
mélységig.

Jelen talajvédelmi terv megirasanak idépontjaban, a jovébeni fejlesztés tervezési adatai nem alltak a
szakérté rendelkezésére. (A tervezési fazis még nem kezdédétt el.) Ezen adatok hianyaban, - a
foldmunkakkal érintett teriletek helyszine, nagysaga, a letermelés mélysége - a ténylegesen mentésre
keril6 humuszanyag volumene nem volt kalkulalhatd, illet6leg rogzithet, ezen dokumentacidban.

(..)

5.3. Humuszmentési javaslat

Az 5. pontban hivatkozott jogszabaly alapjan minden esetben mentésre érdemes a humuszos
talajréteg, ha:

v mélysége legalabb 20 cm;

v humusztartalma nagyobb, mint 1,0 %;

V talajidegen és szennyezd anyagot nem tartalmaz;

v kémhatasa nem szélsdséges, azaz a vizes szuszpenzioban mért pH értéke 5,0 és 8,7 kbzott;
v atalajvizben oldhato sotartalma o,15 %-nal kisebb.

A helyszini bejaras, -vizsgalatok, valamint a laboratériumi eredmények alapjan a szakértd, a
Kisigmand oss/1. hrsz. alatt jelolt - a mivelésbdl véglegesen kivonni kérelmezett - ingatlanrész
vonatkozasaban, a humuszos feltalajréteg feltétlen mentését javasolja, hiszen annak valamennyi
mért paramétere, kielégiti az 5. pontban hivatkozott joghelyben rogzitett kotelmeket!

5.3.1. A telephely, a depdtér, és a felvonulasi terilet kialakitasanak helyszine - humuszmentés
vonatkozasaban

A tervezett beruhdzas eszkdzlése soran érintett térrész tekintetében, a szakérté a kovetkezékben
ismertetett megallapitast, illetdleg javaslatot teszi:

A tervezett o55/4 hrsz.-U telek kapcsan készilt talajvédelmi terv tartalma

A mUvelésbdl torténd végleges kivonasi eljaras altal érintett termdfoldterilet - rész vonatkozasaban, a
humuszos feltalajréteg vastagsaga: 40 cm.

A muvelésbdl torténd végleges kivonasi eljaras altal érintett termdfdldterilet - rész vonatkozasaban, a
mentésre feltétlenil érdemes humuszos feltalajréteg vastagsaga: 4o cm.

A tervezett ogg/5 hrsz.-U telek kapcsan készilt talajvédelmi terv tartalma

A mUvelésbdl torténd végleges kivonasi eljaras altal érintett terméfoldterilet - rész vonatkozasaban, a
humuszos feltalajréteg vastagsaga: 50 cm.

A muvelésbol torténd végleges kivonasi eljaras altal érintett terméfoldterilet - rész vonatkozasaban, a
mentésre feltétlenUl érdemes humuszos feltalajréteg vastagsaga: 50 cm.
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Visigménd K ozség tertletén gazdasagi fejlesztés telepilésrendezési elGkészitése

telzpitési tanulmanyterv

A tervezett 055/6 hrsz.-U telek kapcsan készilt talajvédelmi terv tartalma

A mvelésb6l torténd végleges kivonasi eljaras altal érintett terméfoldterilet - rész vonatkozasaban, a
humuszos feltalajréteg vastagsaga: 50 cm.

A mivelésbdl torténd végleges kivonasi eljaras altal érintett terméfoldterilet - rész vonatkozaséaban, a
mentésre feltétlenil érdemes humuszos feltalajréteg vastagsaga: 5o cm.

A tervezett 055/4-6 hrsz.-U telkek kapcsan készilt Talajvédelmi tervek egyez6 tartalma

A foldugyi eljaras folyomanyaképpen, termdétalajt érinté munkamUvelet nem foganatositodik, hiszen
a telephely, a depoter, valamint a felvonulasi terilet létesitése/kialakitasa/Uzemeltetése a talajvédelmi
terv megirasakor, csak jovébeni cél. gy a humuszos feltalajréteg letermelése, jelen eljaras
alkalmaval felesleges talajbolygatast eredményez! Amennyiben a tervezett tevékenység
engedélykoteles, ugy a részletes humuszgazdalkodasi tervet, az épitési engedély megkérésének
idépontjaval egybeesGen sziikséges elkészittetnie a Beruhazonak!

5.4. A terilet humuszvagyona

A telephely, a depdtér és a felvonulasi terilet kialakitasaval érintett ingatlanrész tekintetében
elkilonitetten lesz szikséges kezelni a ,humuszvagyon” illetéleg a ,letermelendé humuszos
termdréteg térfogata” meghatarozasokat, hiszen a tervezett beruhazas soran, nem fog szikségessé
valni a teljes humuszvagyon letermelése. A mUvelésbdl véglegesen kivonni kérelmezettingatlanrészen

fellelhetd - mentésre érdemes - elméleti humuszvagyon mennyisége, a 4. sz. tablazatban kerilt
rogzitésre.

A tervezett ogg/4 hrsz.-U telek kapcsan készilt talajvédelmi terv tartalma

A vizsgalt teriilet elméleti humuszvagyona I
: Feltétlen
Erintett ingatlan ' e A feltalajréteg mentendd
{hrsz.): Alapteriilet (m7): vastagsaga (m): humuszvagyon

(m?):

Kisigmand 055/1.

4. tablazat: Humusztémeg - volumen szamitas

A tervezett ogg/s hrsz.-U telek kapcsan készilt talajvédelmi terv tartalma

A vizsgalt teriilet elméleti humuszvagyona

Feltétlen

Erintett ingatlan
(hrsz.):

Kisigmand 055/1.

Alapteriilet (m?):

PR

A feltalajréteg
vastagsaga (m):

4. tablazat: Humusztémeg - volumen szamitds

mentendd
humuszvagyon
(m?):

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. l.em.11.
studicaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

21




Kisigmand F ozség terlletén gazdasagi fejlesztés telepUlésrendezési elGkészitése

telepitési tanulmanytery

A tervezett 055/6 hrsz.-U telek kapcsan készilt talajvédelmi terv tartalma

A vizsgalt teriilet elméleti humuszvagyona

Feltétlen
Erintett ingatian Alapteriilet (m2): A feltalajréteg mentendd

(hrsz.):

Kisigmand 055/1. 25698

4. tablazat: Humusztdmeg - volumen szamitas

vastagsaga (m): humuszvag

A tervezett o55/4-6 hrsz.-U telkek kapcsan készult Talajvédelmi tervek egyezé tartalma
Jelen talajvédelmi terv megirasanak idépontjaban, az épitési-, kivitelezési tervek nem alltak a szakértd
rendelkezésére. Ezen tervezési dokumentaciok ismeretének hianyadban a ténylegesen mentésre
keril, valamint atmenetileg deponalandd humusz térfogata nem meghatarozhatd!

5.5. A humuszos feltalajréteg letermelésének lépései, a majdani foldmunkakkal érintett teriletek
vonatkozasaban

A humuszos feltalajréteget egyenletes vastagsagban (a moszakilag/geotechnikailag indokolt
mélységhatarig) - a majdan megvalosuld fejlesztés megkezdésekor - el kell tavolitani, a foldmunkakkal
érintett helyszineken (pl.: betonozott terek alapfelilete, térburkolatok ,tikre”, stb.).

A letermelendd - mentésre érdemes - humuszos feltalajréteg mélységi lehatarolasat, az 5.3.1.
pont, valamint a 4. sz. tablazat rogziti.

A letermelt humuszos talajanyagot a mivelésbél véglegesen kivonni kért terileten belil kell
deponalni, valamint annak mas talajrétegekkel, egyéb anyagokkal, szennyezo forrasokkal torténo
keveredésének megakadalyozasardl messzemendkig gondoskodni, a kivitelezési munkalatok teljes
idétartama alatt.

A ,humuszoldst” toldlapos, aso- illetéleg kanalas munkagépekkel kell kivitelezni. Azokon a
terUletrészeken, ahol esetlegesen mutargyak, egyéb épitmények talalhatok, az eltavolitast — azok
kozvetlen kérnyezetében - kézi munkaeszkdzokkel kell megvaldsitani.

A humuszos feltalajréteg maximalis mélységhatara (tervezett oss5/4 hrsz.-0 telek kapcsan 4o cm/
tervezett 055/5 és 055/6 hrsz.-U telkek kapcsan 5o cm) aldl esetlegesen kikerilé masodlagos - gyengébb
mindségl - foldtomeg kitermelését kovetSen, azt a humuszos volumentdl elkilonitetten kell
atmenetileg tarolni, a mivelésbdl véglegesen kivonni kért terlleten.

Ha a mentett humuszos talajanyagot nem lehet azonnal felhasznalni, olyan alaky és magassagu
depdniaban kell azt tarolni, amely mérsékli a viz- és szélerdziot.

A deponia viz- és szélerdzio altal veszélyeztetett fellleteinek (rézsik) védelmérdl gondoskodni kell.
Tobb éves tarolas esetén a deponia fivesitése is indokolt kell, hogy legyen. A depdnia feliletét
(mechanikai Uton) gyommentes allapotban kell tartani.

5.6. A humuszos feltalaj megovasaval, kitermelésével, hasznositasaval, az altalaj elhelyezésével
kapcsolatos egyéb intézkedések, valamint a talajvédelmi jarulék

Els6dleges felhasznalasi szempontként kell figyelembe venni azt a lehetéséget, mely szerint a
letermelt, atmenetileg deponalt, valamint megfeleléen tarolt humuszos talajanyag, a mivelésbél
véglegesen kivonni kért teriileten beliil, helyben keril felhasznalasra, pl. z6ldfelilet kialakitasa,
illetéleg a terilet szintezése soran.
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elepitési tanulmany, ter

Azonban:

Amennyiben a mentett, s elkilonitetten deponalt humuszos terméréteg helyben térténd
felhasznalasara nincs lehetéség, a felhasznalasra nem kerilé rész eredeti funkcidjanak

megfelel6en a talaj felsé termorétegekent, vagy termeszté kozeg elballitasara felhasznalhato,
illetve ezen célokra atruhazhaté.

Jelen beruhazason kiviili felhasznalasi cél lehet - tobbek kozott:
o hulladéklerakdk rekultivacidja soran, ,takardréteg” épitése;
o foldmUlvek, védgatak rézslrendszerének megerdsitése;
o egyéb helyszin parkositasa.

Amennyiben - nem helyben, de - mez6gazdasagi terileten torténd felhasznalas is szerepel a
tervezdi célok kozott, Ugy az elszallitasra keriil6 humusz csak hasonld, illetve kedvezétlenebb
talajtulajdonsagokkal-, adottsagokkal rendelkezd helyszinen kerilhet elhelyezésre.

A tervezett felhasznalasi helyszin talajallapotdnak felmérése céljabdl laboratdriumi
vizsgalatokat koteles lefolytatni a Kivitelez6! E mez6gazdasagi terileteken torténd
hasznositas alapfeltétele, hogy az elterités kdvetkeztében az eredetivel azonos, vagy annal
kedvez&bb talajallapot, valamint tapanyag - szolgaltatd képesség valdsuljon meg az érintett
terlleten. (1,00 %-nal alacsonyabb humusztartalmi talaj elhelyezése nem javasolt
mezbgazdasagi mivelési terlleteken.) Az elteritésre ker(l6 humuszos talajanyag maximalis
vastagsaga nem haladhatja mega 25 cm-t.

Egyéb helyszinen torténd felhasznalas fennallasakor, a mentett humuszos terméréteg
mennyiségeérol, felhasznalasardl, valamint elhelyezésének helyszinérél, a Beruhazé koteles
kildn nyilvantartast vezetni.

Talajvédelmi jarulékot koteles fizetni a Beruhazd a talajvédelmi hatdség részére, ha a
beruhazas megvaldsitasa sordn keletkezett mentett humuszos terméréteg teljes mennyiségét
a beruhazassal érintett teriileten nem hasznalja fel - a fel nem hasznalt humuszos terméréteg
mennyisége utan.

A tervezett ogg/s hrsz.-U telek kapesan készilt talajvédelmi terv tartalma

Amennyiben a beruhazas megvaldsitasa soran keletkezett mentett humuszos terméréteg
teljes mennyisége elszallitasra keril a végleges kivonas altal érintett terlletrél, Ugy az 5.4.
pontban szamitott humuszmennyiség, valamint a - laboratériumi vizsgalatokkal alatamasztott
- humusztartalom alapjan kalkulalt talajvédelmi jarulék maximalis 6sszege .... forint.

A tervezett ogg/t hrsz.-U telek kapcsan készilt talajvédelmi terv tartalma

Amennyiben a beruhazas megvaldsitasa soran keletkezett mentett humuszos terméréteg
teljes mennyisége elszallitasra keril a végleges kivonas altal érintett teriletrél, Ugy az 5.4.
pontban szamitott humuszmennyiség, valamint a - laboratériumi vizsgalatokkal alatdmasztott
- humusztartalom alapjan kalkulalt talajvédelmi jarulék maximalis 6sszege ... forint.

A tervezett 0o55/6 hrsz.-U telek kapcsan készilt talajvédelmi terv tartalma

Amennyiben a beruhdzés megvaldsitasa soran keletkezett mentett humuszos terméréteg
teljes mennyisége elszallitasra kerill a végleges kivonas &ltal érintett teriletrdl, gy az 5.4.
pontban szamitott humuszmennyiség, valamint a - laboratdriumi vizsgalatokkal alatdmasztott
- humusztartalom alapjan kalkulalt talajvédelmi jarulék maximalis 6sszege .... forint.
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telepitési tanulmanyterv

A tervezett o55/4-6 hrsz.-u telkek kapcsan készilt Talajvédelmi tervek egyezé tartalma
e A jovébeni fejlesztés kivitelezése soran keletkezé - nem humuszos - talajanyag (altalaj) a
Beruhdzo valasztasa szerint szabadon, jarulékfizetési kotelezettség nélkil tovabb

hasznosithato, felhasznalhatd, azonban mez6gazdasagi hasznosités alatt 4llé teriileten, nem
helyezhetd el!

6. A tervezett beruhazassal kapcsolatos engedélyeztetési-, adatszolgaltatasi-, valamint
bejelentési kotelezettségek

Az esetlegesen szilkségessé valo egyéb beavatkozasokat, technoldgiai lépéseket — melyek valamely
sulyos talajpusztulas kovetkezményei - laboratoriumi vizsgalatokra alapozva kell meghatarozni.

Amennyiben a Komarom - Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Fosztaly Névény- és
Talajvédelmi Osztalyanak irattaraban fellelhet, Ugy - a laboratériumi vizsgalatok alapjaul,
osszevetéskent - a ,Genetikus Talajtérkép” c. dokumentacio kell, hogy szolgaljon.

Talajvédelmiszempontbol a munkalatok megkezdésérdl, valamint befejezésérdl a Beruhazo/Kivitelezd
koteles irasban tajékoztatni a Komarom - Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly
No&vény- és Talajvédelmi Osztalyanak kézponti irodéjat (2890 Tata, Uj Ut 17.).

A munkalatok soran a Kivitelez6 folyamatosan kételes egyeztetni jelen talajvédelmi terv készit8jével.

A Beruhazo koteles a talaj védelmével kapcsolatos tevékenységeket dokumentald Ugyiratokat 5 évig
megdrizni.

A terv kizdarélag a humuszos talajréteg mélységi lehatdroldsdhoz, a humuszmentés folyamaténak
ismertetéséhez, valamint a mentett humuszanyag ismételt - eredeti funkcidjénak megfelels -
hasznositasdanak meghatdrozdsahoz szolgdltat alapot. Nem alkalmazhatd a telephely, a depétér, és a

felvonuldsi terilet kialakitdsa sordn esetlegesen bekdvetkezd sulyos talaj-, valamint kérnyezetszennyezés
felszamoldsdra.

Jelen dokumentdcic 2 eredeti példanyban késziilt. A példany sorszama: 1/2. A dokumentdcié a szakértd
szellemi tulajdondt képezi. Mdsolat készitéséhez a szakérté irasbeli jovahagydsa szikséges, s az kizarélag
teljes terjedelmében - mellékleteivel egyiitt - sokszorosithatd, illetdleg értelmezhetd! A szakanyag részben,
vagy egészben térténd, engedély nélkili felhaszndldsa blincselekménynek minésal!”

(.)
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A tervezett ogg/4 hrsz.-U telek kapcsan készilt talajvédelmi terv tartalma
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A teljes dokumentacio kdrnyezetbarat, Ujrahasznositott papirra lett nyomtatva.
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A talgjminta - vétel helyszinét, valamint a vizsgadlt telekhdnyad lehataroldsat jeldls, topografiai térkép
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A tervezetto hrsz.-0 telek kapcsdn készUlt talajvédelmi terv tartalma
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A teljes dokumentacié kérnyezetbarat, djrahasznositott papirra lett nyomtatva.
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A talajminta - vétel helyszinét, valamint a vizsgdlt telekhdnyad lehataroldsdt jeldis, topogréfiai térkép
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A tervezett 0o55/6 hrsz.-U telek kapcsan készilt talajvédelmi terv tartalma
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A teljes dokumentdcio kirnyezetbarat, Ujrahasznositott papirra lett nyomtatva.
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A talajminta - vétel helyszinét, valamint a vizsgalt telekhdnyad lehatdroldsadt jel6ld, topogrdfiai térkép
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2.4.2. VEGLEGES MAS CELU HASZNOSITAS ENGEDELYEI

A Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Ingatlanigyi Hatosaga feleé a Mészaros Ma
Utépitd Kft. term6f6ld teriilet végleges mas cély hasznositasa érdekében egy-egy kérelmet nyUjtott
be a tervezett 055/4-6 hrsz.-U telkek kapcsan. A foldigyi eljaras soran az ,Mai-es autdpalya 2 x 3 savra
bovitésére Gyor és Budapest kozott, az autopalya 2 x 3 forgalmi savra vald szélesitésének tervezése az
Mo. és Maig. csomopontok kozétt” c. projekt kivitelezésének megvalositasa érdekében a
Kormanyhivatal az engedélyeket 2024. januar 31.-ével az alabbiak szerint megadta:

— 0Osszesen 2 ha 8713 m* terilety, 62,78 Ak érték{l term6fold terilet esetében a végleges mas célu
hasznositast engedélyezi foldvédelmi jarulék megfizetésével;

& T i
E Nyilvéntartési adatok FlsRe v
2 8 érintett teriilet
3] = 5
s : .
=~ 5 o ‘Q‘ i
) B g &0 ha,m” Ak fillér
3 B i
0 = 5
= = =
Kisigmand 055/1 szantd 3 2,2406 54.45
Kisigmand 055/1 szantd 5 0,6307 8.33
dsszesen: 2,8713 62.78

— Osszesen1hagb44 m*terllet, 43,72 Ak értékl termdéfold terilet esetében a végleges mas célu
hasznositast engedélyezi foldvédelmi jarulék megfizetésével;

£ Nyilvéntartisi adatok Mis célii hasznositassal
2 ] érintett tertilet
= et
oy ol i 5
& LS. & %y
3] R ) ]
- £ & 5 ha,m’ Ak fillér
3
=
Kisigmand 055/1 szanto 3 1,6029 38.95
Kisigméand 055/1 szantod 5 0,3615 4.77
dsszesen: 1,9644 43.72

— Osszesen 2 ha 5698 m* teriletl, 57,41 Ak értékl termafold terilet esetében a végleges mas céld
hasznositast engedélyezi foldvédelmi jarulék megfizetésével;
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P s i\
£ Nyilvantartasi adatok Ms b szoR el
] b érintett teriilet
= L
[=3 N
© B . &
e S o 33
i i v 5
= E T g ° ham’ | Akfillér
=
Kisigménd 055/1 szanto 3 1,7617 42.81
Kisigméand 055/1 szantd 4 0,5780 11.56
Kisigmand 055/1 szantd 5 0,2301 3.04
bsszesen: 2,5698 57.41

Az ingatlanUgyi hatdsag a kérelemben foglaltak és az eljarasra iranyadd jogszabalyok alapjan a
termafold végleges mas céll hasznositdsahoz az alabbi feltételekkel jarul hozz3, illetve az alabbiakat
irja elé az Igénybevevd részére:
e A mas cély hasznositds megkezdését, az els6 igénybevételt megelézéen — legalabb nyolc
nappal az ingatlanlgyi hatdsag részére be kell jelenteni.

¢ A munkalatokat a kérnyezd terméterilet mivelésének akadalyozasa nélkil, az engedélyezett
terileten belUl kell elvégezni.

e Azengedélyezett célu felhasznalasig a termofoldet mlvelési aganak megfelelé termeléssel kell
hasznositani, vagy termelés folytatasa nélkil a talajvédelmielirasokat betartani. (hasznositasi
kotelezettség)

e Az ingatlan adataiban bekovetkezett valtozas atvezetéséhez a kilon jogszabalyban
meghatarozott hatosagi engedélyt (jovahagyast) és igazolast, azingatlan-nyilvantartasi térkép
tartalmat érinté valtozas atvezetéséhez pedig a jogszabalyban meghatdrozott valtozasi
vazrajzot, kérelmet hivatalunkhoz be kell nydjtani.

e Deponaldssal zarvany nem keletkezhet. A kdrnyez6 ingatlanok zavartalan elérését biztositani
kell.

o Azeljarasban részt vevo hatdsag eldirasait be kell tartani.

A term6féld mas céld hasznositasara kiadott engedélyek - annak véglegessé valasanak napjat kovet6
naptol szamitott - 4 évig hatalyosak.

2.5. BEEPITESI JAVASLAT

A Mészéros M1 Utépitd Kft. megbizasdbdl az A-TERV Epitész Kft. késziti - Siveg Adam okl.
épitészmérndk (E 11-0408) vezetd épitész tervez6 kbzremikddésével - az aszfaltkeverd telep épitészeti
mUszaki terveit. A telepitési tanulmanyterv kidolgozasahoz a 2024. aprilisaban készilt munkakézi
vazlattervi helyszinrajz all rendelkezésre.

A helyszinrajz szerint a harom telekre osztott telephely teriletének tervezett o55/6 hrsz.-U telkén
szabadonallé médon, egymastol tavolabb, eqy 400 m?bruttd alapteriiletl, 7 méter magas irodaépulet
és egy 450 m*-es és 15 méter magas mUhelyépilet keril elhelyezésre. A két épulet kdzlekedési
terblettel nem kerll Osszekapcsolasra, mindkét terlletegység a telket atszel6 elektromos
légvezetékkel parhuzamosan kialakitasra ker(l6 belsé Uthoz csatlakozik, mely belsé Ut biztositja a
telephely os5/2 hrsz.-0 kozuthoz vald csatlakozasat. Az irodaépulet eldtt keril kialakitasra a
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telephelyet kiszolgalé 32 allasos személygépjarmi parkolé. A mihelyépilet el6tt egy nagyobb
burkolt felilet keril kialakitasra, melyhez keleti iranybdl csatlakozik majd a telephely oltéviz tarozoéja.

IRODAEPULET ) ASZFALTKEVERO GEP

o i

7 T-'

i 0552)

g
f “%
\ U ,) B
N - £ e
[ MUHELYEP JLET] FEDETT DEPONIA # | DEPONIAK §¥:‘

A-042405-VT-01-01-Roa-MK azonositd szdmu Helyszinrajz munkakdzi valtozata (A-TERV Epitész Kft.)
cimii terviapon bemutatott funkciék elhelyezkedése

A tervezett o55/5 hrsz.-0 telek terUletén egy 200 m? brutté alapterilet, 7 méter magas irodaépiilet,
egy 420,22 m* bruttd alapterulety, 40 méteres technoldgiai magassagl aszfaltkeverd gép, tovabbg,

egy 1200 m? bruttd alapteriletl 12,5 méter magas fedett deponia keriil elhelyezésre. A fedett depdnia
mellett tovabbi két 1200 m*-es depdnia kialakitasa is tervezett.

A tervezett o55/4 hrsz.-U telek terUletén 10 blokkbol alld, kézel 17.000 m? teriiletnagysagu depdnia
keril kialakitasra. A telek o55/5 hrsz.-U telekhez kdzeli északi részén szintén kialakitasra keril a o55/2
hrsz.-0 kézuttal egy Utcsatlakozas.

Atelephely belsé Uthalozata az el6zéekben ismertetett mddon, két helyen csatlakozik a o55/2 hrsz.-

U kozuUthoz és a belsd Uthalozat a telek szélén, a depd és aszfaltkeverd gépet koruljarva keriinek
kialakitasra 7 méter szélességben.

A tervjavaslat alapjan az alabbi beépitési adatok szamithatok:

055/6 hrsz.-0 telek 055/5 hrsz.-0 telek 055/4 hrsz.-U telek
telek terijlete 25.698 m? 19.644 m* 28.713m?
beépités mértéke 850 m? 1821 m? om?
burkolt feliletek nagysaga 4777 m? 13.267 m? 26.613 m*
beépitettség mértéke 3,31% 9,27 % 0,00 %
zoldfelllet mértéke 81,41 % 23,19 % 24,72 %
APERTE STUDIO
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£ ALTALANOS TELEPULESRENDEZES| VIZSGALATOK

3.1. TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

A fejlesztéssel érintett terilet Ujpusztan, kbzvetlenil a 13. sz. f6Ut és a 81136 j. orszagos mellékit
csomopontjaban talalhatd, a 13. sz. f6Ut és az Mi-es autdpdlya csomdpontjdnak kdzelében, a
kozigazgatasi hatartél mintegy 300 méterre, a belterUleti hatartél mintegy 600 méterre. A terilet
megkdzelitése a 81136 j. orszagos mellékitrol biztositott.

A telepilés belteriletén kivil beépitett teriilet
Ujpusztan alakult ki, ahol az egykori majorsagi
terilet helyén ma mar szarvasmarhatelep,
novényi olaj feldolgozd lzem és gazdasagi
telephelyek talalhatoak. Itt fennmaradt néhény,
ma is lakott, lakoépilettel rendelkezé telek,
melyek egy része sorhazas beépités0.

A telepilés kilterGletének nagy részén
mezdgazdasagi hasznositasu terlletek
fekszenek, erdd terlletekben a telepiilés nem
bovelkedik. A helyi adottsagokat kihasznélva
térségi jelentéségl szélerdmi park épiilt
Kisigmand és a kornyezd telepilések teriiletén. A
park kozponti teiephelye a 023/2 és a 024/10
hrsz.-U telkeken kerilt kialakitasra, innen pedig
tobb elektromos légvezeték szeli at a telepUlés
kilteriletét. A légvezetékek és a hatalmas
szélturbinak a taj meghatarozo elemeivé valtak.

A fejlesztéssel érintett os55/1 hrsz.-0 telek
mellett, a 044/1 hrsz.-0 kiilterileti 0t déli oldalan,
a 041/23 hrsz.-0 telken talalhaté az egyik
szélturbina.

Légifelvétel telepréi és az egyik pihend boksz
{https://solum.hu/)

A szomszédos éllattenyésztd telep (Csémi tehenészet tobb mint 10 hektaron) tébbszori atépités soran
érte el jelenlegi struktirajat. Az allomany elhelyezése nyitott pihendboxos istéllékban torténik.
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Istallonként 144 pihendbox talalhaté. 2022-ben kettd 600 féréhelyes istallo és egy 2 x 24 fejéallast
magaba foglalo fejéhaz megépitése is elkezd6dott. Jelenleg 1200 tehén van a telepen, ahol tovabbi 200
tehén és szaporulata elhelyezése tervezett.

3.2. TELEKVIZSGALAT

A fejlesztéssel érintett os55/1 hrsz.-U telek allami tulajdon’, mivelés alatt allé, beépitetlen
szantoterilet. A szomszédos telkek k&zil a 044/1, 054 hrsz.-U telkek kilterileti kiszolgalé utak, mig a
055/2, 08o/4-5 és a 08o/12 hrsz.-U telkek orszagos kozutak. A fejlesztéssel érintett telek mellett
kdzvetlenil helyezkedik el a tébb mint 15 hektdros 062/14 hrsz.-0 telek, melynek teriletén
szarvasmarha telep talalhato. A 13. sz. f6Ut és a fejlesztéssel érintett telek kozé egy kisebb, kézel 2500
m?’-es, magantulajdond fasitott terilet ékelédik.

Az alabbi tablazat a Megrendeld altal szolgaltatott tulajdoni lapok adatait tartalmazza:

hrsz. tulajdon telekméret | muvelésiag bejegyzé hatarozatok

2003.05.21.: az Allami Autdpélya Kezel$ Rt.
szolgalmi jog bejegyzési kérelem elutasitasa.
2006.10.20.: szolgalmi jog— Ut (atjarasi) az
ingatlan egész teriletén (Kaptar Szélerémi
Kereskedelmi és Szolgéltatd Kft.)

2011.12.01.: 225 m2 terliletre, Dunamenti 20 kV-
os légvezetékes kizcéll haldzatra vezetékjog
17.178 m2 kivettsajdt | (E.ON Eszak-Dunantuli Aramhalézat Zrt.)

Ol2 Ao (1,7178 ha) | hasznalatd Ut | 5615 63.21: 210 m? terlletre, Komarom 1.
elnevezési légvezetékes kézcél) haldzatra
vezetékjog (E.ON Eszak-Dunantdli Aramhaldzat
Zrt.)

2012.05.24.: 193 M2 teriletre, Komarom Il
elnevezésl 20 kV-os légvezetékes és
foldkabeles halozatra vezetékjog (E.ON Eszak-
Dunantili Aramhéldzat Zrt.)
; .06.01.: vezetékjog (E.ON Eszak-Dunantuli
Magyar Allam zoreon;ﬁélézat Zrt.)
054 g;:jﬂgggi:ggﬂiﬁf 5111m? kivetfz 53]:'5'5 2012.05.24.: 351 m?2 terﬁletre, !(om:érom I
Nemzeti Faldigyi (0,5111 ha) | hasznalatd Ot elnevezés( 20 kV-05 légvezetékes és
Kozpiont) foldkabeles haldzatra vezetékjog (E.ON Eszak-
Dunantuli Aramhélézat Zrt.)
2003.05.21.: az Allami Autdpélya Kezel3 Rt.
szolgalmi jog bejegyzési kérelem elutasitasa.
2011.12.01.: 7072 M2 terUletre, Dunamenti 20
Magyar Allam kV-os Iégvezetékeg kozcély haldzatra
; " AT vezetékjog (E.ON Eszak-Dunantdli Aramhalézat
(tulajdonosi jogokat 450.617 m? Zrt)
055/1 gyakorlé szervezet: it (523,52 4, e :
Nemzeti Féldigyi (45,0617 ha) Sz 5) 2012.03.'2:5.: '6151,m 'terule:cre,, K,orr’la’rom I
Kézpont) elnevezgsu légvezetékes kdzcéll haldzatra
vezetékjog (E.ON Eszak-Dunantdli Aramhalézat
Zrt.)

2012.05.24.: 887 m2 terlletre, Komarom Il

elnevezésl 20 kV-os légvezetékes és
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foldkabeles halézatra vezetékjog (E.ON Eszak-
Dunantuli Aramhalézat Zrt.)

2016.04.22.: az ingatlan teriilete 44 ha 8735 m=-
rél 45 ha 0617 mz-re valtozott.

Wiaaivar Bilain 2012.03.21.: 196 m? terlletre, Komérom I,
9y . 16.832m? | kivett orszdgos | elnevezést légvezetékes kézcély haldzatra
055/2 (vagyonkezelo: Magyar (1,6832 ha) kdzlt vezetékjog (E.ON Eszak-Dunantili Aramhalézat
K&zut Nonprofit Zrt.) ! Zrt)

2011.12.01.: 1584 m? teriiletre, Dunamenti 20
kV-os légvezetékes kdzcéll haldzatra
vezetékjog (E.ON Eszak-Dunéntili Aramhélézat

SOLUM Mezdgazdasagi | 287.943m* KigeRt Zrt.)

062/14 Ipari és Kereskedelmi Zrt. | (28,7943 ha) égi?ize Ctlaf;%'ar 2016.04.22.: az ingatlan terilete 18 ha 6827 m2-
pUieh rol 18 ha 7943 m*-re valtozott.
2020.08.17.: jelzalogjog (Kereskedelmi és
Hitelbank Zrt.)
, _ as03me | fasftott terilet 2017.10.06:: az ing:?tlan ml{yelesi 4ga Iege!o
079/4 magantulajdon megnevezésrdl fasitott terillet megnevezésre
(o,2503 ha) (Ft3) valtozott.
aBar ( Maiyar f,‘,"? 36om? | kivett orszagos
vagyonkezel6: Magyar kézut
K&zat Nonprofit Zrt.) (0,0360 ha)
Y All
aayar P °m 504 m? kivett orszagos
o8o/5 (vagyonkezeld: Magyar i, cepiia) k2ot
1

Kdzut Nonprofit Zrt.)

M All ;s o -
agyareem 15.205m?* | kivett orszagos | 2017.05.23.: foldmérési jelek elhelyezését

aSo/12 (vagyonkezeld: Magyar (2,5205 ha) kozut biztositd hasznalati jog

K&zut Nonprofit Zrt.)

3.3. KOZLEKEDES
3.3.1. HELYZETERTEKELES (VIZSGALAT)

HALOZATI KAPCSOLATOK ES FEJLESZTESI ELKEPZELESEK

Jelen tervezési feladat a Kisigmand, Ujpuszta 055/1 hrsz.-U telek megosztasabol létrejovo telkeken egy
aszfaltkeverd telephely beruhdzas telepilésrendezési hatterének megteremtése.

A terilet kdzvetlen kozelében van az M1 autdpalya, mely a térség meghatarozo halézati eleme, ami
kelet-nyugati (Budapest — Hegyeshalom) irdnyokban kivalé orszagos (sét regionalis) kozlekedési
lehetdséget biztosit.

Masik meghatarozd kapcsolat a 13. sz. Il. rend (Komarom - Kisbér) féut, mely a gyorsforgalmi utat
kilén szintl ,rombusz” csomépontban keresztezi. Ez az észak-déli irdny tovabb a kisbéri 81. sz. Uti
becsatlakozasatdl egy hagyoményos délkeleti iranyd kapcsolat Székesfehérvar irdnyaban is. Mint a
Budapestet elkeriilé harant iranyy kapcsolat pedig egyre fontosabb tovabb a Duna menti varosok és f6
haldzati Utvonalak (Duanujvaros, Paks, Szekszard, illetve M6), valamint az Alféld (M8, My) felé. Ez a
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forgalomaramlds a F8véros térségének tehermentesitése miatt igen elényds, ami az orszagos
jelent8ségli M2oo autopalya tervezett megépitésével megfelelé keretek kozott bonyolédhat le.

S,

13. sz. fUt a 81136 j.beksts Ut csatlakozdsanak irdnydba 13. sz. f60t az Mz autdpélya iranydba

Az M1 autdpalya 2X3 savra bévitésének konkrét lépései megkezdddtek. llyen el6készitd 1épés a jelen
telepiilésrendezési eszkdzék médositasa nyoman az aszfaltkevers telep megépitése.

A teriilet az autépalyatdl, illetve a csomoponttdl kb. egy tombnyi” tavolsagban van, azaz az palyatol
délre annak mentén kozvetlenil gazdasagi teriletek, illetve az autdpalya mérntkség (és
mez8gazdasdgi telkek) helyezkednek el, melyeket a 81136 j. bekot6Ut hatérol. A mérndkségnek a

o

féUtra és a bekotdutra is van csatlakozasa, a tobbieknek csak a bekotoutra.

autdpdlya mémokség bejdrata a 13. sz. féutrdl autépalya mémékség bejdrata a 82136 ). bekétd utrol

A tervezési teriilet a bekotduttdl délre, a13 sz. Uthoz valo csatlakozasatol keletre helyezkedik el.

A tervezést alapvetden a telephely telepitési/beépitési tervei, illetve a kérnyez6 kozlekedési teriletek
meglévé kiterjedésének figyelembe vételével végezzik, mivel az autdpalya (és esetlegesen a
csomdpont) dtépitésére tervek nem alinak rendelkezésre.

bt PN

& - :

a fejlesztéssel érintett terijlet a 055/z hrzs.-0 Gtrél a fejlesztéssel érintett teriilet a 81136 . bekdtd Utrol
a 81136 j. bekotéut iranydba a 13. sz. féut irdanydba
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A 81136 . Ut egyészen az 1950-es évekig a Kisbér — Komarom Utvonal eqy szakasza volt, a 13-as féUt
mar részben Uj ,elkeriil§ szakaszokkal” épilt, majd az autopalya és csomdpontépités nyomén Ujabb
korrekciok torténtek és kialakult a jelenlegi allapot.

--_________.-...-r. *-—---._

/%/\ S

I L

ey

kizlekedési halozat (KIRA) megjelenitve rajta a fejlesztéssel érintett teriiletet kc'izdthd[dzat, 1941 (katonai felmérés)

35

a 81136 . bek6téit a szarvasmarha telepre vezetd Ut
irdnydba

a 81136 J. bekétéut és a szarvasmarha telepre vezetd Ut
keresztezédése

a 81136 j. bekdté it
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KORNYEZETI FORGALMI JELLEMZOK, UTKAPCSOLATOK

Az M1 autdpalya forgalma a 85 sz. csomoponti szelvényben 75596 E/nap, terhelt, de tartalékkal bir. A
palya 2X3 savosra bdvitésével a kapacitastartalék jelentésen néni fog. Jelen tervezéssel érintett
terilettel kozvetlen kapcsolata nincs.

Altaldban megallapithatd, hogy a kiildn szintl csomépont kialakitdsa rendezett, a burkolat és a
Uttartozékok jo allapotbak. Ugyanakkor a hidon kialakitott a foutrdl balra forduld savok feldllasi
szakasza viszonylag révid, a féUtra balra kanyarodé aq iranyoknak pedig nincs fogadd savja, a savok
altalaban pedig keskenyek. Az autdpalya 2X3 sdvos &tépitése kapcsan felmeril a csomépont
jelentdsebb atépitésének szikségessége. Hosszas elGkészités nyoman elddlt, hogy a M2oo nyomvonal
nem ebbdl a csomopontbdl indul, hanem néhany kilométerrel keletebbre kialakitandd U
csomopontbol. Az M2oo (varhatd kezdés 2027 utan) megépitésével az itt jelentkezd

forgalomndvekmeny megall, illetve atterelddik az M2oo-ra.

A 13. sz Utforgalma az autdpélya csoméponti szelvénytdl délre, azaz a 81136 j. Ut csatlakozasanal 8797
Ej/nap, jelentds tartalékkal bir. A féUton az autdpalya mémakség el6tt a buszmegalld par térségében
70 km/h sebességkorlatozas van érvényben. A megalldhelyekhez 6b6l tartozik, a kisbéri irdnyban ez az
autépalya ledgazas féuti gyorsitdsavjanak vége. Ez a szakasz is jol kiépitett, a mérnokséghez balra
forduld nincs, ahogy kozvilagitas sem. Ez az autdbusz megalldhely kapcsan nem optimalis megoldas.
A 81136 j Ut forgalma az egész Utra vonatkoztatva 696 Ej/nap, alacsony érték. A 13 sz. Ot
csomopontjaban ez béven 500 Ej/nap alatti forgalmat (kb. 180-240 Ej/nap) jelent. Ezzel az e-UT 03.0321
(UT 2-1.214) 4.2.4.3 pontja szerint az ANF szorzat értéke a hatarérték alatt marad, igy a csatlakozas
balra kanyarodoé sav nélkil is megfeleld. A f6Ut burkolatmindsége a bekdtdot csatlakozastdl délre méar
kevésbé j6, de még jo biztonsagot és kozlekedési komfortot biztosit. A ,Kisigmand” bekoétdutat jelzé
tabla egyébként a déli irdnybol hianyzik.

A 81136 |. bekotéut a sokszoros javitdsok, bdvitések mellett nem bir egységes kopéréteggel, de
allapota megfeleld a jelentkez6 igényeknek. A bek6téut nyomvonala a f8Uttdl arra merélegesen vezet
egy nehany szaz méteres szakaszon, majd az autdpalya felé haladva megkerili Ujpusztai
szarvasmarhatelepet és tovabb vezet a belteriilet felé, illetve innen tovabb a 13 sz. Uti keresztezédésen
at Nagyigmandra. A bekoté0t e szakaszén jelentkezd forgalom elsésorban gazdasagi jellegl, a
belterilet iakossagi forgalma a délebbre iévd f6Ut csomdpontba érkezik. jelenleg négy-5t telepheiy
csatlakozas terhel a bekotdut északi csatlakozashoz vezetd szakaszéra:

- Az ,Ujpuszta” hajdani majorsdg, majd TSZ telep tobb kisebb egységre bomlott.
Legjelentdsebb a szarvasmarha telep, mely egy déli és északi csatlakozassal is bir (belsd feltard
Utvonalanak két oldalan). A telep déli csatlakozasahoz vezetd Ut a 81136 j. f60tra merdleges
szakaszanak ,folytatasa” a telephely hataran.

—  Ujpuszta bekdt8Uttdl északra esd részérdl is nyilik tobb kisebb csatlakozas (étolaj vallalkozas).

— Az autdpalyat megkozelité szakaszon egy betoniUzem és egy korszer( teherautd arusitd
telephely talalhaté meg. Utébbi kérnyezete a legrendezettebb, a telephely keritésen kiviil egy
kb. 30 féréhelyes személygépkocsi parkold is kialakitasra kerilt. Ujpusztan egyébként néhany
lakohazban 30-40 f6 folyamatosan lakik, ennek ellenére ezen a szakaszon sincs kzvildgitas.

A bekotduton 20 t-as sUlykorldtozas van érvényben, de a telephelyek forgalma szikség szerint
hasznalja az utat. A tervezési terilet jelenleg szanto, kozlekedési igénye elenyészd.

A TERVEZETT FEJLESZTESEK OSSZEFUGGESENEK VIZSGALATA

Az Mz folydpalya és a csomodpont varhato barmely korrekcidja nem okoz kézvetlen véaltozast a tervezési
terilet kozvetlen kozelében. Az autdpalya mérndkség helyzete adott, igy a 13. sz. f6Ut nyomvonala
még a hid bdvitése, korrekcidja esetén is megmarad. A csatlakozas tehat vagy a jelenlegi szerepében
marad, vagy esetlegesen — ahogy a hatalyos telepilésszerkezeti terv is tartalmazza — negyedik aggal
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ker0l bévitésre (akar kérforgalommal). Ez valoszinileg megoldast jelentet a kanyarodé irdnyok tavlati
kapacitiv és biztonsagos kialakitasara.

M1-es autépalya
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37/2006. (IX. 22.) Kt. hatdrozattal elfogadott szerkezeti tervlap részlete
KOZOSSEGI KOZLEKEDES

Az autébusz jaratok (8610, 8671, 8673, 8682 mezék) jellemzéen Koméarom — Nagyigmand (Kisbér) f&
Utvonalon jarnak, t6bb jarat Babolnara, illetve egyéb telepilésekre (Bakonyszombathely, Bana stb.) is
biztosit kapcsolatot (mind&sszesen napi 20-25 jaratpar). Komarom (Csép) feldl a 13 sz. Uton érkeznek a
jaratok, majd a 81136 j. bek6téuton haladnak K15|gmandra illetve Nagyigmandra. Megalldhely parok a
terilet kozelében: ,Kisigmand, Autépalya mérndkség” és ,Kisigmand, Ujpuszta”.

Az ellatottsag a belteriletre vonatkozoéan kozepes, de a tervezési terlleten, mint kilterileti teriileten
jonak itélhetd.

KEREKPAROS ES GYALOGOSI KOZLEKEDES
A 13 sz. f6Uton a gyalogos és kerékparos kozlekedés egyarant veszélyes.

A megyei terv a térségben a kdvetkezd kerékparit nyomvonalfejlesztéseket tartalmazza:

— orszagos kerékparut nyomvonal — tervezet: a 13 sz. Ut nyomvonalan

— térségi kerékparit nyomvonal —tervezet: a 81136 j. Ut nyomvonalan
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KEMTT Szerkezeti terviop részlete kdzlekedési halézat (KIRA)
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Elébbi a tervezési teriletet érinti, de megallapithatd, hogy a fejlesztést csak jelentds beruhazassal ~
kilon kerékparutként — realis megvaldsitani. Az atvezetés lehetdségérdl ugyanakkor az autdpalya
csomopont korrekcioja esetén gondoskodni kell.

A 81136 ]. Ut falu felé vezet6 szakaszan a burkolat valtozé minéségy, ives és emelkedd szakaszokat is
tartalmaz, igy a kerékparos (gyalogos) kdzlekedés sajnos nem veszélytelen. A tervezési terilet
kornyezetében a 81136 j. Ut valamivel jobban belathatd, bar a kerékparos (gyalogos) itt sem jellemzd.

PARKOLAS

Az terUlet térségében még idészakosan sincs olyan teriilethasznalat, vagy funkcid, ami a kdzvetlenil
az Uton, vagy annak kozelében parkolasi igényt, vagy ezzel problémat okozna.

A tervezett modositas a fentieken tul nem teszi szilkségessé a telepilésrendezési eszkdzokhoz
készilt kozlekedési vizsgalati munkarészek kiegészitését.

3.4. KOZMUELLATAS
3.4.1. HELYZETERTEKELES (VIZSGALAT)

A telepilés vizellatasat a EDV Eszakdunantili Vizm{ Zartkérien MOkodS Részvénytarsasag
biztositja. A vezetékes ivoviz és a szennyvizcsatorna haldzata szinte a teljes belteriletet lefedi. A
27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet 1. melléklete alapjan Kisigmand érzékeny felszin alatti vizmingség
védelmi terileten fekszik.

A telepilésen a vezetékes energiaellatds kozll a villamosenergia és foldgaz all rendelkezésre.
Kisigmand villamosenergia elldtdsit az E.ON Eszak-dunantlli Aramhéalézati Zrt. biztositja, a
gézellatas haldzatdnak Uzemeltetését az MVM Egaz-Dégaz Féldgazhalézati Zrt. végzi.

A villamosenergia halézat a telepilés belteriletén teljesen kiépitett, kilterileten az Ujpuszta
beépitett terileteinek egy része ellatott.

Kisigmandon tavho szolgaltatas nem Uzemel.

Hirkozlési szolgaltatok kozll Kisigmandon a Magyar Telekom Tavkdzlési Nyilvanosan Mikodé
Részvénytarsasag és a RAYNET lIpari, Kereskedelmi és Szolgaltatdé Korlatolt FelelGsségli Tarsasag
halézata taldlhaté meg.

Kisigmand és a kdrnyez6 telepilések teriletén térségi jelentdségl széleréml park épilt, melynek
kozponti telephelye a 023/2 és a 024/10 hrsz.-U telkeken kerUlt kialakitasra. A telep teriletérél kiindulva
tobb elektromos légvezeték szeli at a telepilés kilteriletét, melyek kozUl harom is keresztezi a
fejlesztéssel érintett telket. A park egyik szélturbinaja fejlesztéssel érintett terlilet mellett, a o44/1
hrsz.-0 kilterileti Ot déli oldalan, a 041/23 hrsz.-U telken talalhato. Tovabbi kozeli szélturbindk a
096/14, 099/1 és a 0101/8 hrsz.-0 telkeken talalhatok.

A villamosmUvek, valamint a termel6i, magan- és kdzvetlen vezetékek biztonsagi ovezetérdl szold
2/2013. (I. 22.) NGM rendelet g.§ a) pontja az alabbiakat rogziti:

9. § Az erémivek biztonsdgi dvezete
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a) széler6miivek esetében az erémii teljes (a torony és a rotorlapdt egylittes) magassdga
kétszeresének megfeleld tdvolségban lévd fuggdleges sikokig terjed,”
A szélturbina a lapatokkal egyitt 144 m magas, melyhez tartozd biztonsagi dvezet a beruhdzas
célteriiletét nem érinti, attél mintegy 390-400 méterre talalhatd. A kovetkezd abra a fejlesztési telket
érintd vezetékeket, valamint a szélturbinat és az attdl 300-600 méter tavolsagra talalhaté terileteket
abrazolja.

< £ g S

AN ;
KN |
/_’\ 'T// N

K // P / / -
a fejlesztéssel érintett 055/1 hrsz.-t telket érintd - a 2.3. fejezetben bemutatott vdltozdsi vdzrajz szerinti -
kézmii létesitmények biztonsdgi Gvezetei és o szélturbindktdl valé tévolsdgok megjelenitése

A tervezési terUlet jelenleg szantd (kisebb részben erd6silt terilet) terllet, kozmU csatlakozasai és
kozmU igényei nincsenek.

A terUleten atvezet tobb 22 kV-os kozépfesziltségli elektromos légkabel. Transzformatorok a
szarvasmarhatelepen, illetve az autopalya menti telephelyeken is vannak.

Kisigmand belteriletén a kézmuvesitettség teljes, de ebben a térségben csak részlegesen allnak
rendelkezésre szolgaltatasok.

Ivéviz vezeték belterilettdl a 13 sz. Ut mentén vezet a Mérnokségig, foldgazvezeték a bekdtéit mentén
északra szintén a Mérnokségre érkezik. Elektromos energia a teriletet is atszeld 22 kV-os vezetékeken
rendelkezésre all. A szennyvizkezelést a kdrnyezd teriletekhez hasonldan egyedi gydjtéssel és
kezeléssel kell megoldani.
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40

a fejlesztéssel érintett teriilet és kdrnyezetének kézmifhdlézata (E-Kézmii)

A fejlesztéssel érintett teriletet két kozépfesziltségl elektromos légkabel keresztezi, melyek koziil az
egyiket az E-kdzm{ térkép nem tartalmazza. Ismereteink szerint ez a vezeték magan tulajdonban van.
Az alabbitérképen a Féldméré Kft. altal készitett bemérési térkép keriil bemutatasra, mely tartalmazza
a terUletet atszel6 ket |égkabelt is:
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a fejlesztéssel érintett teriilet és kérnyezetének geodéziai felmérése (Féldmeérd Kft.)

3.5.KORNYEZETVEDELEM

A telepiilésrendezési eljaras megkezdésekor a tervezett fejlesztéssel osszefiiggésben az egyes tervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgélatarol szol6 2/200s. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: KV
rendelet) szerint keriilnek megkeresésre az érdekelt allamigazgatasi szervek abbol a célbél, hogy a
véarhaté kérnyezeti hatasok alapjan szikséges-e kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, kornyezeti értékelés
készitése.

A KV rendelet 3. szam0 melléklet szerinti illetékes allamigazgatasi szervek véleményének kikérése a
telepilésrendezési eszkdzok modositasa soran torténik.

A fejlesztési terilet mellett talalhatd szarvasmarha telep, olajfeldolgozéd Uzem és lakott telkek
kdzelsége okdn a kdrnyezeti értékelés készitésére szamitani kell.
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Negativ hatasként jelentkeznek a terméfold mas célu felhasznalasa mellett, a tervezett telephely
hatdsai, ezen belUl kiemelten a por- és zajhatas, amely nem a tevékenységbd! és technolégiabdl,
hanem elsGsorban az telephely mUkédését szolgalo gépjarmiforgalombdl fog szarmazni.

Amennyiben az illetékes allamigazgatasi szervek véleményikben kérnyezeti értékelés készitését
tartjdk szilkségesnek, uqgy a telepllésrendezési eszkdozok modositasara készilé dokumentum
alatdmaszté munkarészeként kornyezeti értékelés készil, az illetékes dllamigazqatasi szervek

altal megadott részletes hataselemzést biztosito tartalmi kovetelmények alapjan.

A fejlesztés megvaldsitasa a kornyezetbe vald beavatkozassal torténik, zéldmezés beruhazaskent. A
fejlesztés soran termd&fold igénybevétele torténik, ezért foldvédelmi eljaras kerilt lefolytatdsra,
melynek soran az érintett allamigazgatasi szerv megadta a term6fold végleges mas célu hasznositasara
vonatkozo engedélyt (ldsd a 2.4. fejezetet).

A tervezett aszfaltkeverGtelep az aldbbiak szerint fog Gzemelni a kdrnyezeti hatasokat tekintve:

— Azaszfaltkever8telep az aszfaltozas szezonalitdsabol adodoan cca. aprilis kézepétbl november
kozepéig Uzemel.

— Keverési idében varhatd nehézgépjarmiforgalmi terhelés atlagosan 50-50 nyerges gépjarmi
(be- és kiszallitas). A megnévekedett tehergépjarmiforgalombdl zaj- és porterhelés adddik.

— Azaszfaltkeverdgép kérnyezete és a gépjarmUforgalmu feltletek szilard burkolattal készilnek,
melyrél a felszini csapadékviz zart csapadékvizgy(jtérendszerbe keril. A potencidlis
szennyez8dések kiszlrésére olajlevalaszté mitargyon keresztil térténik, a szlrt csapadékviz
ezutan keril szikkasztasra.

— Azaszfaltkever6 zart anyagszarito- és keveré rendszerben Uzemel, a keletkezett por elszivasra
és porsiloban valo tarolasra kerdl.

— Akeletkezett por egy része a keverékbe visszaadagolasra kerll, a porfelesieg pedig zagyosito
berendezes révén keril elszallitasra vald allapotba.

- Alevegdszennyezést elszivo- és szUr6berendezés biztositja.

— Az épitési munkak megkezdése el6tt humuszleszedés torténik, melyrél elézetes
humuszmentési terv készil. Az elozetes mentési terv tartalmazza a humuszvizsgalatot és a
mentendd humusz meghatarozasat. (A fejlesztési teriilet tekintetében Talajvédelmiterv késziilt,
lasd a 2.4.1-es fejezetet.)

A tervezett zart UzemU Benninghoven RPP 3000 Plus aszfaltkeveré maximalis emisszios értékei a
kovetkezok:

— porterhelés: 10 mg/légkébméter,
— CO2 kibocsatas:
= égb6k szénporral torténd Gzemeltetése esetén 29 kg/t aszfalt
= &glkfoldgazzal torténd Gzemeltetése esetén 15 kg/t aszfalt,
— hangterhelés: komponensenként 75-115 dB koz6tti értékkel.
A kornyezetvédelem kapcsan az alabbi szempontok figyelembevétele sziikséges:

— Afejlesztéssel érintett terGlet meglévé mezdgazdasagi terilet (o55/1 hrsz.-U telek részterilete)
szantd mivelési 4gU (Sz 3, Sz 4, Sz 5). A termdfold végleges mas célt hasznositasa kapcsan az
engedélyeket a Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal ingatlanigyi hatdsag
megadta.

— A fejlesztési terllet helyhez kotott beruhazas, az Mai-es gyorsforgalmi Ut kézelében
helyezkedik el, mely rovidebb nagytehergépjarm{ Uttavot jelent, ezaltal a kozlekedésbdl
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szarmazd negativ kdrnyezeti hatdsok szikséges mértékiiek. A fejlesztési terilet meglévé
gazdasagi teriletekhez kapcsolddik. MezGgazdasagi terilet csak a legszikségesebb mértékig
keril felhasznalasra.

— A telep Uzemelése sordn a kérnyezetvédelmi engedély elGirdsai és annak érvényesitése
biztositjdk a kornyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait.

—  Afejlesztési teriilet vizbazis védoteriletet nem érint, azonban a felszin alatti vizek védelmérél
sz0l6 219/2004. (VIl.21.) Korm. rendelet 7. §-a és a 2. szamU melléklete szerint ,érzékeny”
besorolasu terilet. A 27/2004. (XIl. 25.) KVWWM rendelet 1. melléklete alapjan Kisigmand
érzékeny felszin alatti vizminség védelmi teriileten fekszik. A fejlesztési teriilet nem mingsl
vizkészletvédelmi szempontbdl kockéazatos teriletnek. A HESZ vizvédelemre vonatkozé
elSirasai és az orszagos jogszabalyok vonatkoz6 viziigyi elSirdsai egy esetleges 0] létesitmény
épitése soran biztositjdk a megfelelé védelmet. A csapadékvizgazdalkodasrdl sz6lé orszagos
jogszabalyok és a helyi rendelet elGirdsainak betartasaval biztosithatd az artalommentes
elvezetés.

— A tervezett telepilésrendezési eszkdz madositas (lasd. 6.3. fejezet) soran Uj beépitésre
szant terilet nem keril kijelélésre, igy az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerinti BIA érték
szamitas nem szikséges.

— A fejlesztés a rendelkezésre allé informaciok alapjan a méemlék, miemléki kornyezet,
nyilvantartott régészeti lelohelyeket nem érinti, ezen meglévé elemek fennmaradasat nem
korlatozza, nem akadalyozza.

~ A fejlesztéssel érintett terilet taji latvanyat elsésorban a mez8gazdasagi mivelés, a
szélturbinak és a szomszédos gazdasagi terilet hatarozza meg. A gazdasagi célv fejlesztés a
tajképben markans megjelenés( lesz a kozel 40 m magas technoldgiai épitmény okan, de azt
tavlati latvanyban 144 m magas szélturbindk fogjak kdzre. Azonban a terilletet nem érinti
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet vezete, sem tajképvédelmi terijlet
ovezete.

— A moddositas honvédelmi, nemzetbiztonsagi, katasztrofavédelmi érdekeket nem sért.

— A fejlesztési teriileten természetvédelmi érintettség nem &ll fenn, a terilet orszagos adattari
erddallomany részét képezé erdéteriletet nem érint.

3.6. TAJRENDEZES ES ZOLDFELULETI RENDSZER

Kisigmand telepllés kozigazgatasi terilete 13,13 km?.

Kisigmand a Kisalféld nagytdjban, a Komarom-Esztergomi-siksag kézéptajban helyezkedik el. Az
Igménd-Kisbéri medence kistajban fekszik a telepilés, kozvetlen a Gyér-Tatai-teraszvidék déli hataran.

Atervezéssel érintett terllet az Igmand-Kisbéri medencéhez tartozik.

Foldrajzi tdjbeosztas Vegetacios tajbeosztas

L8

e

http://gis.teir.hu/teirgis_termeszeti_kornyezet/
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Novényfoldrajzilag a Pannonicum floratartomanyban, az Eupannonicum fléravidékben, az
Arrabonicum flérajarasban taldlhaté. A tervezéssel érintett teriillet a Gydr-Tatai-teraszvidék és
Igméndi-Kisbéri-sik vegetaciotajhoz tartozik.

Kisigmand belterilete a déli kozigazgatasi hatar mellett talalhato. Lakéteriletei — a belterUlet jelentds
részét kitevd dvezet - kizardlag a FL jeld falusias lakoterilet épitési dvezetbe tartoznak. A HESZ az
OTEK-nal szigoribb a zdldfelileti minimumot tekintve: a telkek teriiletének min. 50%-at
zoldfeltletként kell kialakitani. gy a belterilet nagyaranyl zéldfelileti elldtottsaga a falusias
lakdkerteken biztositott. A telepilés kdzhasznalaty belterileti zoldfelUletei a beépitésre nem szént Z
jelG zoldterilet és Ev jel( védelmi rendeltetési erdd ovezetben, valamint kilonleges beépitésre szant T
jel temetd, SP jell sportpélya dvezetben taladlhatok, melyek mind a telepilés féutcdjatol északra,
szorvanyosan helyezkednek el.

Kisigmand zoldfellleteinek legnagyobb része kilterileten, jellemz&en beépitésre nem szant M jel(
mez8gazdasagi rendeltetésd terlilet 6vezetekben taldlhatd, kisebb része pedig E jell erdéteriilet
6vezetekben. Fontos megjegyezni, hogy a mez6gazdasagi teriletek egy része, a telepilés nyugati
hatdran M-1 jelG védend6 tajhasznalatd vezetbe tartozik, amitajképi, természetvédelmiszempontbol
védendé mezbgazdasagi terileteket jeldl. Ezek a teriletek az orszagos 6kologiai haldzat dkoldgiai
folyosojanak teriiletébe esnek, a Conco-patak kérmyezetében.

A fejlesztéssel érintett terllet meglévé mez6gazdasagi terilet (o55/1 hrsz.-0 telek részterilete) szantd
mUvelési agu terilet (Sz 3, Sz 4, Sz 5), taji latvanyat f6ként a mez6gazdasagi muivelés és a szélturbinak
hatarozzék meg. Kisigmand kilteriletén fekvé szantd 3-as (24,30 Ak/ha) mindségi osztalyu terilet
atlagosnal jobb mindségl, a szantd 5-6s (13,20 Ak/ha} minbségi osztalyl szantoterilet az
atlagosnal gyengébb mindséqi terméféldnek mindsil.

A 055/1 hrsz.-0 telek fejlesztési teriiletének északi részén elvadult cserjesav és féként fehér akacbol
(Robinia pseudoacacia) 4llé kis méretl facsoport talalhaté.

Az aszfaltkeverételep zoldmezos beruhazasként valosul meg.

A fejlesztési terlleten természetvédelmi érintettség nem all fenn, a terilet orszagos adattari
erddallomany részét kepezd erdGterlletet nem érint.

A telkek terUletének felszinboritasa és mivelési ag besorolasa a légifoton lathatd terilethasznalattal
kézel megegyezik.

3.6.1. TA)- ES TERMESZETVEDELMI ELEMEK ERINTETTSEGE

Kisigmand telepilés a Duna lpoly Nemzeti Park lgazgatdsaganak mikédési teriiletébe tartozik. A
telepUlés taji-természeti értékeit tekintve a telepilés kdzigazgatasanak nyugati hatara érintett az
orszagos Okoldgiai halézat ckologiai folyoséjaval, mely a Conco-patak mentén kerGlt kijelolésre. A
Conco-patak a Bakonyban ered, északi irdnyba haladva Acsnal éri el a Dunat. A 498 km?-es vizgy(jtét
feltard f6 vizfolyas teljes hossza 49,0 km.

2 Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal ingatlaniigyi hatosaganak hatérozata az M1 Utépits Kit. végleges
més céll hasznositas irdnti kérelme szerint
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Kisigmandon ex lege védett természeti érték és
Natura 2000 terllet nem talalhatd, 6koldgiai
& haldzat magteriletével nem érintett.

A fejlesztéssel érintett ogsfa hrsz.-0 telek
mezdgazdasagi hasznositasl terilet, azt az
orszagos okoldgiai halézat dkoldgiai folyosdja
nem érinti.

B magterulet overete

[ okelogea folyaso ovezete

240 [ pufferterulet ovezete

dkoldgiai folyosd dvezete Kisigmdnd telepiiiésen
(termeszetvedelem.hu)

3.6.2. ORSZAGOS ADATTARI ERDOTERULETI ERINTETTSEG

45

a fejlesztéssel érintett 055/1 hrsz.-u telek és Kisigmdnd teriiletén taldlhatd erdérészletek (Magyarorszdg Erdészeti Webtérképe)

Az Orszagos ErdGallomany Adattar (erdészeti hatdsag altal vezetett) nyilvantartasa szerint Kisigméand
telepiilést orszagos adattari erddk terilete érinti. Az erdéteriletek foként a telepilés kézigazgatasi
teriletének északi és dél-keleti kilterileti részén talalhatok, egy pedig a belterilet északi részén.

A fejlesztési teriletet nem érintik olyan erddteriletek, melyek részei az Orszagos ErdSallomény
Adattar szerinti erd6terileteknek.
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Védettség
Nem védett
Fokozottan védeit
[ védett
Foldrészletek
Tervezett reszletjel
Erddrésziet felirat
Tervezett részietek
[T] Erddrésziet
Tervezési kbrzetek
Korzet
Korzet
Kormanyhivatalok
Erdétervezési kirzetek
Korzet
Erdészeti helységek
Helység
Erdétagok
Erdftag
Szabad rendelkezésii erd6k
[ Szabad rendelkezési erdd
Erdérészletek

a fejlesztéssel érintett teriilet a 055/1 hrsz.-u telken beliil és a kdrnyezetében taldlhatd erdérészietek
(Mogyarorszdg Erdészeti Webtérképe)

3.6.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEG FENNTARTASANAK
KOVETELMENYE

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérd| szol6 torvény 8.§ (2) bekezdés b) alpontja szerint, Uj
beépitésre szant terilet kijelolése esetén szikséges a bioldgiai aktivitasérték egyenleg biztositasa:
- Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepilés kozigazgatdsi teriletének —
a kiilén jogszabdly alapjdn szamitott — bioldgiai aktivitds értéke (a tovdbbiakban: BIA érték) az
Gtmindsités eldtti aktivitds értékhez képest nem csokkenhet”,

A rendezéssel érintett terlleten belll, a fejlesztés megvaldsithatésdga érdekében a
telepllésrendezési eszkdzok mddositasa soran teriletelhasznalas valtas szilkséges, mely soran Uj
beépitésre szant terilet kijelGlésére nem torténik, ugyanis a tervezett beruhazas kapcsan, az
érintett terilet beépitettsége 10% alatt marad. Ezt figyelembe véve a BIA érték egyenleg
fenntartasanak kovetelményét nem szitkséges igazolni.

3.6.4. MAJORSAGI TA) OVEZETE ERINTETTSEGE

Kisigmand telepilés majorsagi taj dvezete egyedileg meghatarozott sajatos varmegyei dvezettel
érintett, mely dvezetbe a fejlesztési terilet is beletartozik.
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, |

Mojorsdgi tdj dvezete (KEMTrT. 11. §)

A fejlesztéssel érintett terileten major nem talalhatd, a beruhdzas soran gazdasagi fejlesztés torténik
az ,M1-es autdpalya 2 x 3 savra bévitése Gydr és Budapest kozott, az autopalya 2 x 3 forgalmi sévra vald
szélesitésével, az Mo. és Mi1g. csomodpontok kdzott” c. projekt megvalosulasat segiti eld.

3.7.0ROKSEGVEDELEM ES REGESZET
3.7.1. HELYZETERTEKELES (VIZSGALAT)

A fejlesztési teriletet nem érinti vilagorokségi, vagy vilagorokségi varomanyos helyszin és terilet. A
fejlesztéssel érintett telken mUemlék, illetve altalanos memlékivédelem alatt all6 elem nem talalhato.
A telepilés helyi védett értékeit és védett teriiletét a telepiléskép védelmérdl szolo 3/2019. (Il.15.)
dnkormanyzati rendelet (TKR) 1. melléklete hatarozza meg, a védelem alatt allé épuleteit és
épitményeit a TKR 1. szamU melléklete tartalmazza. Ezen elemek a fejlesztéssel érintett telket nem
érintik.

ATelepiléskép Arculati Kézikdnyv (TAK) emlitést tesz Ujpusztan a Komaromi Agrar Rt. szarvasmarha-
tehenészeti telep kdzponti éplletérdl, mely a XIX. szazadban épilt Ghyczy-kastély épllete. Azonban
sem a TAK, sem a TKR nem tesz emlitést ezen épiilet védettségével kapcsolatban. A miemlékem.hu

portal Kisigmand terlletén egyedil a F6 utca 29. szam alatt talalhato reformatus templomot régziti,
amely miemléki védettséggel rendelkezik.

Kisigmand kozigazgatasi terliletén taldlhato régészeti lel6helyeket a hatalyos telepilésszerkezeti terv
kilterileti tervlapja rogziti, mely alapjan a telepiUlés teriletén 4 db régészeti lel6hely talalhato. A
beruhazas célteriletét ezen lelohelyek nem érintik.

Ordkségvédelem szempontjabol a fentieknél frissebb informaciok a miemlékek és régészetilelohelyek
tekintetében nem allnak rendelkezésre, allamigazgatasi adatszolgaltalas ebben a tekintetben is a
telepUlésrendezési eszkézok médositasa soran all majd rendelkezésre.
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A fentiek alapjan a fejlesztéssel dsszefiiggésben a telepilésrendezés soran az Ordkségvédelmi
Hatastanulmany kiegészitése szakmai szempontok alapjan nem indokolt, azonban ennek
eldontésére kizarélag az érintett allamigazgatasi szervnek van felhatalmazasa. Az Orokségvédelmi
Hatastanulmany készitésének szikségessége legkorabban a telepilésrendezési eszkdz médostassal
osszefiiggésben, a telepiilésrendezési egyeztetési eljaras kornyezeti vizsgalati szakaszaban, az érintett
allamigazgatasi szervek véleményei alapjan keril megallapitasra.
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e TELEPULESRENDEZESI ES TELEPULESKEP-VEDELMI
DOKUMENTUMOK VONATKOZO MEGALLAPITASAI

A hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcié nem all rendelkezésre, adatszolgaltatasként az
Onkormanyzat nem adta at, igy annak vizsgalatara a tanulmanyterv nem terjed ki.

4.1. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

Kisigmand Kzség hatalyos telepiilésrendezési eszkézei kozil a Telepilésszerkezeti tervet 2006-ban,
mig a Helyi Epitési Szabalyzatot 2002-ben fogadta el. Az elfogadott telepUlésrendezési eszkézok
hatalybelépése dta a Telepilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat is tobbszér médosult. Az
eltelt id6szakban a magasabb szintl jogszabalyok (épitésigyi, terilet- és telepilésrendezési
jogszabdlyi kornyezet) tekintetében jelentds véltozasok torténtek, melyek kapcsan javasolt a
kdzeljov8ben a telepilésrendezési eszkozok fellvizsgalata.

A jelenleg hatalyos dokumentumok a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztesi
stratégiardl és a telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet hatalybalépését megel6zéen keriltek
elfogadasra:

Kisigmand Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 37/2006. (IX. 22.) Kt.
hatarozattal fogadta el Kisigmand Telepulésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT).

- Kisigmand Koézség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete a 7/2002. (X. 14.) szamu
rendelettel hagyta jové Kisigmand Helyi Epitési Szabalyzatét (a tovabbiakban: HESZ).

4.1.1. KISIGMAND KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

A telepiilésszerkezeti terv a os55/1 hrsz.-U fejlesztéssel érintett terlletet Ma jelG altalanos
mez&gazdasagi terilet teriletfelhasznalasban hatarozza meg.

A Szerkezeti terviap alapjén a fejlesztési terilet nyugati hataran halad a 080/12 hrsz.-0 13. sz. f6Ut és
annak 100 méter széles védétavolsaga, mely Utrdl ledgazo 81136 sz. orszagos mellékit és annak 5o
méter széles védétavolsdga hatdrolja a osg/1 hrsz.-U telek részteriletét északi iranybol. Mindkét
kdzlekedéshalozati elem teriilete KOu jell kdzUti kdzlekedési terilet terUletfelhasznalasban van, az
utak véddtavolsaga a fejlesztési teriiletet érinti.

ATSZT-6 rajzszam0 tervlap az M1-es autopalya és a 13. sz. f6Ut csomdpontjanak kdzlekedési halozatat
pontositja és annak kézuti kdzlekedési teriiletén belil tovabbi tavlati csoméponti agakat jeldl.

A 13. sz. f8Ut és a fejlesztési terilet kozott taldlhato egy kisebb haromszdg alaky teriilet, melynek
(080/4) hrsz.-U telke kivett kdzUt és a 13. sz. foUt teriletéhez tartozva szintén KOu jeld kdzuti
kozlekedési terilet teriiletfelhasznalasban van. A haromszog alaku teriilet masik telke, a 079/4 hrsz.-0
fasitott terilet m{velési g telek M3 jell dltalanos mezégazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasban van.

A beruhazas helyszinét északrol, a KOu jelU kozlekedési teriilet teriletfelhasznalas mellett, Gm jell
mezbgazdasagi jellegl gazdasagi terilet hatarolja. A fejlesztési terilettdl keletre és délre Ma jeld
altaldnos mezdgazdasagi terilet teriletfelhasznalasu teriiletek talalhatok, a fejlesztési teriletet
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hatérold o44/1 és os54 hrsz.-0 KOu jeld kdziti kozlekedési terilet teriletfelhasznaldsy kiilteriileti
kiszolgalo utak tuloldalan.

A T-2m rajzszamy ,Médositott telepilésszerkezeti terv (kilterilet)” elnevezés( tervlap a fejlesztési
terlleten jeléli a 20kV-os villamosenergia haldzat légvezetékét, azonban a jelmagyarazatban a
kézm(halézati elemek nem szerepelnek. A 32/2020 (X. 8.) sz. Kt. hatarozattal jévahagyott TSZT-6
rajzszamu tervlapjan ezen kézmuhalozati elem mar nem keriilt szerepeltetésre.

Atervlap afejlesztésiterilet északi hataran, a 81136 sz. kdzUttal parhuzamosan, valamint a 044/1 hrsz.-
U kivett Uttal parhuzamosan fasorok telepitését jeloli.

Afejlesztési teriiletet tovabbi szerkezeti elem nem érinti.
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32/z020. (X. 8.) sz. Kt. hatdrozattal elfogadott. szerkezeti terviap kivégata
a fejlesztéssel érintett teriilet megjelenitésével

A gazdasagi beruhazas megvaldsithatosaga érdekében a hatalyos Telepilésszerkezeti Terv
médositasa sziikséges.

A szerkezetei terv leirds nem &ll rendelkezésre, az Onkormanyzat adatszolgaltatdsként nem adta at. A
telepUlésrendezési eszkozok kidolgozasa soran a szerkezeti terv leirast is médositani szukséges,
legaldbb az alabbiakkal:

- azyjteriletfelhasznalasi egység bevezetése,
- atelepUlési- és térségi terileti mérleg modositasa,

- aterUletrendezési kovetelményeknek valé megfelelés igazolasa.

4.1.2. KISIGMAND KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA

A Helyi Epitési Szabalyzat a o55/1 hrsz.-U fejlesztéssel érintett teriletet M-3 jeli (zemi méret(
gazdalkodas (mezégazdasagi terilet) 6vezetben hatarozza meg.

A fejlesztési teriilet nyugati hataran halad a 08o/12 helyrajziszamu 13. sz. f6Ut jeldlve annak 100 méter
széles védétavolsaga, mely a fejlesztési terlletet is érinti. A 13. sz. f6Utrol leagazoé 81136 sz. orszagos
mellékit és hatarolja a o55/1 hrsz.-U telek részteriletét északi iranybol és a teriletet érinti az Ut 5o
méteres védStavolsaga. Mindkét kozlekedéshaldzati elem terilete KOu jelli kdzuti kdzlekedési terilet
Ovezetben van.

Az SZT-6 rajzszamu tervlap az M1-es autdpaélya és a 13. sz. f6Ut csomdpontjanak kozuti kozlekedési
terUletét pontositja és azon belil zoldfelileteket, tovabba tavlati csomoponti agakat jeldl.

A 13. sz. f6Ut és a fejlesztési terilet kozott talalhatod egy kisebb haromszog alaku terilet, melynek
(080/4) hrsz.-0 telke kivett kozit és a 13. sz. f6Ut terUletéhez tartozva szintén KOu jell kdzdti
kozlekedési terilet Gvezetben van. A haromszog alaky terilet masik telke, a 079/4 hrsz.-U fasitott
terUlet mUvelési agu telek Ma jelU altaldnos mezGgazdasagi terilet Gvezetben van.
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A fejlesztési terilettdl északra, észak-keletre KOU-AMR jel( kézoti kbzlekedesi terdlet - autopalya
mérnokség-renddrség, E-g jel0 gazdasagi rendeltetés( erddterilet ovezetek és G-M jeld
mezbgazdasagi Uzemi terilet gazdasagi teriilet epitési dvezet talalhato.

A telek déli és déinyugati hatéra a o44/1 és 054 hrsz.-0 KOu jel( kéz0ti kdzlekedeési terilet ovezetben
lévé kilterileti kiszolgalé utak, melyek tdloldalan M-3 jel Gzemi méret( gazdalkodas (mezégazdasagi
teriilet) Gvezet és M- jelli hagyomanyos érutermeld mez8gazdasagi dvezet talalhatd. Az M-4 jel0
dvezeten belil ,széler8md telepitésére alkalmas (vizsgalt) terilet”-et jelol a terviap.

A Kilterileti szabalyozasi terv cim{ tervlap a fejlesztési terlleten jeldli a 20kV-os villamosenergia
halézat légvezetékét, azonban a jelmagyarézatban a kézm{halozati elemek nem szerepelnek. A
7/2020 (X. 12.) sz. dnkormanyzati rendelettel jovahagyott SZT-6 rajzszamu tervlapjan ezen
kézmihalézati elem mar nem kerilt szerepeltetésre.

A fejlesztéssel érintett teriletet tovabbi védelmi és korlatozé elem, valamint szabalyozdsi nem érinti.

A HESZ relevans tartalma a terilet dvezeti besorolasanak tekintetében (a médositasokat itt
figyelembe vettilk és Gsszeszerkesztett allapotot mutatunk be):

,11. § Kbzlekedési teriiletek és létesitmények
() A kézlekedesi terileteket és [étesitményeket, azok szabdlyozdsi szélességet a szabdlyozdsi terviap
tartalmazza.
(2}
(3)
(4) A meglévd utak szabdlyozdsi szélessége a szabdlyozdsi terviapon jelolt kisebb korrekcicktol
eltekintve a kialakult marad.
(5) A tervezett lakdutcdkat minimdlisan 12 méteres szabalyozds! szélességgel kell kialakitani.
(6) Az 6ndillé gyalogutak szabdlyozdsi szélessége minimum 3 méter.
(7)
(8) )
(9) Az Autépdlya mérnékség-renddrség dvezetben (KOu-AMR) kizardlag igazgatdsi épliletek, valamint
kereskedelmi, szolgdltaté, vendéglats épiiletek helyezhetdk el.
(10) A (9) bekezdés szerinti épliletek a kialakult telken legfeljebb 35 % beépitettséggel és legaldbb 30
% zéldfelilettel helyezhetdk el. Az épilletek épitményrnagassaga legfeliebb 9,0 m lehet.”
fs)

13. § Mezbgazdasdgi rendeltetésd teriilet (M)

(1) A kulteriileti szabdlyozdsi terven mez6gazdasagi rendeltetést teriletként lehatdrolt teriletek, ill.
Gvezetek mds teriletfelhaszndldsi egységbe, ill. Gvezetbe csak a Telepilésszerkezeti terv és a
Kulteriileti szabdlyozdsi terv mddositdsaval sorofhatdk dt.
(2) A kialakult jellegzetes teleplilésszerkezet megtartdsa, a hagyomdnyos tdjhasznélat €s a tdji-,
természeti értékek megérzése érdekében a mez6gazdasdgi rendeltetésd terilet a telekalakitds és az
éptiletek, épitmények elhelyezése szempontjébdl a kdvetkezd dvezetekre tagolodik:

a) M- I: védendd tdjhasznalati dvezet,

b) M-2: kiskert bvezet

c) M-3: lizemi méretii gazddlkodds dvezete,

d) M-4: hagyomdnyos drutermeld dvezet.
(3) Tanydk lakoépiiletet is magaban foglald egyéni gazdasdgok a hagyomdnyos drutermeld dvezetben
(M-4) létesithetdk.
(4} A gozdasdgi épliletek egy max. 20 m2-es ideiglenes tartézkoddsra alkalmas részt is magukba

foglalhatnak.
(5) Az egyes mez6gazdasdgi dvezetekben bdrmilyen rendeltetést épiilet kizdrdlag a helyi épitési
hagyomdnyoknak megfeleld, tajbaillé épitészeti kialakitassal, magastetdvel,

35 °45 ° tetShajldsszdggel létesithetd.
(6) Az egyes épitmények kizardlag az OTEK 36.3-Gban eldirt tdvolsdgok betartdsdval helyezhetdk el.
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(7) Mezdgazdasdgi terileteken az éplletek, épitmények elhelyezésekor a kézlekedési teriiletekre és a
vizgazddlkoddsi teriletekre vonatkozé eldirdsokat is figyelembe kell venni.
(8) A jelentdsebb killterileti feltdrd utak mentén fasorok telepitése javasolt, ill. a hidnyos fasorok
potlasardl gondoskodni kell,
(9) Mezdgazdasagi teriileteken gazddlkodds o kévetkezd kirnyezeti feltételek biztositésa mellett
torténhet:
a) A mezbgazdasdgi Gvezetek teriletén kizardlag olyan tevékenységek folytathatdk, amelyek
légszennyezd anyagkibocsdtdsa az elérhetd legjobb technikdt figyelembe véve megdllapitdsra
keriild kibocsdtdsi hatdrértéket nem haladja meg.
b)
c) Az épitési dvezetben nem engedélyezhetd védelmi dvezetet igényld tevékenység.
d)
e) Talgjszennyezés veszélyével jard tevékenységek a szennyezést kizdro (a tevékenységts!
fuggden viz, szénhidrogén, stb. z2¢rd) aljzaton végezhetsk.
fl
g
i)
J
k) Szildrd és folyékony hulladékok csak o talgjvédelmi hatdsdg engedélyével kijeldlt terileteken
helyezhetdk el.
1) Amennyiben a mezégazdasdgi létesitményekben folytatott tevékenységek sordn a 16/2001.
{VIl. 18.) sz. K6M rendelet szerinti veszélyes hulladék keletkezik, azt a teriiletileg illetékes
kornyezetvédelmi feliigyeldségen be kell jelenti. A veszélyes hulladékokat az drtalmatlanitdsig.
ill. az elszdllitdsig a vonatkozd jogszabdlyokban eldirt mddon, hulladékfajtdnként elkiionitetten
kell gydijteni és kdrnyezetszennyezés nélkiil taroini.
m) Allatok tartdsa oz énkorményzat dliattartdsi rendeletében eldirt kirnyezetvédelmi,
kbzegészséglgyi elSirdsok betartdsaval torténhet.
n) Robbands és tizveszélyes, tovabbd veszélyes anyagok felhaszndldso és tdroldso csok o
kdrnyezet veszélyeztetése, szennyezése nélkill o vonatkozd biztonsdgi 8s egyéb elbirdsok
betartdsaval folytathatd.

o)
()

20. § Az épfiési telkek kialakftdsdnak és épitmények ethelyezésének dltalénos szabdlyai
(1)

(2) Az egyes létesitmények elhelyezésére kialokitando teriiletek méreteit és minimdlis
kézmiivesitettségét az OTEK eléirdsainak, a szabdlyozdsi tervnek, valamint a jelen rendeletnek
megfelelden kell megdllapitani.

3)
(4)
(5) Hatdridd nélkul, visszavondsig az épités o kévetkezd teriileteken nem megengedett:
a) a kézlekedési teriiletek szabdiyozdsi terveken jeldlt épitési teriiletén és véddtavolsagan belill,
b) a kézmdlétesitmeények és vezetékek biztonsdgi Gvezetén belill e rendelet eldirdsai szerint.

21. § Kbzmidelldtds, kézmilétesitmények

(I} Kozmiilétesitmények és kézmihdlozatok elhelyezésére vonatkozdlag az OTEK eldirdsait,
valamint a megfeleld dgazati szabvdnyokat és eldirasokat kell figyelembe venni. Az eldirésok
szerinti véddtdvolsdgokat biztositani kell. A véddtdvolsdgon beliil mindennemd tevékenység
csak az ifletékes Uzemeltetd, az érintett szakhatdség hozzdjdruldsa esetén engedélyezhets.

(2) Ettél eltérd esetben (ho azt egyéb dgazati elfirds nem tiltja) o kézmlvek és biztonsagi
ovezetik helyigényét a Fdldhivatalnal szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani. Mar
szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemdi épitési tevékenység csak a szolgalmi joggal
rendelkezd érintett hozzdjdruldséval engedélyezhetd.
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(3) Felhagyott, feleslegessé vélt kézmiihdidzatokat és kézmlilétesitményeket fel kell bontani,
funkcidt vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem fold felett, sem fold alatt.

(4) Az utok alatt a kézmivek elrendezésénél mindig a taviati dsszes kozmii ethelyezési
lehetéségét figyelembe kell venni. A késébb megvaldsulé kézmd szémdra is a legkedvezdbb
nyomvonal-fektetési helyet kell szabadon hagyni.

(5)

a) a beépitett, illetve beépitésre szant terileteken, valamint a belteriilet beépitésre nem szant
részein is a teljes kirii kézmiellatds rendelkezésre Gll (a teljes kord kozmiellGtds keretében
biztositani kell a vezetékes iviviz és tliziviz ellatdst, a villamosenergia ellétdst, a szennyviz
kézcsotorndval térténd elvezetését (a szennyviz kdzcsatorna hélézat kiépitéséig dtmenetileg
kézmlipdtioként a szigortan ellendrzétten zdrt szennyvizgydjtd medence haszndlata is
elfogadhatd), @ felszini vizrendezés megolddsat);

(6) A vizbdzisokra, vizm( kutakra és egyéb forrdsokra, kutakra megdilapitott hidrogeoldgiai
véddidomot az dgozati eldirdsoknak megfelelden biztositani kell

(7)

(8) Barmely épitési ovezetben és dvezetben létesitett gazdasdgi céli létesitménybdl kibocsdtott
szennyviz szennyezettségének a kézcsatorndra vald rakétési elbirdsoknak meg kell felelnie, az
ettdl eltér6 szennyezettségii vizet telken belil létesitendd szennyvizkezeléssel legalabb o
szennyezettség megengedett mértékéig - eld kell tisztitani.

(9)

(10) A kisebb vizfolydsok partéleitd! 6-6 m, az énkormdnyzati és tarsulati kezelésben lévd drkok
partéleitd] 3-3 m, a mdr elépitett helyeken az érkok karbantartasdra az egyik oldaion legaldbb
3 m, @ mdsik oldalon legaldbb | m, 6nkormdnyzati és egyéb kezelésben levd tavak partélétol 10
m szélesséqil sdvot a karbantartds szomdra szabadon kell hagyni.

(11)

(12]) A csapadékviz elvezetésére.

a) A mdr beépitett terileteken a meglevd nyilt drkos felszini vizelvezetés oz utburkolat
kiépitéséig, illetve a mar burkolt utok soron kévetkezd rekonstrukcidjaig fenntarthatd. Ezeken
a terilleteken g szilérd burkolat kiépitésével, vagy rekonstrukcidjdval egyidejileg kell a zdrt
csapadékviz csatorndt kiépiteni.

b) Az j beépitésre szdnt terileteken is zart csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni.

¢) A beépitésre nem szént terileteken legaldbb a nyilt drkos csapadékviz elvezetési rendszert ki
keli épiteni és ezt folyamatosan fenn kell tartani.

{13) A csapadékviz éldvizbe torténd bevezetése eibtt hordalékfogé miitdrgy elhelyezése
kételezd.

(14) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szdllitoképessegét egészen a végbefogaddig
ellendrizni kell minden 0,5 ha-t meghaladd telekteriiletii beruhdzds engedélyezése esetén. A
beruhdzésra épitési engedély csak akkor adhatd, ha a tébblet felszini viz megfeleld biztonsdggoal
tovdbbvezethetd o befogaddig.

(15) A 20, illetve anndl tébb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni.
Ezekr6l a parkolo-felilletekrél és a gazdasdgi teriletek bels Utjairdl dsszegydlo csapadékviz
csak hordalék- és olajfogd miitérgyon keresztill vezetheté o csotorna hdldzatba. Szildrd
burkolat nélkiil, vagy gyephézagos burkolattal parkold létesitése tilos.

(16) Uj kézmiivezetéket létesiteni vagy kizmii rekonstrukcid sordn (halozatépitéssel jaro
karbantartés esetén is) kdzmivezetéket épiteni csak fold alatti elhelyezéssel szabad, kivéve a
szilard burkolattal nem rendelkezd utcdkban, a szilérd dtburkolat kiépitéséig fold feletti
elhelyezéssel kivitelezhetd a villamosenergia elldtds haldzata és a tavkozlés hdlozata. E zeken a
helyeken teriiletgozddikoddsi okokbdl, valamint az utcafésitas és utcabutorozds lehetdségének
a biztositgséra a villamosenergia elosztési, a kbzvildgitdsi €s a hirkdzlési szabadvezetékeket
kézos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvildgitast szolgalo loampafejek

is elhelyezhetdk. A szilard burkolat kiépitésekor a fold feletti vezetékek féld ald térténd
kivaltasat meg kell oldoni.

(17) Géznyomdsszabdlyozé az épiletek utcai homlokzotdra nem helyezhetd el, a berendezés
csak a telkek elékertiében, udvardn, vagy az épiilet aldrendeltebb homlokzatdra szerelhetd.
(18)

(19)
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(20) Az orszdgos mikrohullém( Gsszekéttetés biztositdséra szikséges, elSirt mogasségi
korlatozdst be kell tartani.”
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Kisigmdnd szabdlyozdsi terv médositdsa, 2020 (Szabdlyozdsi terv SZT 6) kivdgata
a fejlesztési terilet megjelenitésével

4.2. A HATALYOS TELEPULESKEP-VEDELMI DOKUMENTUMOK
MEGALLAPITASAI

4.2.1. KISIGMAND KOZSEG TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE

Kisigmand Kozség Telepiilésképi Arculati Kézikdnyve (TAK) 2017-ben készilt el. A TAK a telepilés
kozigazgatasi teriletét a teriletekre jellemzé telepiléskarakter, telepiléskép és arculati jellemzdk
alapjan tobb telepilésképi szempontbdl meghatarozé teriletbe sorolja. A fejlesztéssel érintett terllet
kilterileten, a ,Mezégazdasagi karakterl (nem beépithet) teriletek” elnevezésy telepilésképi
szempontbdl meghatéarozé teriiletben hatarozza meg.
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A ,Mezégazdasagi karakter( (nem beépithetd) teriletek” jellemzden szanté- vagy gyepteriletek. A
fejlesztéssel érintett terillet mezdgazdasagi hasznositast. A TAK ,4.4. Mezbgazdasagi (nem
beépithet) karakter” cimi fejezete szerint:

Kisigmdnd kézigazgatdsi terilletének jelentds része mezdgazdasdgi mivelésd tdj: szanto vagy
gyepteriilet. A tdjhaszndlat igen véltozatos és érzékeny a beavatkozasokra, ezért a fejlesztéseket
megeldzden tajkeépi hatdstanulmanyt kell késziteni.”

4.2.2. KISIGMAND KOZSEG TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO
RENDELETE

Kisigmand Kozség Onkormanyzatanak Képvisel§-testilete a 3/2019 (Il. 15.) fogadta el a telepiiléskép
védelmérdl szold rendeletet (a tovabbiakban TKR). A hatdlyos rendelet egyes rendelkezéseit
Kisigméand Kézség Onkormanyzatanak KépviselS-testilete a 2/2024. (lll. 8.) rendelettel hatalyon kivil
helyezte.

A TKR térképi mellékletet nem tartalmaz.

Az aldbbiakban a TKR relevans elSirasai olvashatok a rendezéssel érintett terlet vonatkozasaban. A
médositd rendelet fekete athizassal kerlil bemutatasra (a modositasokat itt figyelembe vettik és
tsszeszerkesztett allapotot mutatunk be):

»INovényzet

9. § (1) Az Uj és a meglévé utcék fasorait, illetve azok pdtldsat a gyorsan dregedd, szemeteld vagy
allergiakelté pollend, termési fafajok (pl. nydrak) kivételével el6nyben kell részesiteni a
levegészennyezést tiird fajokat. Az épiiletek, Epitmények kbrnyezetének rendezése sordn, ahol fdsitani
kell, az kizérdlag tdjba illd, nem invaziv, &shonos nivényekkel térténhet.

(2) A szomszéd telkének hatdratdl - figyelemmel oz adott foj, fajta tulajdonsagaira, ndvekedési
jellemzéire, szakszerd kezelésére

a) a 2 méter magassdgig nevelt cserjét, illetve sévényt legaldbb 1 méterre;
b) a 3 méter magassagig nevelt cserjét, illetve sévényt legalébb 1,5 méterre;
c) fat a névekedési jellemzditdl fliggéen

ca) alacsony termett, gyenge névekedésd, legfeljebb 6 m magassdgig nevelt fk esetében legalabb 2
m-re —

ch) kézepes termetd, legfeliebb 12 m magassdgig nevelt fék esetében legalabb 3 m-re;
cc) magas termetii terebélyes fik (pl.: didfo) esetében legaldbb 6 méterre kell Uftetni.

d) @ 3 méternél magasabbra nevelt sévényt o szomszéd telkének hatdratol 1,5 méter és 3 méter kbzott
csak a szomszédos ingatlan tulajdonosai irdsbeli hozzgjdruldsaval lehet telepiteni.

e) Magdnteriileten javasolt az aldbbi dltetési tévolsdgokat kell betartani:
ea) 1,5 méternél alacsonyabb sivény, bokor az éplilettdl 2,0 méterre ltethetd;

eb) 1,5 méternél magasabb sévény, bokor és 4,0 méternél alacsonyabb fa épilettd] 3,0 méterre
ultethetd;

ec) egyéb fa (didfa és magasra névo, terebélyes fdk kivételével) épulettd! 4,0 méterre ultethetd;
ed) didfa éplilettdl 7,0 méterre iltethetd.

(3) A szomszéd telek keritése vagy a telekhatdron lévd épilet fala csak a szomszédos ingatlan
tulajdonosainak — az esetleges feltételeket is tartalmazd — irdsbeli hozzdjdruldséval futtathatd be
kuszdndvénnyel.
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(4) A kerités nélkili telekhatdrra keritésként funkciondld sévényt Ultetni csak a szomszédos ingatlan
tulajdonosainak irdsbeli hozzajrulésdval lehet. Az ilyen sévényt az érintett tefkek tulajdonosai vagy
haszndloi kdzdsen kotelesek gondozni, illetve Ugy metszeni, hogy annak magassdga a 2,5 métert ne
haladja meg.

(5) Azt a tulajdonost, az ingatlonnal rendelkezni jogosultat, oki az elfirdsokat nem tartja be —
kérelemre indult eljérasban —, a polgdrmester a fds szdri névény karbantartdsdra, visszanyirdsara,
gondozdsdra kdtelezi.

(6) Guzdasdgi terilleten szabadtéri parkold kertészeti kialakitasanal minimdlisan 4 parkolodliésonként
1 db nagy lombkorondju fa telepitése kitelezd.

(7) A mezdgazdasdgi teriileten kizérélag a helyi épitési hagyomdnyoknak megfeleld, tajba illd épiletek,
épitmények épithetdk. A lakoépiletek épitménymagassdga nem haladhatja meg a 4,5 métert.

()

6. Rekldmokra, cégérekre vonatkozd elbirdsok
11. §(1)
(2)
(3) Cégérek, cégtablak és cégfeliratok
a) csak homlokzati felileten vagy arra merblegesen helyezhetéek el, az épulet épitészeti
részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival 6sszhangban;
b) kiterjedésiik egyenként nem haladhatjo meg az 1,0 m?-t, €s dsszességében nem lehet nagyobb, mint
a homlokzat 5%-a;
c) épiiletek homlokzatain épiiletdiszité tagozatot nem tokarhatnak;
d) vdllalkozdsonként az épulet utcai homlokzatdn 1 db cégér, cégtdbla, cégfelirat és cimtabla
helyezhetd el.

(4) Az épiletek homlokzatfeliiletein csak dttért és vonalszerd fényfelirat helyezhetd el. Kdpraztatast,
vakitdst, zavard fényhatast okozd vildgitdst, valamint LED futdfényt elhelyezni nem lehet. Az éndllo
vildgito betiikkel megvaldsuld cégér kialakitdséndl a kdbeleket a falon beldl, vagy takartan kell vezetni.
(5) Az épiilethomlokzat részét képezd kirakatportalok, nyildszarok ivegezésére kiviilr6l, vagy belulrdl
elhelyezett foliadekorécic mérete nem haladhatja meg az adott portdlfelilet méretének 20%-dt.

(6} Cégér, cégtdbla, hdzszam, postaldda csak oz épilet architektirdjéhoz, formavildgahoz illeszkedd
mddon és igényes kivitelben helyezheté el. A kézterileten éndlidan elhelyezett utcanév tdbldakat,
valamint a falra szerelt utcanév tabldakat egységes formaban kell elhelyezni.

(7) Tilos az épilet homlokzatdt drubemutatds célidbol igénybe venni vagy annak 4 m?-nél nagyobb
feliiletét eltakarni. A homlokzot takardsanak mindsil a kinyithatd ajtoszdrnyakon, ablakszdrnyakon,
azokra szerelt rdcson térténd drubemutatas is.

7. Eqgyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo eldirdsok
12. § (1) Kisigmdnd kozség telies koézigozgatdsi teriletén a kbzmivezetékek, jdrulékos
kdzmiilétesitmények elhelyezésénél a telepilésképi megjelenitésre, esztétikai kdvetelmények
betartésdra is figyelemmel kell lenni, minden esetben kételezd a telepilésképi véleményezés.
(2) Telepilésképi szempontbdl Uj nagy-, kézép-, kisfesziltségd, valamint kézvilagitdsi-,
villamosenergia-elldtdsi hélézatot épiteni, meglévd hdldzat rekonstrukcidjét engedélyezni
a) burkolt utakkal rendelkezd terileteken, (j beépitésre szdnt terlleten, illetve utak szildrd
burkelatdnak kiépitésekor foldkabeles elhelyezéssel;
b) burkolat nélkili utakkal feltért terileteken, valamint beépitésre nem szant tertleteken a
villamosenergia elldtds hélézatainak fold feletti vezetése fennmaradhat;

¢) meglévé és indokolt esetben oz utca fésitdasi és utcabltorozdsi lehetdségének a biztositdsdra a

kell fektetni, amelyre egyben a kdzvilagitdst szolgdlo lémpafejek is elhelyezhetdk.
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(3) Telepulésképi szempontbdl a tovkézlési hdlozat Iétesitésekor, illetve rekonstrukciéjakor
féldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve féld alatt vezetve kell épiteni, ahol a féld feletti vezetés
egyeldre fennmarad az utca fdsitdsi és utcabltorozdsi lehetdségének a biztositdsara a kdzvilagitdsi €s
o tdvkozlési szabadvezetéket kdzos oszlopsoron kell vezetni,

(4) A mikrohullému Gsszekottetés biztositdsdra szikséges magassdgi korlgtozds betartandd, valamint
a kézszolgdlati tév- és hirkézlési antenndk telepitésének feltétele, hogy eldzetesen az 6nkormdényzattal
egyeztetett helykijeldlési eljras lefolytatdsra sor kerdljon, valamint kételezd telepiilésképi konzultacio
megtdrténjen.

(5) A telepiilés ellgtasdt biztositd felszini energicellgtasi és elektronikus hirkézlési sajatos épitmények,
miitdargyak elhelyezésére elsésorban alkalmas teriletek a mez&gazdasdgi besoroldsti teriiletek.”

APERTE STUDIC
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e TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

5.1. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK
BEMUTATASA

Kisigménd kozség telepilésrendezési eszkbzeinek eseti médositasa kapcsan figyelembe kell venni a
magasabb szint{ terlletrendezési jogszabalyokat, igy vizsgalni szikséges az orszagos és a megyei
terlletrendezési terveket, hogy a tervezett fejlesztés, beruhdzas megvaldsithatésaga érdekében
eszkozolt rendezési tervi moédositas ezen hatalyban lévé magasabb szintl jogszabalyokkal ne legyen
ellentétes.

A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Trtv.) 2019. januar 2-an lépett hatdlyba. A torvény rendelkezéseit alkalmazni kell a
megyei teriletrendezési terv, a teleplilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepilésfejlesztési
stratégia, a telepilésrendezési eszk6zok és a telepilésképi rendelet készitése és elfogadasa soran.

A torvény masodik része foglalja magaba az Orszagos Teriletrendezési Tervet (OTrT), melyet
figyelembe kell venni Kisigmand vonatkozasaban.

Komarom-Esztergom Megyei Kozgyllése 6/2020. (VI.25.) &nkorményzati rendelettel (KEMTYT)
fogadta el Komarom-Esztergom megye terilletrendezési tervét, melynek szintén meg kell felelni a
telepUlésrendezési eszk6zok modositasa soran.

5.1.1. ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV (OTRT)

Az Orszag Szerkezeti terve meghatérozza az orszagos teriletfelhasznalds rendszerét, a telepiilések
térbeli rendjét, az orszagos miszaki infrastruktira-halozatok és egyedi épitmények térbeli rendjét, és
ezek Osszefliggéseit.

Az OTrT Szerkezeti tervlapja szerint Kisigmand kozség teriletét mind a négy orszagos
teriiletfelhasznalasi kategdria érinti, melyek a kdvetkezk:

- Erd6gazdalkodasi térség,
- Mezbgazdasagi térség,

- Vizgazdalkodasi térség,

- TelepUlési térség.

A telepilést az alabbi orszagos szintl miszaki infrastruktUra-halézat elemei érintik:
- Ma gyorsforgalmi Ut (meglévé), E7s: Budapest - Gyér — Hegyeshalom — Ausztria,

- 13.sz.f6Ut (meglévd): Szlovakia — Komarom — Kisbér (81. sz. f8ut),

- 5.szamU orszagos torzshaldzativasiti palya (meglévs): Székesfehérvar—Komarom (Rendezd).
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A fejlesztéssel érintett og5/a hrsz.-U telek
erdégazdalkodasi, mez6gazdasagi és
telepllési térség orszagos teriletfelhasznalasi
kategorian belil helyezkedik el.

Arendezéssel érintett terilett6l nyugatra halad a
13. sz. féUtvonal.

- Erdigazaalkodasi téruig —_—
MezGgazdasdg: térség eoeen [qyéd orszagos torzshalozati vasati palya (meglé «5)
Vizgazdalkodasi térség

Fout (meglé )

iy 2
1 - Megyehatar

f Telepilési térség
= |___] Telepiilés kbzigazgatasi hatéra

emmw  Gyorsforgalmi it {megléva)

Trtv. 2. melléklete: OTrT Szerkezeti Tervlap kivonata

A 055/1 hrsz.-U telken belUl a fejlesztéssel érintett terlleten (tervezett 055/4-6 hrsz.-U telkek) beldl a
tervezett o55/6 hrsz.-U telek féként mezégazdasagi térségben helyezkedik el, kisebb északi részét
érinti az erd6gazdalkodasi térség terilete. A tervezett o55/4-5 hrsz.-U telkek mez6gazdasagi térségben
helyezkednek el, a telkek egy kis részét érinti a telepUlési térség terilete.

OTIT Szerkezeti Terviap orszdgos teriletfelhasznaldsi kategoridi és a fejlesztéssel érintett teriilet
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A Trtv. részeként az Orszagos TerUletrendezési Terv orszagos dvezetei és a Trtv. 19.§ (4) bekezdése
alapjan a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozéasardl szolé
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) &ltal megallapitott orszégos évezetek
kozil az aldbbiak nem érintik Kisigmand kozigazgatasi teriletét:

- 1. Okolégiai halézat magteriletének és pufferteriiletének évezete (OTrT 3/1. melléklet),

- 4. Vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos tertlet ltal érintett telepilések dvezete (OTrT
3/4. melléklet),

- 5. Honvédelmi és katonai cély terilet Gvezete altal érintett telepUlések (OTrT 3/5. melléklete),
- 3.Tajképvédelmi terilet dvezete (MvM 3. melleklet),

- 4. Vizmindség-védelmi terllet dvezete (MVM 4. melléklet),

- 5.Nagyvizi meder dvezete (MvM 5. melléklet),

- 6.VTT-tarozok dvezete (MVM 6. melléklet).

Kisigmand telepUlést az alabbi orszagos dvezetek érintik:
_ Okolegini haldzat dkologiai folyosd dnak trezete
1. Okoldgiai haldzat okoldgiai folyosdjanak
Ovezete
(Trtv. 26.§)

62
A o055/1 hrsz-U telket és azon belul a fejlesztéssel

érintett terletet nem érinti.

€ X
r ‘ 4 X - Erd&k ovezete
B » 3. Erdék 6vezete
\ (Trtv. 29-30/A. §)

k. \\‘ A os55/a hrsz-0 telket és azon belil a
fejlesztéssel érintett teriletet érinti.

Kivélé termdhelyi adottsagl szantok dvezete

2. Kivald terméhelyi adottsagu szantdk dvezete
(Trtv. 28.§)

A 055/1 hrsz-U telket és azon belul a fejlesztéssel
erintett terUletet nem érinti.
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‘ E::; Jé termdhelyi adottségl szanték Gvezete
2. J6 term&helyi adottsdgu szantdk dvezete
(MvM rendelet 2. §)

A o55/1 hrsz-U telket és azon belil a fejlesztéssel
érintett terUletet nem érinti.

- Erdételepitésre javasolt terilet vezete

2. Erd6telepitésre javasolt terilet Gvezete
(MvM rendelet 3. §)

& A o55/1 hrsz-U telket igen, de azon belil a
fejlesztéssel érintett teriletet nem érinti.

63

A o55/1 hrsz.-0 telken beliil a fejlesztéssel érintett terilet az erd&telepitésre javasolt terilet dvezetével
nem érintett, azonban a tervezett 055/6 hrsz.-U telek északi részét érinti az erdSk dvezete.
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5.1.2. KOMAROM-ESZTERGOM MEGYEI TERULETRENDEZESI TERV
(KEMTRT)

A KEMTIT (Komarom-Esztergom Megyei Teriletrendezési Tervérdl széld 6/2020. (VI. 25.)
dnkormanyzati rendelet) alapvetd célja, hogy meghatérozza Komarom-Esztergom varmegye egyes
térségei teriletfelhasznalasanak feltételeit, a miszaki infrastruktira-halézatok 6sszehangolt térbeli
rendjét, tekintettel a fenntarthatd fejlédésre, valamint a térség terileti, taji, természeti, 6koldgiai és
kulturalis adottsagok, értékek megdrzésére, illetve a természeti erGforrasok védelmére, és
fenntarthato hasznalatara.

Az OTIT Szerkezeti tervlapjan abrazolt
orszagos teriletelhasznalasi kategoriakat a
megyei terv pontosabb lehatarolassal
abrazolja, igy a 055/1 hrsz-U telek teriletét a
telepiilési térség terilete nem érinti, a telek
erdégazdalkodasi és mezégazdasagi térség
teriletfelhasznalasi  kategoérian  belil
helyezkedik el.

; A rendezéssel érintett terilettdl nyugatra
KEMTIT Szerkezeti Terviap kivonata  halad @ 13. sz, fGUtvonal.

64

2
KEMTIT Szerkezeti Tervlap térségi teriiletfelhasznaldsi egységei és a fejlesztéssel érintett teriilet

A Trtv. 19.§ (5) bekezdése alapjan az: MvM rendelet altal megallapitott varmegyei dvezetek k6zUl az
alabbiak nem érintik Kisigmand kézigazgatasi teriletét:
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- asvanyi nyersanyagvagyon évezete (KEMTIT 3.9. melléklet),
- foldtani veszélyforras terilete dltal érintett telepilések Svezete (KEMTrT 3.10. melléklet).

Atelepllést az alabbi egyedileg meghatarozott sajatos vdrmegyei 6vezetek nem érintik:
- térszervezd telepilések dvezete (KEMTYT 3.11. melléklet),
- komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi dvezetei (KEMTrT 3.12. melléklet),
- natirpark - szelid turizmusfejlesztés egyedi 6vezete (KEMTIT 3.13. melléklet),
- sz6lékataszteri terllettel érintett telepilések dvezete (KEMTT 3.15.1. melléklet),
- zsugorodo kertes teriletek tvezete (KEMTIT 3.15.2. melléklet).

Kisigmand telepilést az aldbbi egyedileg meghatarozott sajatos varmegyei évezetek érintik:

Majorsagitaj dvezete
3.14. Majorsagi taj 6vezete
(KEMTIT. 11. §)

A teljes telepUlést érinti, igy a fejlesztési
teriletet is.

5.2. 0SSZEFOGLALO

A médositas soran Uj beépitésre szant terilet kijel6lés nem térténik, a teriileten beépitésre nem szant
terileten belUli atsorolas torténik egy Ujonnan bevezetésre keriilé kilonleges beépitésre nem szant
épitdipari terilet teriletfelhasznélasi egység meghatarozasaval. A teriletfelhasznalds médositassal
Osszefiiggésben a HESZ-ben Uj 6vezet is meghatarozasra kerdl.,

Az OTrT szerint a fejlesztéssel érintett o55/1 hrsz.-U telek és azon belil a fejlesztési terilet telepiilési-,
erd6gazdalkodasi- és mez6gazdasagi térségben helyezkedik el. A fejlesztési teriletet az 0rszagos
térségi terlletekre vonatkozo eléirasok figyelembevétele mellett az erd6k dvezete érinti. Az orszagos
infrastruktura-halézatok kozil két elem (Ma gyorsforgalmi Gt és 13. sz. f6Ut) halad el a fejlesztésiterilet
kornyezetében, mely tekintve a terileten tervezett funkcié létesitését (aszfaltkeveré telep), annak
kiszolgalasa szempontjabdl a meglévd infrastruktira elemek kiemelt fontossaguak.

A fejlesztéssel érintett telek és a fejlesztési terlilet a KEMTIT Szerkezeti terve szerint is
erddgazdalkodasi és mezGgazdasagi térségbe tartozik. A térségi dvezetek terileti lehataroldsa
Kisigmand kozség teriletét nem érintik, igy a beruhazas helyszinét sem.

Kisigmand kdzség terllete egy egyedileg meghatarozott varmegyei Svezet teriiletébe tartozik, a
majorsagi taj Svezetébe. Jelen médositas olyan gazdasagi cély fejlesztés, mely nem kapcsolédik a
majorsagi taj dvezetéhez.

A fenti megallapitdsok - azaz az OTrT, KEMTIT tekintetében - figyelembevételével,
terUletfelhasznalas valtas okan teriiletrendezési megfeleléséget igazolé munkarész kidolgozasa
szUkséges a telepilésrendezési eszk6z6k médositasanak kidolgozasa soran.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.1a.
studicaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

65



tisigmand K (zség teruletén gazdasigifejlesztés telepulésrendezési elBkészitése

telzpitést tanulmanytery

5.3. A TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELOSEG
 IGAZOLASANAK SZUKSEGESSEGE

Kisigmand kézség telepilésrendezési eszkozei 2002-ben és 2006-ban keriltek elfogadasra, mely
dokumentumok 6sszhang igazolasa nem készult el a Trtv-vel és a KEMTrT-vel.

Jelen fejezetben csupan a fejlesztési teriilet vonatkozasaban keril ismertetésre, hogy a beruhazas
megvaldsithatésaga érdekében a Trtv. és KEMTrT-nek valé megfeleléség, hogyan biztosithatd.

Erd6gazdalkodasi térség PO~ megitd

, ——— Egyéb mellékit - lévd
Mez6gazdasagi térség gye¥melichitemedla

Telepilési térség «——— Teérséqgi kerékparitvonal - tervezett
o Térségi elldtast biztosits 132 kV-os
B sajétos teriletfelhasznaldsi térség eloszto halézat - meglévs

==

Gyorsforgalmi 0t - meglévé - Erdételepitésre javasolt teriletek

.....

KEMTIT Szerkezeti Terviap részlete a tervezési alaptérkép ald vetitve,
megjelenitve rajta a fejlesztéssel érintett tombot és telket
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A fejlesztéssel érintett o55/1 hrsz.-U telek erdégazdalkodasi és mezSgazdasagi térségen belil
helyezkedik el, orszagos és térségi miszaki infrastruktira halozati elem nem érinti. A fejlesztéssel
érintett telek csatlakozik a telepUlési térségbe sorolt, részben mar beépilt gazdasagi terilethez, mely
a 83115 sz. térségi jelentéségl mellékit két oldalan helyezkedik el. Az Ma-es autépélya és a 13. sz. f8ut
csomopontjanal sajétos teriletfelhasznalasi térség helyezkedik el, mely teriilet délkeleti részén
autopalya mérndkség mikodik.

A o55/1 hrsz.-0 telken belil a fejlesztéssel érintett terilet (tervezett os5g/4-6 hrsz.-0 telkek)
mez6gazdasagi térségben helyezkedik el, a tervezett o55/6 hrsz.-U telek északi részét érinti az
erdégazdalkodasi térség teriilete mintegy 20 méter széles savban.

5.3.1. AZ ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI
KATEGORIAKKAL KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK TELJESULESE

A telepllésrendezesi eszkozok készitésénél az orszagos térségi teriletfelhaszndldsi kategériak
terlletét a térségi teriletfelhasznalasi kategoridk részletesebb bontasban, pontosabb terileti
lehatarolassal abrazoljdk, azonban a teriletfelhasznalasi kategoriak teriletén belil telepilési
teriletfelhasznalasi egységek kijeldlése soran az OTrT elGirdsait szlkséges betartani:

11 & A kiemelt térségi, illetve virmegyei terilletfelhaszndldsi kategdridk teriletén belil a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2} bekezdése figyelembevételével

a) oz erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet dvezetet a térséget lefedd erddk dvezetére vonatkozd
szabalyok szerint, valamint az erdbtelepitésre javasolt teriilet Gvezetére vonatkozd szabdlyok
figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erd6 évezetként differenciclitan lehatdroini;

b) a mezbgazdasdgi térség terilletének legaldbb 75%-6t a mezdgazdasdgi teriilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet épitési dvezet nem jelsthetd
ki;

c) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét — e térvény hatdlybalépését megeldzden mar jogszeriien kijelélt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazddikoddsi teriilet, vizgozdélkoddsi céld erddteriilet,
vizgazddlkoddsi céli mezdgazdasdgi terilet, természetkdzeli teriilet, zéidteriilet, tovabbd kiilénleges
beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi céll teriilet vagy honvédelmi céli
erddteriilet dvezetbe kell sorolni, és a mikodési teriiletével érintett viziigyi igozgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési bvezet, dvezet kijeliihetd;

e) a sajdtos teriiletfelhaszndldsti térség terilletét a teriilet tervezett felhaszndldsdnak megfeleiéen
kildnleges — ideértve a beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdint honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi céll teriletet —, kdzuti kbzlekedési, egyéb kdzlekedési, védelmi cél erddterilet,
rekredcids célu erdéterilet, egyéb erdSterilet, kertes mezbgozdasdgi terilet, dltaldnos
mez6gazdasdgi terilet, tdjgazddlkoddsi mez6gazdasdgi teriilet, kereskedelmi szolgdltatd gazdaségi,
ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, ditaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.

(..)

28. § Az erdk dvezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a telepilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdéteriilet dvezetbe kell soroinia. Az e térvény hatdlybalépését megelSzéen kijeldit
beépitésre szdnt teriletek, valamint oz erd6r6l, az erdd védelmérbl és az erdégazddlkoddsrdl sz616
2009. évi OXVI. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovébbd az Orszdg Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt UdiiSkérzet Szerkezeti
Terve dltal kijelolt telepiilési térség teriletein lév6 erdbk Gvezetének teriiletét a szémitdsndl figyelmen
kiviil kell hagyni.
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30. § Az

erdbk ovezetében kilfejtéses mivelési bényatelket megdllapitani és bdnydszati

tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbd! kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint

lehet.

30/A. § Az
elhelyezve.

erdbk dvezetében az er6miivek kdzil csak hdztartdsi méret( kiser6md létesithetd, épiileten

"

frmeest et s od

W72

fejlesztéssel érintett tomb foldrészlethatar

fejlesztéssel érintett telek 7518 helyrajzi szam

fejlesztéssel érintett teriilet © | meglévs épiilet és hazszém
(tervezetl 055/4, 0S5/S, 055/6 hrsz.-G telkek)

alrészlet jele és hatéra - erddk ovezete

erddételepitésre javasolt terlilet bvezete

mivelési dg jele, minGségi osztély és hatdra

Erd6k dvezete és az erdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete a tervezési alaptérkép ald vetitve,
megjelenitve rajto a fejlesztéssel érintett témbat, telket és a tervezett 055/4-6 hrsz.-u telkeket
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A fejlesztés soran a tervezett 055/4-6 hrsz.-0 telkek teriletén erdégazdalkodasi és mezdgazdasagi
térségen belul altalanos mezdgazdasagi teriilet terlletfelhasznalasi egység atsorolasa torténik
kilonleges beépitésre nem szant épitSipari terllet telepilési terlletfelhasznalasi egységbe. A
teriiletfelhasznélds valtassal 8sszefiiggésben, a fejlesztési terileten egy Ujonnan bevezetésre keril6
dvezet kerUl meghatarozasra, mely modositasi szandék esetében a fenti jogszabalyban tett
eldirasoknak meg kell felelni, azaz vizsgalni szikséges az erdégazdalkodasi és a mezdgazdasagi
térségen belili telepUlési teriletfelhasznalasi egységek kijeldlésének tipusat és mértékét.

Fenti eléirdsok figyelembe vételével a teruletfelhasznalas valtds csak abban az esetben torténhet
erdégazdalkodasi térségen belil, amennyiben a telepllésrendezési eszkézokben az erddk Sveztének
teriletén belil kijelolt erdéterUlet telepUlési terUletfelhasznalasi egységek terleti mértéke nem
cstkken 95% ala. Tovabbi elgiras, hogy erd6k dvezetén beldl

—  kilfejtéses mivelésy banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni
csak a banyészati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet.,
—  csak haztartasi méret( kiserdmd létesithetd és csak épileten elhelyezett médon.
A fennmaradd 5% terileten barmilyen telepUlési teriletfelhasznélasi egység kijeldlhetd.

Fenti el6irasoknak valé megfelelés érdekében a terlletfelhasznalds valtas csak abban az esetben
torténhet mez6gazdasagi térségen belll, amennyiben a telepilésrendezési eszkdzokben a
mezdgazdasagi térség terlletén belll kijeldlt mezégazdasagi terilet telepilési teriletfelhasznalasi
egységek terileti mértéke nem csokken 75% ala. Tovabbi el6irds, hogy mezégazdasagi térsegen belil,
a fennmarado6 25% terileten nagyvarosias lakoterilet, illetve vegyes terilet teriletfelhasznalas és
épitési dvezet nem jeldihetd ki.

Atelepilésszerkezeti terv, valamint a Trtv. és a KEMTrT kozotti dsszhang igazolas hianyaban nem
ismert Kisigmand erd6k dvezetén és mezbgazdasagi térségén belil kijelolt erdéterilet és
mezdgazdasagi terilet teriletfelhasznalasi egységek terileti nagysaga és mértéke.

Megjegyzendd, hogy az erd6k dvezetének terlleti lehatarolésa ugyan érinti a fejlesztéssel érintett
terlietet, azon erd6terilet teriletfelhasznaids nem talalhato, a terllet a hatéiyos telepilésrendezési
eszkozokben altaldnos mezdgazdasagi terllet terUletfelhasznaldsban és Ovezetben kerllt
meghatarozasra. Az erdék dvezetének lehatarolasa a terlletrendezési tervek készitése soran nem
kerUlt pontositasra a terilet mellett fekvd 079/4 hrsz.-U fasitott terilet telkének hatarara, a kijelolés a
beerddsilt terllet altal érintett teriiletet is magaba foglalja.

ERDOGAZDALKODASI TERSEGNEK VALO MEGFELELES BIZTOSITASA

A beruhazas teriletén erdéterilet megszintetése erddk ovezetén belll nem térténik, tovabba a
beruhdzas nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentségl Ugyhdz kapesolodik és a modositas csak
a fejlesztéssel érintett terileten belil (tervezett os55/4-6 hrsz.-U telkek terllete) torténik, az
erd8gazdalkodasi térségnek valé megfelel6ség igazolas is csak erre a teriiletre készil.

A teljes telepUlés terUletén belul az erdégazdalkodasi térség terlleti nagysaga csak az OTrT szerint
ismert, mely alapjan Kisigmand telepilésen

— azerddgazdalkodasi térség terileti nagysaga 290,4 ha;
— azerddk dvezetének teriileti nagysaga 29,8 ha (100 %);
— azerdételepitésre javasolt terilet dvezetének teriileti nagysaga 264,6 ha;

— erdék dvezetén belll erdéterilet terUletfelhasznalasi egységbe sorolandd terilet nagysaga:
28,31 ha (95 %)
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— erd6k dvezetén belil egyéb teriletfelhasznalasi egységbe sorolhatd teriletek nagysaga: 1,49
ha (5 %).
Kisigmand telepulés terlletén beliil a 29,8 ha erd6k dvezetébe tartozo teriletek 95%-at, azaz 28,31 ha

terUletet erd6 telepUlési terlletfelhasznaldsi egységbe szikséges sorolni és a fennmaradé 1,49 ha
terUlet sorolhaté mas telepilési teriletfelhasznalasi egységbe.

Jelen beruhdzas megvaldsitasaval érintett fejlesztési teriilet 0,32 ha (~3220 m?) nagysagu terilete
érintett erdék ovezetével, mely a jelenlegi altalanos mezégazdasagi terilet teriletfelhasznalasi
egységbdl kilénleges beépitésre nem szant épitdipari terllet terletfelhasznalasi egységbe keril
atsorolasra, igy a telepiilés teriletén belil az erd6k dvezetén belil felhasznalhato terlletek nagysaga
0,32 ha-ral 1,27 ha-ra cs6kken. A telepilés teljes terlletére készild késdbbi 6sszhang igazolasnal a
felhasznalt terilet nagysagat figyelembe kell majd venni.

Javasolt elemként a tehenészet allatainak és takarmanyuk védelme érdekében a fejlesztéssel érintett
terUlet csatlakozd hatéran legalabb 5 m széles 3 szintl novényallomany telepitése (fasor és sur(
cserjesor) javasolt, ami elsésorban kérnyezetvédelmi/levegbtisztasagi szempontbdl jelent védelmet,
de fizikai, és zaj elleni védelmet is biztosit a két létesitmény kozott. Ezen felll a fejlesztési terllet
hataran korbe 5 méter széles haromszintes novényallomany kialakitasa javasolt - a tajba illesztés
érdekében - a kozlekedési és egyéb technoldgiai épitmények helybiztositasanak figyelembe vételével.
Tovabbi javaslat a minél nagyobb egybefiiggd zoldfelllet kialakitasa és a tervezett 055/6 hrsz.-U telken
talalhatd beerddsult terilet megtartasa érdekében a tervezett 055/6 hrsz.-U telek északi hataran az
el8bbiekben ismertetett javasolt zoldfelllet kiterjesztése 20 méter szélességre.
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/ / 055/3

o fejlesztéssel érintett teriilet és a hatdrén Jjavasolt 3 szintes névénysdv
2.3. fejezetben bemutatott viltozdsi vdzrajzon szerepld informdcick megjelenitésével

MEZOGAZDASAGI TERSEGNEK VALO MEGFELELES BIZTOSITASA

A beruhazas megvaldsithatdsaga érdekében szantéd mivelési agu terilet mas céld hasznositdsa
torténik (Megj.: Komdrom-Esztergom Vdrmegyei Kormanyhivatal ingatlanigyi hatésaga megadta az
engedélyt, ldsd a 2.3-as fejezetet.), mely terilet altalanos mezbgazdasagi teriilet teriletfelhasznalasi
egysegbhdl mas telepilési teriletfelhasznalsi egysegbe kerll atsorolasra. A teriiletfelhasznalds
valtassal sszefiggésben a mezégazdasagi térségnek valé megfeleldséget a telepilésrendezési
eszkdz6k médositasanak készitése sorén igazolni szikséges.

Ateljes telepilés teriiletén belil a mezdgazdasagi térség terileti nagysaga csak az OTrT szerintismert,
mely alapjén Kisigménd telepilésen

— azmez8gazdasagi térség teriileti nagysiga 8851 ha;

~ mezbgazdasigi térségen belil mez8gazdasagi teriletfelhasznalasba sorolandé terilet
nagysaga: 663,825 ha (75 %)
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— mezbgazdasagi térségen belil nem mezdgazdasagi — nagyvarosias lakoterilet és vegyes
terllet kivételével - teriletfelhasznalasba sorolhato teriiletek nagysaga: 221,275 ha (25 %).

Kisigmand telepilés teriletén belll a 885,1 ha mezdgazdasagi térségbe tartozd teriletek 75%-4t, azaz
663,825 ha terlletet mezégazdasagi terilet telepilési teriletfelhasznalasi egységbe szikséges sorolni
és a fennmaradé 221,275 ha teriilet sorolhaté mas telepilési teriletfelhasznalasi egységbe a
nagyvarosias lakoterilet és a vegyes terillet teriletfelhasznalasi egységek kivételével.

Jelen beruhdzas megvalositasaval érintett fejlesztési terilet 7,08 ha (~70.830 m?) nagysagu terilete
érintett mezOgazdasagi térség teriletével, mely a jelenlegi altaldnos mezbgazdasagi terllet
tertletfelhasznalasi egységbdl kiilonleges beépitésre nem szant épitdipari terilet teriletfelhasznalasi
egységbe kerUl atsorolasra, igy a telepilés terlletén belil a mezégazdasagi térség teriletén belil
felhasznalhato teriiletek nagysaga 7,08 ha-ral 214,195 ha-ra csokken. A telepUlés teljes teriletére
keészU16 késobbi 6sszhang igazolasnadl a felhasznalt terilet nagysagat figyelembe kell majd venni.

Amennyiben a telepUlésrendezési eszkdz6k modositasa soran az allamigazgatasi szervek a fentebb
leirt 6sszhang igazolassal egyetértenek, a tervezett teriletfelhasznalds valtoztatas kapcsan az
Osszhang biztosithaté lesz a térségi teriletfelhasznalasi kategoridkhoz ~meghatarozott
kovetelményekkel a rendezéssel érintett terilet tekintetében.

5.3.2. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESEVEL
KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK TELJESULESE

A fejlesztés megvaldsithatdsdga érdekében a javasolt TSZT modositas soran Uj beépitésre szant
terilet kijel6lése nem torténik, igy az OTrT tekintetében a Trtv. 12. és 13.§-anak valé megfelelség
igazolasa, a telepilésrendezési eszkdzok mddositasa soran nem szikséges.

5.3.3. AZ ORSZAGOS ES TERSEGI MUSZAKI INFRASTRUKTURA-
HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEKKEL KAPCSOLATOS
KOVETELMENYEK TELJESULESE

A fejlesztési teriletet meglévd orszagos és térségéi miszaki infrastruktira-halézatok nem érintik, igy
az OTrT tekintetében a Trtv. 15-18.§-anak valé megfelel6ség igazolasa, a telepilésrendezési eszkdzok
modositasa soran nem szilkséges.

5.3.4. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEKKEL
KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK TELJESULESE

Kisigmand kdzség teriletét tobb orszégos térségi Ovezet is érinti, azonban ezek kozil a fejlesztési
terilet tekintetében az erd6k dvezete tekintetében szilkséges az Gsszhangot biztositani. Az erd6k
Gvezetére vonatkozo elSirasok és az dvezettel kapcsolatos 6sszhang igazolas a 6.7.1. alfejezetben
kerllt ismertetésre az erd6gazdakodasi térségnek valé megfelel6ség kapcsan.

Kisigmand kozség terlletét csupan egy varmegyei Ovezet érinti, mely kapcsan szikséges az
dsszhangot biztositani. Azokon a telepiléseken, melyek érintettek a majorsdgi taj dvezettel a KEMTrT
az alabbiak szerint rendelkezik:
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2. § E rendelet alkalmazédséban:

(-.)

4) Majorsdgi tdj vezete: a megye teriletrendezési tervében egyedileg meghatdrozott évezet, melybe
azon telepiilések kozigazgatdsi teriilete tartozik, ahol a mezSgazdasdgi tdj és termelés jellegzetes
szervezd elemei a majorok és azokra épild kildnféle mezdgazdasdgi (zemek ardnya magas, és
teriiletén esetenként tradiciondlisan lakdfunkcid is taldlhatd.

(..)

10. Majorsdgi tdj dvezete

11. § (1) A majorsdgi tdj dvezetét o 3.14. melléklet hatérozza meg.

(2) Az Gvezet dltal érintett telepUléseken a teleplilésfejlesztési koncepcio készitése sordn meg kell
hatdrozni o majorok fejlesztési irdnyait, melyet a telepiilésrendezési eszkézék készitésekor a
teruletfelhasznalds kijeldlése sordn is érvényesiteni kell. Felszémoldsi szdndék esetén kiemelten
vizsgalando a teriilet jévébeni felhaszndldsa, rekultivicidja, kdrmentesitése.

(3) Az ovezettel érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkGzeinek készitése sordn kiemelt
figyelemmel kell lenni a termdfold védelmére, és a telepiilésrendezési eszkbzdk készitése sordn a
szabalyozds eszkézeivel is témogatni kell @ majorok hasznositdsat és gondoskodni kell @ majorsdgok
tajba illesztésérél,

(4) Az vezet dltal érintett teleplléseken a telepilésrendezési eszk6z6k készitése sardn meg kell
vizsgdlni a mezdgazdasdgi majorokban oz autondm infrastruktira kigpitésének lehetdségét és ki kell
dolgozni annak iranyelveit, legfontosabb kévetelményeit.

(5) A teleplilésrendezési eszkbzokben Uj birtokkdzpont, vagy Uj mezdgazdasagi dzemi terilet csak
akkor jelélhetd ki, ha a megalapozd vizsgdlatok teriiletfelhaszndlés fejezete alapjdn ez indokolt.”

Ugyan Kisigmand kézséqg a majorsagi taj vezetébe tartozik, azonban a tervezett beruhazas nem érint
majorsagi teriletet. A fejlesztés sordn kozlekedési céll) fejlesztés megvaldsithatdsagat tamogatd
gazdasagi beruhazas megvaldsitdsa tervezett, melynek kapcsan a terméfold végleges mas céld
hasznositasara a Komarom-Esztergom Vérmegyei Kormanyhivatal ingatlaniigyi hatésaga megadta az
engedélyt (ldsd a 2.3-as fejezetet.). A fejlesztéssel érintett terilet szomszédsagaban szarvasmarha
telep mdkodik, melynek védelme érdekében a terilet hatdrén haromszint( névényallomany
kialakitasa javasolt.
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6. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

6.1. AZ ELKESZULT VIZSGALATOK 6SSZEFOGLALOJA

A valtozasi vazlatrajz tervezet szerint a fejlesztéssel érintett telek beruhdzassal érintett kisebb
célterilete harom kilonallo telekre keriil felosztasra és az érintett telek nagyobb terilete tovabbra is
mezdgazdasagi hasznositasl terilet marad. Az északi tervezett o55/6 hrsz.-U telek teriletén
irodaepilet és mihelyépilet, valamint az egész telephely személygépjarmé parkoldja kerdl
kialakitasra. A terilet zoldfelUleti aranya, a tervezett telek teriiletén kialakitasra kerUl6 funkcidk
mellett, magas tud maradni, az 80% korili terileti mértéket fog elérni. Akézépsﬁ tervezett oss/5 hrsz.-
U telek teriletén egy kisebb iroda épilet és a zart mikodés( aszfaltkeverd gep keriil elhelyezésre,
tovabba a telken harom depénia is kialakitasra keril. A déli tervezett o55/4 hrsz.-0 telek teriiletén egy
10 egységbdl allé deponia keril kialakitasra. A tervezett o55/4-5 hrsz.-0 telkek teriletén az aszfalt
burkolat felUletek aranya, azok tervezett teriilethasznalata okan igen magas lesz, de a telkeken a
zoldfeliletek aranya tervezetten meghaladja majd a 20%-os teriileti mértéket.

A fenti fejlesztés kapcsan, a megalapozd vizsgalat soran feltart informacidk kézil az alabbiakat
sziikséges figyelembe venni a telepilésrendezés soran:

— A beruhazads nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelent8ségli Ugyhoz kapesolddik
(345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 1. melléklete szerinti 1.1.7. ,Az M1 autdpalya Budapest és
Tatabanya kéz6tti szakasz 2x3 savra bdvitése.” és 1.1.8. ,Az M1 autdpalya Tatabanya és Gyr
kozotti szakasz 2x3 savra bévitése.” cim( projektekhez).

— A beruhazas egy kozel 7 hektaros célterileten keril megvalésitasra, mely Kisigmand
kozigazgatasi hataratol mintegy 300 méterre, belteriletétsl mintegy 600 méterre helyezkedik
ela13.sz. f60t és a 81136 j. orszégos mellékit csomopontjéban, az M1-es autopalya és a13. sz.
féUt csomopontja kdzelében.

— A beruhazas célterllete meglévé beépitésre szant, mezégazdasigi jellegli gazadasi
teriletekhez csatlakozik. A terilleten tobbek kézdtt szarvasmarha telep, névényi
olajfeldolgozd Gzem és néhany lakdtelek is megtalalhatd.

— Afejlesztéssel érintett telek kdzelében, a 041/23 hrsz.-U telken szélerémd talalhatd, melynek
biztonsagi Ovezete az erémi teljes (a torony és a rotorlapat egyittes) magassaga
kétszeresének megfelelo tavolsagban lévd fliggdleges sikokig terjed (a villamosmiivek,
valamint a termel6i, magdn- és kbzvetlen vezetékek biztonsdgi vezetérdl szol6 2/2013. (I. 22.)
NGM rendelet). A szélerdm( magasséga 144 m (torony 100 m, lapathossz 44 m), melyhez
tartozd biztonsagi 6vezet a beruhazas célteriiletét nem érinti, attdl mintegy 390-400 méterre
talalhaté.

— Afejlesztéssel érintett 055/1 hrsz.-0 telek a Magyar Allam tulajdonaban van.

— Aberuhazas célteriletének feltardsa a meglév 81136 j. orszagos mellékitrél tervezett, melyen
20 tonnas sulykorlatozas van érvényben.

— A beruhazas célteriletén athalad két 20 kV-os légvezeték, melyek védétavolsaga 6-6 m. A
tervezett telekalakitas és beépités a Iégvezetéket figyelembe veszi, az a tervezett 055/6 hrsz.-
U telken halad at észak-dél iranyban, a telek délkeleti hatdra mellett. A légvezeték alatti
terlleten és annak védétavolsagan belil tervezetten kozlekedési terilet keril kialakitasra.

— A fejlesztéssel érintett terllet térségében csak részlegesen allnak rendelkezésre
szolgaltatasok. Elektromos energia a teriletet is dtszel 22 kV-os vezetékeken rendelkezésre

APERTE STUDIO

1051 Bud~pest, \arosfal kéz 6. lll.em 12,
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

74



Kisigmand K&zség terliletén gazdasagi fejlesztés telepilésrendezési elékészitése
telepitési tanvlmanyterv

all. Aszennyvizkezelést a kérnyezé teriiletekhez hasonléan egyedi gyUjtéssel és kezeléssel kell
megoldani.

A 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet 1. melléklete alapjan Kisigmand érzékeny felszin alatti
vizmin6ség védelmi terileten fekszik.

A fejlesztés z6ldmezbs beruhazasként valdsul meg, annak célterilete részben atlagosnal jobb
mindségy terméfoldteriletet is érint. A fejlesztés helyhez kotott beruhazas, a célterilet
végleges mas cély hasznositdsara a Komérom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal
Ingatlantgyi Hatosaga az engedélyt megadta (ldsd a 2.4. fejezetet).

A rendelkezésre allo informacié alapjan a célterilet nyilvantartott régészeti lel6hellyel nem
érintett, azonban a telepilésrendezési eszkozok mddositasa soran a nyilvantartott régészeti
lelohelyekrdl frissebb informacidk fognak rendelkezésre allni, amikor is az orokségvédelmi
vonatkozasu érintettség kapcsan kijelenthetvé valik, hogy a célterilet nyilvantartott
régészeti lelShellyel nem érintett vagy érintett. Erintettséq esetén az illetékes allamigazgatasi
szerv kérheti a hatalyos Orckségvédelmi Hatastanulmany kiegészitését, annak hidnyaban a
rendezés ala vont teriletre vonatkozé Orokségvédelmi Hatastanulmény elkészitését.

A celterilet kozelében az Ma-es autdpélya fejlesztése mellett az M200-as gyorsforgalmi Gt
tervezése is folyamatban van. Az {j Ut pontos nyomvonalvezetése még nem &l rendelkezésre,
azonban az elézetes informaciok szerint, az Ot kordbban tervezett két kildnszint()
csomopontja helyett egy keril kialakitisra a kordbban tervezett két csormnopont kozotti
terileten. A modositas kévetkeztében a beruhdzas célteriletét varhatéan a tervezett M20o0-as
Ot nyomvonala nem fogja érinteni. Ennek megergsitésére az érinett szerv megkeresésre kerilt,
hogy nyilatkozzanak a beruhazas célteriiletét érintden. A nyilatkozatot meég nem érkezett
meg.

A fejlesztéssel érintett terllet tervezett o55/5-6 hrsz.-U telkeinek északkeleti hatarat kis
mértékben érintheti a 81136 j. bekdtd Ut telekhatar-rendezése, amennyiben szilkségessé valik
az Ut telkének minimum 14,0 méterben t8rténd meghatérozasa.

Afejlesztési célteriletén természetvédelmi érintettség nem all fenn, a teriilet orszagos adattari
erdéallomany részét képezd erdbteriiletet nem érint.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkbzok a beruhazas célteriietét Ma jeld Altaldnos
mezGgazdasagi terllet teriiletfelhasznélasban és M-3 jelli Uzemi méretli gazdalkodasi
mez6gazdasdgi terllet Gvezetében hatdrozza meg. A fejlesztés megvaldsithatésaga
érdekében mind a telepUlésszerkezeti terv, mind a helyi épitési szabdlyzat modositasa
szikséges.

A rendezéssel érintett terlleten belll, a fejlesztés megvaldsithatdsdga érdekében a
telepulésrendezési eszkdzok modositasa soran teriletfelhasznals véltasra lesz szilkség, mely
soran Uj beépitésre szant terilet kijelslésére nem fog sor keriilni, ugyanis a tervezett beruhazas
kapcsén, az érintett terilet beépitettsége 10% alatt marad.

Kisigmand kozség a majorsagi taj dvezetébe tartozik, azonban a tervezett beruhazas nem érint
majorsagi terlletet, a fejlesztés sordn kézlekedési cély fejlesztés megvalosithatésagat
tamogato gazdasagi beruhdzas megvaldsitasa tervezett.

A fejlesztés megvaldsitasa soran, az épitészeti tervek készitésekor a telepiléskép védelmérdl
52616 3/2019. (Il 15.) 6nkormanyzati rendelet elSirasait figyelembe kell venni.

A magasabb rend{ orszégos és térségi teriletrendezési jogszabalyoknak valé megfeleldség
erdekeben dsszhang igazolas készitése sziikséges a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa
soran az alabbi térségi terlletfelhasznalasi kategdriak és dvezetek kapcsan:

" erd8gazdalkodasi térség és mezégazdasagi térség,
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= erdék Ovezete (célterilet északi, mintegy 3220 m*-es teriiletrésze érintett) és
majorsagi taj dvezete (a telepilés teljes teriilete érintett).

(Az dsszhangigazolds készitésének sziikségessége kapcsdn a részletesebb informdcidkat ldsd az s.
fejezetben.)

A fentieket figyelembe véve az alabb eljarasok lefolytatasa és az alabbi dokumentumok elkészitése
sziikséges jelen beruhazas megvaldsithatésagéhoz:

A fejlesztesi terlleten teriletfelnasznalas valtas tervezett, ezért mind a telepilésszerkezeti
terv, mind a helyi épitési szabalyzat modositasa szikséges. A telepilésrendezési eszkdzok

r

modositasat tartalmazé dokumentacio fébb tartalmi elemei:
= telepilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat médositasa,
= terlletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa,
=  épitési jogok és kotelezettségek meghatarozasa.

Orékségvédelmi Hatastanulmany készitése, mddositésa nem indokolt, az az érintett
allamigazgatasi szervek véleménye alapjan valhat szilkségessé a terileten tervezett
teriiletfelhasznalds valtas tekintetében, ennek elkészitése a telepUlésrendezési eszkdzok
maodositasa soran térténhet.

Az eljaras soran a 2/2005. Kr. alapjan, el6zetes kérnyezeti vizsgalati eljarasban - a
telepUlésrendezési eszkdzok egyeztetésével parhuzamosan - a kérnyezet védelméért felelés
szervek véleményét ki kell kémi, hogy a varhaté kdrnyezeti hatdsok alapjan szikséges-e
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, kdrnyezeti értékelés készitése.

Az Onkorméanyzat kérheti a terilet arculatinak formaldsdra (pl. névényhasznalat,
anyaghasznalat) vonatkozé egyedi szabélyok meghatdrozasat a helyi telepiilésképi
rendeletben. (Az arculati kézikdnyv és a telepilésképi rendelet médositasanak egyeztetése a
Tr. el6irasai szerint torténik 6nallé tervezési feladatként.).

A tajkeépi illeszkedés, illetve a szomszédos beerddsiilt terilet és szarvasmarha telep védelme
érdekében a terilet hatdran haromszintes névényallomany kialakitasara tesz javaslatot jelen
tanulmanyterv, mely zdldfelileti kialakités a telepilésrendezési eszkdzdkben régzithetd, mint
javasolt vagy kotelez6 elem.

6.2. TERULETFELHASZNALAS VALTOZAS JAVASLATA

A tervezett beépitést figyelembe véve egy valtozat kerijlt kidolgozasra. A telepiilésrendezési eszkozok
modositasa soran - a 7,08 ha teriletnagysagu célterllet tekintetében - javasolt a jelenlegi Ma jel(
altalanos mezdégazdasagi teriilet terijletfelhasznalas helyett Kb-é jell killénleges beépitésre nem

szant épitbipari terilet teriletfelhasznalasi egység kijel6lése a Telepilésszerkezeti terv
modositasaval.

A javasolt valtozat szerint eszkdzolt teriletfelhasznalasi egység meghatarozasaval Uj beépitésre szant
terUlet kijelolése és erd6terilet megszintetése nem torténik.

A teriletfelhasznalas kapcsan a hatélyos telepilésszerkezeti terv leird munkarészének médositasa is
szilkséges, legalabb az alabbiakkal:

az uj terUletfelhasznalasi egység bevezetése,
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- atelepiilési- és térségi terileti mérleg médositésa,
- aterlletrendezési kovetelményeknek valé megfelelés igazolasa.
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6.3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A telepilésszerkezeti tervvel dsszhangban a beruhazas célteriletén Kb-é jeld kiildnleges beépitésre
nem szant épitdipari terilet Gvezet kijelolése javasolt a Helyi Epitési Szabélyzat eldirasainak
kiegészitésével és a kilterileti szabalyozasi tervlap médositasaval.

e o

A HESZ el6irasainak kiegészitése az Gjonnan bevezetésre keriilé Kb-é jel dvezet kapcsan szilkséges, a
terilet telekalakitasi, beépitési paramétereinek és a teriletre vonatkozé egyedi el6irasok
meghatarozasaval az alabbiak szerint:

az aszfaltkeverd telep rendeltetésszer( hasznalatat és mikodését biztositd ipari, gazdasagi és
kiszolgalé rendeltetések, tovabba raktar, iroda, gépjarmi tarold elhelyezhetbsége;

a legkisebb kialakithato telekméret: 15.000 m?;

beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

beépitési mod: szabadonalls;

el6kert mérte:5,0 m, azzal hogy, amennyiben a telket a kdzlekedés céljara fenntartott teriilet
szabalyozo érinti, annyiban az el6kert mérete ezen szabalyozé hatarvonalatdl szamitandd
oldalkert mérete: 7,5 m;

hatsokert mérete: 6,0 m;

megengedett legnagyobb épitménymagassag: 15,0 m (kivéve a technoldgiai épitmények,
melyek megengedett magassaga 45,0 m);

minimalisan kialakitandd zéldfelilet: 10%;

a tervezett rendeltetések kapcsan kotelezSen kialakitandd személygépjarm{ parkoldkat az
Ovezet teriiletén 6sszevontan, annak barmely telkén is kialakithato;

kozlekedés céljarafenntartott terllet szabalyozd meghatarozasa a 81136 j. bekdtd Ut minimum
14 méteres helybiztositasa érdekében (a tervezett os55/5-6 hrsz.-0 telkeket érinti kis
mertékben);

taj- és kornyezetvédelmi szempontok figyelembevételével, a latvanyvédelem, valamint a
keletkezd zaj és porhatas, tovabba a klimavaltozas negativ hatédsainak mérséklése érdekében,
(a telephely kérll) mintegy 5,0 és 20,0 m szélességben haromszintes, zart névényallomany
kialakitasa és a telephelyen bell kialakitasra kerilé tovabbi zéldfelileten szintén haromszintes
novényallomany kialakitasa javasolt a TKR-ben meghatarozottak figyelembevételével, azzal h
a novényallomany megszakithat¢ a szikséges kozlekedési és kdzmii kapcsolatok, burkolt
felUletek, mUtargyak elhelyezése érdekében

a hatalyos telepilésszerkezeti tervvel 6sszhangban 81136 jel( kdzit mentén, a kozlekedési cély
telken belil, nagy lombkoronat neveld, kérnyezet- és varostir fajokbdl &ll6 fasor telepitése
javasolt.
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tervezett szabdlyozdsi terviap javaslata a fejlesztéssel érintett terilleten
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6.4. AJAVASOLT FEJLESZTES VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI,
KOZLEKEDES- ES KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA
FEJLESZTESE

6.4.1. KOZLEKEDESFEJLESZTES

HALOZATI KAPCSOLATOK ES FEJLESZTESI TERVEK

Az autdpalya fejlesztés a terliletet kozvetlenil nem érinti. A teriletet érint tervezett 0j hélézati elem
a magasabb szint{ (orszagos, megyei) és helyi tervekben nem tervezett.

A 13 sz. f80t és 81136 ]. bekdtSUt csomopontjanak fejlesztése az aszfaltkeverd telephely kialakitdsa
okan kézvetlenil nem valik szilkségessé. Ugyanakkor a telephely kialakitésa, megfeleld izemeltetése,
illetve zavaro hatasainak csokkentése érdekében elvégzendék egyes feladatok.

UTFEJLESZTES, UTKAPCSOLATOK

A telephely varhaté Uzemi forgalma: 30-40 személyjarm(i + 5o-120 (nehéz)tehergépkocsi napi
forgalom, azaz névlegesen 200 Ej/nap érték. A telepitési-beépitési tervek alapjan tett ellendrzések és
javaslatok kdzlekedési szakdg szempontbél:

055/2 hrsz.-U Ot kdzterilet szélessége a 13 sz. f6Ut csatlakozas el6tti szakaszon kézel 30,0 m.
Ebbenateriletben a 2X3,5 m 2X1 forgalmisav + esetleges savszélesités elhelyezhetd. Felmerdil
és a helyszinrajz szerint megoldhaté a bekstéit mentén leallésav esetleges kialakitasa
telephelyen kivil révid varakozés esetére.

(A telekhatar és (tpalya pontos helyét javasolt felmérni.)
Atervezett 055/6 és 055/5 hrsz.-U telkek hatéran a behajté elhelyezhetd.
Atervezett o55/5 és 055/4 hrsz-0 telkek hataran a behajtd elhelyezhets.

A tervezett o55/5 hrsz.-U telek beépitését javasolt Ugy végrehajtani, hogy tavlatban 14,0 m
szabalyozasi szélesség biztosithatd legyen. Jarda és/vagy fasor kialakitasa érdekében 16,0 m
javasolt.

A mezdgazdasagi telephely (szarvasmarha telep) feltarasa tavlatban is biztosithaté.

ElSbbiek kapcsan:

A 81136 J. Ut csatlakozasat és palyajat a telep Uzembe helyezéséig javasolt feltjitani, illetve az
Uzemeltetést a kovetkez6k szerint folytatni:

= Acsatlakozast mindkét irdnyban Ra3 lekerekitéssel kialakitani

= Az Utpalyat a telephely el6tt végig Uj egységes kopéréteggel kialakitani min 6,0
burkolatszélességgel (alépitményi atépitéssel, 7,0 m burkolatszélesséq kialakitasanak
lehetdsegevel, vizelvezetés korrekcidjaval, varakozé sav lehetéségének biztositasaval)

= Atelephelyrél térténs kifbe kdzlekedést Ggy szabélyozni, hogy a kévetések kézt tébb
perc teljen el. Ezzel a bek&tdut csatlakozasanak kapacitasa a kézutak jelenlegi
kiépitettsége mellett elégséges lehet. Az alapanyag beszallitdst izemi szempontbdl is
indokolt a gyartasi/kiszallitasi iddszaktdl elkiil&niteni.

Az Utcsatlakozas 81136 J. Uti szakaszan tovabbi savszélesités, kanyarodésav kialakitdsa a 30,0
m-es telekszélességen belUl béven lehetséges.

"o

A kialakulo Gzem, illetve az egyéb forgalomndvekmény miatt az bek6tSut f8Ut csatlakozasanak
kapacitasa a gyakorlatban Ugy merilhet ki, ha a telephelyi forgalom az egyenes iranyt feltartja,
azaz a 13. sz. f60trdl balra kanyaroddsav kialakitasa valik szikségessé. Ez f6Ut csomdpont
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atépitest jelent, melynek tervezése meghaladja jelen tervezés kereteit. Ugyanakkor az
autopalya csomépont(rendszeri) atépitése kdnnyen jelenthet valtoztatast ezen a szakaszon is.
A csomépont fejlesztése mindenképpen szerencsés lenne, a hatélyos telepilésszerkezeti terv
is tartalmazza azt a 4. ag bevezetésével.

(080/4)

Mg-i telep feltérd ut \
\ N
o \\
\\
~ NS
x - 83
\\ i # '/’/ -

NER/

KOzZOSSEGI KOZLEKEDES, KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A telephely kiépitése szabalyozasi beavatkozast nem tesz szikségessé, ugyanakkor jérda és
kozvilagitas kiépitése felmerilhet az autobusz megalldhelyektél a telephelyig.

Szerencsés, hogy a terilet 13. sz. feldli része beépitettlen lesz, ezzel az orszagos kerékparUt kialakitas
érdekében szikségessé valo esetleges teriletbiztositds (szabalyozas) viszonylag konnyen
megvaldsithato.

PARKOLAS

Az terileten belil a parkolas biztosithato, a kozterilet mentén esetlegesen szikséges varakozéhelyek
biztosithatok. Egyéb beavatkozas nem sziikséges.

A tervezett mddositas a fentieken tUl nem teszi szilkséqgessé a telepilésrendezési eszkdzokhdz
készilt kozlekedési javaslati munkarészek kiegészitését.

APERTE STUDIC

1031 Budapezt, Varosfzl koz 6. 11l.em.1a.
studioaperte@gmail.com, +36-30-679-7530



Kisigmand kozség terlletén gazdasagi fejlesztés telepulesrendezési eldkészitése

telepitési tenuimanyter

6.4.2. KOZMUFEJLESZTES

Az technoldgiai és kommunalis hasznalathoz nélkulozhetetlen elektromos energia a kozépfesziltségl
vezetékeken rendelkezésre 3ll. A kozeli kisigmandi 132/22 kV-os alallomas kdrnyezetében kapacités
probléma nem meril fel. A terileten Uj transzformator alakitando ki.

Szikség esetén a gazenergia is biztositott, erre inkdbb Uzemi szempontbdl lehet szikség.

Az ivoviz vezeték rendelkezésre &ll, de varhatéan jelentésebb beruhazas szikséges a kapacitds
bévitéshez. A technoldgidhoz valdszinlleg sajat kit és vizrendszer kiépitése meril fel.

A telephely vizelvezetését és szennyvizkezelését sajat rendszerben kell megvalésitani.

6.4.3. AHUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE, IGENYE

A fejlesztés megvalositasa és a fenntartasa telepilési szintG humaninfrastruktira fejlesztést nem
igényel, a kialakitas és a fenntartas egyedi médon megvalésithato.

6.4.4. TAJ- ES ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESI JAVASLATA

A tervezett zoldmez&s beruhazas okozta zaj-, rezgés- és levegGterhelés okan, a telephely koril zart,
haromszintes ndvényallomany kialakitdsa javasolt. A telephely teriletén meglévé ndvényzettel
boritott teriletrész (tervezett 055/6 hrsz.-U telek beerddsilt terlletrésze) megtartasa és a terilet
zobldfelUleti rendszerébe valo beillesztése javasolt.

A telephely mellett haladd 81136 j. orszagos mellékit feltjitasa soran szintén javasolt Ut menti fasor
kialakitasa.

A mindsegi zoldfeliletek, az Ut és telek széle mentén javasolt (és szabalyozott) fasor, illetve 3 szint(
novényallomany kialakitasaval a terilet tajképben okozott negativ hatdsa és telephely mikodésébdl
szarmazo kérnyezetterhelé hatasok mérsékelhetdk.

6.5. A JAVASOLT FEJLESZTES VARHATO KORNYEZETI HATASAI

A tervezett z6ldmezds beruhdzas kormyezetvédelmi szempontbdl biztonsdgos. A tervezett funkcié
(aszfaltkeveré telep) jogszabélyokban meghatarozott kovetelmények biztositasaval kémyezeti
kockazatot nem jelent. A fejlesztés a kdrnyezetre negativ hatast gyakorol, azonban a fejlett, zart
technolégianak koszonhetdéen annak jelentds komyezetszennyezd hatdsa nincs. A telephely
mUkodéséhez kapcsolodd gépjarmiforgalom zaj- és porszennyezés terhelése id6szakos, a telephely
varhaté mikodési ideje aprilistdl novemberig tart. A fejlesztéssel érintett terilet zoldfelilteinek
szabalyozasi elGirasoknak megfelelo rendezése (3 szintes novényallomany), mindségi kialakitasa
jelentds mértékben mérsékelheti a telephely mikodésébdl adédd negativ hatasokat. Ez killénésen az
allattartd telep allatainak (felnGttek és novendékek), illetve takarmanyuk védelme érdekében
szikséges.

A tervezett beruhazas épitési munkalatai is hatassal lesznek a kdrnyezeti levegdre, a zajra, valamint a
hulladékok keletkezésére, természetvédelemre.
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A fejlesztés nappal torténd megvaldsitasaval és az Uzemelés soran kérnyezet- és természetvédelmi
szempontbdl jelentds hatasok nem feltételezhetdk. Amennyiben csak nappal torténik épitési munka,
Ugy az allatok pihenése biztositott lesz.

6.5.1. A KORNYEZETI ELEMEKRE GYAKOROLT HATASOK

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM
A terUlet légszennyezettségi alapallapotat a beruhazas célterilete kornyezetében talalhatd meglévé

ot

telephelyek, valamint a 13. sz. foUt és a 61138 j. bekotdut kozlekedési kibocsatasa hatarozza meg.

A tervezett fejlesztés épitési idészakdban kivitelezési- és szallitasi mlGveletekbdl eredé, par hénapig
tartd légszennyezettséggel kell szamolni. A telepités soran az alkalmazott foldmunkagépektél,
valamint a szallitasokat végzdé jarmlvek mikodésébél szarmazo légszennyezd anyagok lesznek
hatdssal a levegkdrnyezetre, a jarmlmotorok mikodése és a felleti kiporzds id&szakos
levegbterhelést okozhat. Ezt nem tudja kompenzalni a javasolt, és csak a beruhazas végén kialakitandd

3 szintes novényallomany, ezért a telepitési terilet nagysagat figyelembe véve ez diffuz forrasként
jelentkezik.

A képz6d6 por a munkaterilet kozelében killepszik normal meteoroldgiai korulmények kézott. A por
nagyobb tévolsagra valo elhordasa csak erds szél és szaraz id6jaras esetén kovetkezhet be, azonban
ilyen esetekben a porképzddéssel jaré munkafolyamatokat szineteltetni kell. A munkagépek
mikodése soran légszennyezé anyagok kerllnek a levegdbe. Kipufogdgazuk kilonbozo
koncentracioban tartalmaz szén-monoxidot, nitrogén-oxidot, kormot és szénhidrogéneket. A
szennyezb6anyag kibocsatds a gépjarmUvek gondos Uzemeltetésével és azok megfeleld
karbantartasaval csékkenthetd.

A kivitelezés soran kis mértékl tereprendezés torténhet a telek rendezése, parkositasa soran, melynek
kapcsan kismértékl porkibocsatasra kell szamitani.

Az épitési tevékenység levegGkornyezetre kifejtett kdzvetlen hatdsa a telepitési terilletet és a
kozvetlenil mellette talalhato szarvasmarha telepet érinti. Az épitésbél adodd szennyez6anyagok nem
koncentralédnak, nem okoznak visszafordithatatlan kornyezeti valtozasokat, amennyiben a
porképzodés, a kiporzas csokkentése, megakadalyozasa vizpermetezéssel biztositott lesz. Ez
szUkséges az allatok és takarmanyuk védelme érdekében. Késébb a telepitendé 3 szintes
novényallomany biztositja majd a levegd szUrését.

A kivitelezési munkalatokat kovetden, az izem idészakos mikodésu lesz, az izemidé varhatdan aprilis
kozepétdl november végéig fog tartani. A letesitésre kerUlé technoldgia (aszfaltkeverd gép) annak zart
mikodésébdl adéddan légszennyez6 anyag képzddéssel nem jar, igy technoldgiai Uj pontforras nem
létesil. Az aszfaltkeverd gép anyagszaritasi és keverési tevékenysége teljesen zart korilmények kozott
valosul meg, melynek kdvetkeztében a keletkezett por elszivasra és erre kialakitott porsiléban valé
tarolasra keril. Az aszfaltkeverd gép elszivo és sziré berendezései biztositjak, hogy az elézéekben
ismertetett poron kivili egyéb légszennyez6 anyagok a levegbbe ne jussanak ki. A Benningoven RPP
3000 Plus aszfaltkever6 gép részletes kibocsatasat a Benninghoven cég altal készitett dokumentum
rogziti (Iasd a mellékletekben), mely alapjan

— porterhelés: 10 mg/ m? légkdbmeéter

— CO2 kibocsatas:
o égbkszénporral torténd Gzemeltetése esetén: 29 kg/t aszfalt,
o égobkfoldgazzal t6rténd Uzemeltetése esetén: 15 kg/t aszfalt.

Az aszfaltgyartashoz szikséges anyagok beszallitasa és a kész aszfalt kiszallitdsat végzé jarmivek
mukodése okoz jelentdsebb levegbterhelést az izemidGszakban. A telephely dolgozéinak jarm{veibdl

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varo:fal koz 6. lll.em. 11
studioaperte@gmail.com, +36-30-679-7530

85



Kisigmand K 6zséq tertletén gazdasagi fejlesztés telepUlésrendezési elékészitése

telepitési tanulmanytery

szarmazé légszennyezd anyagok a mUszak kezdetén és végén okozhatnak kisebb levegdterhelést. A
telephely teriletén elézetesen 35 személygépjarmi{ szamara tervezett parkold kialakitasa, mely
forgalom generédlta kérnyezetre gyakorolt negativ hatas a tehergépjarmivek altal generalt
légterheléstdl jelentSsen alacsonyabb.

A beruhazassal érintett teriletnek nincs kdzvetlen kapcsolata lakoterilettel.

ZAJ- ES REZGES ELLENI VEDELEM
A zaj- és rezgésterhelés kapcsan az aldbbi jogszabalyokat szikséges figyelembe venni:

— a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet;

— a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél szolé 27/2008. (XII. 3.)
KvVM-EUM egyittes rendelet;

— a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas
ellendrzésének maodjardl szo16 g3/2007. (XII. 18.) KWWM rendelet;

—~ a munkahelyek munkavédelmi kévetelményeinek minimalis szintjeirdl szold 3/2002. (Il. 8.)
SzCsM-EUM egyUttes rendelet.

Zajvédelmi szempontbdl a tervezett gazdasagi funkcidhoz kapcsoldddan jelentds kornyezeti hatés
nem varhatd. Az Gzemelési idészak alatt a gépjarmiforgalom okozta zajterhelés elére kiszamithato,
kimutathato lesz.

A telephelyen a zart mikodési rendszer( aszfaltkeveré gép és a gépjarmi mlhely mellett két
irodaépulet iétesitése tervezett, melyek elhelyezkedés minimum 5o méter tavolsagban tervezett az
aszfaltkeverd géptdl és a mihelytol.

A telephely mellett kozvetlenil szarvasmarha telep taldlhaté, tagabb komyezetében autopalya
mérnokség, tovabbi gazdasagi telephelyek és néhany hasznalatban lévé laké rendeltetésy épilet
talalhatd. A lako rendeltetésy épiletek az aszfaltkeverd géptdl korilbelil 500-600 méter tavolsagra
helyezkednek el.

Az &llatck éjszakai pihenése érdekében az éjszakai zajterhelést javasolt olyan mértékben
lecsdkkenteni, mintha lakéterilet lenne a szomszédban.

A Benningoven RPP 3000 Plus aszfaltkeveré gép részletes kibocsatasat a Benninghoven céq altal

készitett dokumentum rogziti (lasd a mellékletekben), mely alapjan a hangterhelés komponensenként
75 —115 dB kozotti értékd.

A TALAJ MINOSEGERE, A VIZRE, A VIZ- ES A SZELEROZIORA, VALAMINT A FOLDTANI
VESZELYFORRASOKRA GYAKOROLT HATAS

A tervezett telephely kézvetlen kdrnyezetében gazdasagi teriletek (pl. SOLUM Mezbgazdasagi Ipari
és Kereskedelmi Zrt. szarvasmarha telepe, Olajneked — Natur Press Team Kft. telephelye) és féként
mez6gazdasagi mivelés alatt allo terlletek talalhatok. A gazdasagi terlleten néhany sorhazas
beépitési lakd rendeltetésy telek is fennmaradt az egykori TSZ terilet kapcsan. A létesitmény
levegétisztasag-védelmi, vizmindség-védelmi, zaj-védelmi, hulladékgazdalkodasi hatasteriletén
természetvédelmi érték nem talalhato, a célterilet kdrnyezetében természetvédelmi oltalom alatt allo
terUlet, érték nem talalhato.

A tervezési terilet jelenleg szanté mivelési agu teriilet, melynek nagyaranyu burkolasa tervezett a
létesitendd technoldgiabdl, tervezett rendeltetésbél adodoan. A fejlesztés soran foldmunka és kis
meértéky tereprendezés torténik.

A fejlesztés megvaldsitasakor, a terilet Gzemelése soran a felszin alatti vizeket, illetve a talajokat és a
foldtani kozeget normal kérilmények kozdtt nem érhetik szennyezddések, azonban havéria (pl.
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munkagépek, szallitéjarmlvek stb. Uzemanyaganak, hidraulika olajanak elcsopégése) esetén
bekdvetkezhet a felszin, a foldtani kozeg szennyezédése, igy kbzvetetten (beszivargas Utjan) a felszin
alatti vizek esetleges szennyezddése. A kivitelezési munkalatok és az Uzemelés soran a
kérnyezetvédelmi szempontbdl megfeleld allapotld munkagépek, anyagok hasznélataval nem varhatd
a talajt, mint féldtani kdzeget érintd szennyezd hatas.

A tervezett tevékenység soran normal mikodési korilmények kozott a foldtani kbzeg szennyezédése
nem valdszinUsithetd.

A felszin alatti viz mindségének létesités kozbeni veszélyeztetését a talajnal felsorolt tényezék
jelenthetik. A létesités soran a talajvizben okozott valtozasok csak havaria esetén lehetnek terheléek.
A létesités soran sajat vizkUt |étesitése, illetve felszini viz hasznalata nem tervezett, a létesités a
meglévé vizmUhaldzatra fog csatlakozni.

A fejlesztés sordn a vizgazdalkodasrdl szold 1995. évi LVII. torvény hatédlya ald tartozd, vizjogi
engedelyezést igényld vizi munka elvégzésére, vizi létesitmény kiépitésére nem keril sor.
Hatasterilet kijelSlése felszini viz szempontjabdl nem relevans.

HULLADEKGAZDALKODAS HELYZETERE GYAKOROLT HATAS

A hulladékgyiijtést a jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen, kornyezetszennyezést kizard médon és
zart taroloban kell megoldani. A lehetd legnagycbb mértékben a hulladéktipusonként elkilonitett
(szelektiv) hulladékgy(jtést szikséges megvaldsitani, a minél nagyobb aranyd hulladékhasznositas
megalapozésa céljabdl.

A beruhdzds megvaldsitasakor épitési, csomagoldsi, kemmunalis, valamint a munkagépek
mUkodtetésébdl szarmazo veszélyes hulladékok keletkezésére lehet szamitani. A kivitelezés sordn
keletkezd hulladékok mennyiségét, mindségét és varhatd artalmatlanitasi, hasznositasi modjat a
45/2004. (VII. 26.) BM-KVVM egyittes rendelet értelmében mar az épitési engedélyezési szakaszban
tervezni kell.

Az Gzemelés ideje alatt képz8dd hulladék, valamint a kommunalis, illetve irodai hulladék rendszeres
id6kozonkénti elszallitdsaro! gondoskodni szikséges.

A TERMOFGLD MENNYISEGERE GYAKOROLT HATAS

A tervezett fejlesztés z6ldmez6s beruhazasként valdsul meg, muvelés alatt allé szantd terilleten. A
termofcld végleges mas célt hasznositasa kapcsan a féldvédelmi eljaras lefolytatasra kerGlt, az érintett
teriilet végleges mas célu hasznositasara az engedélyt az illetékes allamigazgatdsi szerv megadta (lasd
a 2.4.2 fejezetet).

A FOLDTANIVESZELYFORRASRA ES ASVANYVAGYONRA GYAKOROLT HATAS

A fejlesztéssel érintett terlleten a fejlesztést korlatozo, annak megvaldsitasat akadalyozé foldtani
veszélyforras, megkutatott asvanyvagyon nem ismert.

ATAJRA- ES ZOLDFELULETEKRE GYAKOROLT HATAS

A tervezett fejlesztés z6ldmez6s beruhazasként valdsul meg, mivelés alatt alld szantd terileten. A
fejlesztéssel érintett terlletre a humuszos terméréteg mentésének megalapozaséra Talajvédelmi
tervek késziltek (lasd a 2.4.1. fejezetet). A tervezett telephely zoldfellleteinek rendezése, mindségi
kialakitasa, valamint a telephely kori| zart, haromszintes novényallomany telepitése a taji kérnyezetre
pozitiv hatassal lesz.
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ELOVILAGRA GYAKOROLT HATAS

A beruhazas épitési, bontdsi munkalatai, és az lzemelés soran a szallitasi folyamatok soran elsésorban
a levegbbe kerul6 légszennyezd anyagok, a por, az épitési munkagépek és a szallité jarmuivek kipufogd
gazai, valamint az &ltaluk kibocsatott zaj lesz hatassal a terilet és annak kdrnyezetében taldlhatd
élévilagara. Az éldvildg szemponty hatasterilet a telepitési terUlet és annak 20 — 50 méteres
kornyezetére terjed ki. A ter(ilet és a kérnyezetében nem védett fajok él6helye nem ismert.

AZ EPITETT KORNYEZETRE, TELEPULESSZERKEZETRE GYAKOROLT HATAS

Afejlesztés soran zoldmezds beruhdzasként, gazdasagi célu telephely |étesitése tervezett. A beruhazas
létesitése az épitett kdrnyezetben, a telepllésszerkezetben, a tajszerkezet, a tajjelleg, a tajképi értékek
szempontjabol valtozast okoz. A beruhazas célterilete északkeleti irdanyban meglévd, beépitéssel
rendelkezé gazdasagi terllethez csatlakozik, de hatarteriletein foként mezdgazdasagi hasznositasi
teriletek talalhatok. A fejlesztéssel érintett terilet kornyezetének jellegzetes tajképét a szélerémivek
formaljak.

A fejlesztési teriilet 7 hektaron kerdl kialakitasra, mely teriileten a 10%-ot meg nem haladé beépités
tervezett irodaépiletekkel, gépjarmi mihellyel és technologiai épitmeények |étesitésével.

A tervezett telephely tajképben torténé megjelenése markans lesz, fé6ként annak magas burkolt
felileteinek ardnyat és a 40 m magas aszfaltkeverd geépet tekintve. A tajképi latvanyvédelem
érdekében javasolt a telephely korUl zart, haromszintes névényallomany kialakitasa (a kozlekedési-,
kézm0 és egyéb technoldgiai épitmények helybiztositasa mellett) és a telepen beliili tovabbi
zoldfeluletek szintén haromszintes novényallomannyal torténd kialakitasa.

Afejlesztés a telepiléskép védelmét biztositd dokumentumokkal 6sszhangban van.

A tervezéssel érintett terlleten orszagosan védett mlvi érték (mUemlék), helyi védett elem nem
talalhato.

6.5.2. TARSADALMI ES GAZDASAGI HATAS

A FEJLESZTES TARSADALMI SZEMPONTU ELEMZESE

A fejlesztés Gsszhangban van a térségi és telepilési fejlesztési dokumentumokban foglalt elvekkel,
fejlesztésiiranyokkal, célokkal, programelemekkel.

A gazdasagi cély fejlesztés hosszy tavon orszagos és regionalis szinten hozzajarul a kozlekedési
infrastruktura halozatok fejlesztéséhez, fenntartasahoz.

A fejlesztés a népesség terileti elhelyezkedésére, életmadjara, tarsadalmi mobilitdsara érdemben
nincsenek hatassal.

A foglalkoztatottsagra és megélhetésre Uj munkahelyteremtés szempontjabdl pozitiv hatassal van.
A lakossag egészségi allapotara, szocialis helyzetére a fejlesztés nincs mértékadd hatassal.

A tarsadalom biztonsagérzete, veszélyeztetettsége nem valtozik. A tervezett fejlesztésnek nincs
kedvezétlen hatdsa a tarsadalom biztonsagérzetére, veszélyeztetettségére.

A FEJLESZTES GAZDASAGI SZEMPONTU ELEMZESE

A beruhazas a volumenébdl adodoan kis mértékben hatassal van a helyi gazdasagra.

A fejlesztésnek az idegenforgalomra hatasa nincs.

A telepUlés eltartd képességére, versenyképességére kis mértékben pozitiv hatassal van.
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A mUszaki infrastruktUrara tekintetében a kozm(haldzat és kozlekedéshalézat kis mértékd valtozasa
torténik, a tervezett funkcid hatasara a teriilet energiaigénye né.

Az ingatlanérték alakulaséra a kért valtoztatasoknak a kézség teriletén nincs hatésa.

6.5.3. A FEJLESZTES VARHATO TERMESZETVEDELMI, TAJVEDELMI,
ZOLDFELULETI HAATSAI

A beruhazas célterilete okoldgiailag értékes terUleteket nem érint, a fejlesztés soran a telek
zoldfeluletének rendezése tervezett. A zoldmezds beruzhazasként megvalésitésra keriil telephely
szantd mivelés alatt allo terlleten kerll kialakitasra, melynek kapcsan a zéldfeliilet mértéke csokken,
azonban a kialakitasra kerilé zéldfelletek névényallomanya éllandd lesz.

A fejlesztes terllete védett természeti teriletet, bioszféra rezervatumot, ,ex lege” védett természeti
terlletet, egyedi tajértéket, eurdpai kdzosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetés( teriiletet
(Natura 2000), érzékeny természeti teriileteket és nemzetkozi jelent8ségl, a vadvizek (kilondsen,
mint a vizimadarak tartézkodasi helye) szerinti Un. Ramsari Egyezmény szerinti teriletet nem érint. A
tervezési terilet kbrnyékén nem talalhato helyi jelentSségi védett teriilet, ill. természeti emlék sem.

A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX. torvény
(Trtv.) valamint a g/2019 MvM rendelet szerinti el8irasok nem sériilnek, a fejlesztéssel érintett teriletet
okoldgiai halozat és tajképvédelmi 6vezet nem érinti.

A tervezés soran uj beépitésre szant teriilet kialakitdsa nem torténik, ezért az épitett kornyezet
alakitasarél es védelmérdl szol6 1g97. évi LXXVIIL. torvény (Etv.) és a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajitos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet vonatkozé el8irasai alapjan a bioldgiai
aktivitasérték poétlasara sincs szikség.

Mivel nincs Uj beépitésre szant terilet kijelolés a Trtv 12.§ (3) bekezdésében szereplé kapcsolédd
zoldterileti vagy véderd6 kijel6lést sem kell elvégezni.

A telek mellett északon taldlhato beerddsilt, fasitott mivelési agu teriilet nem érintett a valtozassal, a
telek északi kisebb részteriilete beerddsilt, csatlakozik a fasitott mivelési 4g0 terilethez. Ezen
novenyzettel fedett teriileten beépités nem tervezett, a jelen tanulmanyban tett ajanlas szerint a
terileten haromszintes ndvényallomény kialakitasa javasolt. igy az a telephely zéldfelileteihez fog
tartozni.

6.6. KORNYEZETRE GYAKOROLT HATASOK OSSZEFOGLALOJA

A tervezett funkcio zaj- és légszennyezést okozd tevékenységes kompenzalhatd. A teriileten tervezett
tevékenységek kévetkeztében a kérnyezetre kéros anyagok kibocsatasa nem varhatd. Havdria esetén
a szomszédos teriileten lévé allatok és takarmanyuk védelmérd| kell gondoskodni.

A jelenlegi beépitéssel rendelkezé terilet teleplilésképi megjelenését a tervezett javasolt zoldfeliileti
fejlesztés a 3 szintes névényallomannyal pozitivan alakitja.

A tervezett fejlesztés természeti és épitett 6rokségi értéket nem karosit, azok figyelembe vétele és
védelme mellett kerill a beruhazas megvalésitasra, mely természetvédelmi, kérnyezetvédelmi,
tajképvédelmi és termofoldvédelmi érdekeket nem sért.
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Ill. MELLEKLETEK

8. FEJLESZTESSEL ERINTETT o55/2 HRSZ.-U TELEK TULAJDONI LAPJA

Eleklronikusar ta
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal w
Kondrom-Eszergom Vamegyei Koményhivatal
Konxirom 2900 Komédrom, Szabadsag tér 1. PL13. Oldal: 172
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szant30005/10965/2024
2024.05.02
KISIGMAND Szektor : 16
Kiilteriilet 055/1 helyrajzi szdm

LRESZ
i. Az ingatlan aedatai:
alrészlet adator terilet kat.t,jov., alecsztaly adatok
mdvalési dg/kivert megnevezés/ min.o ha m2 ter. kat.jov
ha mz k.£3
. szantd 45.0617 93%.67
3 22.7632
4 13.5549
] §.7436
LRESZ
9. tulaidoni hanyad: 171 90

berdeqgyzad hatarozat,
eredeti hatdrozat:
geim: feldrendezé
galld o tulajdonos
Y MATYRH ALLA
cim: -

16

hanyad: 171

bejeagyzd hatarczat, érkezeési ids: 101116/2523/2022.11.00
eredeti hatarcss 100076/2020/7019.12.136

jegeim: jegutédias
Jngilléas: tulaj
rév: NEMZETI
cim: 1149 BUDAPEZST XIV.KER, Bornyik ter b,
torzsszim: 15840
A Magyar Allanm dben o tulajdonosi jogokat éc kételezettedgeket az agrarpolitikaert felelds
minizater a Nemzeti Folduayi Kuzpont GLjan gyaksrol ja.

gokat gyakorléd szervezet
HNT

IL.RESZ
1. bejiegyr?l hatarczat, erkegesi id5: 395514/2€C3.05.21

Cnil16 subveges be eayaés az Allami Autépilya Kezeld Hu. szolgalmi jog bejeayszdsi kérelem
eluta

sitésa.

2. bejegyzd hatarzzat, érkezési idd: 40022/2011,12.01
Vezeb kg
T871 mZ te

re, Dunarenti (11/70) 20 kV-os légvezetekes korcéla haldzatra a Feldr Megyei
I CZFMMBH/6112-7/2011/MU s
valtozési vazraiz és terule
jogosult:

név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARRMHALOZATI ZARTEORCEN MOKODO RES:

Rormiayhivat jogerds hatédrozata €0 a 173-2373-T41. rurkeszimd

imutatés alapjan.

NYTARSASAG torzsszam:

cim : 2027 GYOR de Kaiman utca 11-13.

Folvtatis a kivetkeza lapon
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Komdrom-Esztergom Varmegyei Konminyhivatal

Komdrom 2900 Komarom, Szabadsag tér 1. Pf13. Oldal: 2/2

Erhiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/10965/2024

2024.05.02
KISIGMAND Szektor: 16
Kiilteriilet 055/1 helyrajzi szdm
Folvtatds az eldzd laprél
HLRESZ
3. be’egyzd hatadrozat, crkezési idé: 32¢52/3/2012.03.21

Vezetékjog

6154 m2 teriiietre, Komdrom 1. elnevezésid (10/0 jelz®szami) légvezetékes kodzcélu halodzatira

Fejér Megyel Koridnyhivatal VII-$-001/00663-3/2012. szami jogeris hatérozata é: az
£00Z/25/2011/1. runkaszdmi valtozési vazrajz és teruletkimutatds -lapjén.
jogosult:
név: E.CH ESZRK-DUNANTULI ARPMHALOZATI ZAKTKOROEN MIKODS RESZVINYTARGAIAG torzsszém:
10741980
cim  : 9027 GYOR Kandé Kalmin utca 11-13.

4. bejegyzd hatarozot, érkezési idS: 34761/2/2012.05,24
Vezetékjog
857 m2 teridletre, Koemirom II. elnevezési (13/0 jelz#szamd) 20 kv-os léguezetékes és
foldkébeles hélézatra a Fejér Meyyel Korsanyhivatal VII-©-001/01185-3/201%. szind jogerés
hatérozata és az EOLE/12/2011/4. munkaszami valtozdsi vdzrajz és teriletkimutatds alapjan
jogosult:
név: E.ON ECZAK-DUNANTULT ARAMHALOZA.TI ZARTXCRCGEN MIKD RESZVEHYTARSATAG torzsszam:
10741700
cim 1 3027 GYOR Fanddé Kalmian utca 11-13%.

bejcgy % batarczat, erkezési 1ddé: 575/.016.04.22

{ndilé széveges bejegyzés az ingatlan tervlete 44 ha 3725 m2-r5l 45 ha CE17 m2-re va

ad
o
o

Az E-hiteles tulajdoni lop nosolat tartalme a kiedast segeldzd napig megegvezik az

ingatlan-nyilvantartashan szereple sdatckkal. A szernle masclat a fennills pejegyzésckot,

a teljes risolat valamenny: bejegyzd
kinyomtatva nem mindsul hiteles b

tartalmazza.
v ereid do
AJDONILAP VEGE

2z oz elekironikus dokumentun
entunnak,

APERTE STUDIC
101 Budop cit, Varsfal koz 6. e aa,
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9. A BENNINGOVEN RPP 3000 PLUS ASZFALTKEVERO GEP KIBOCSATASANAK RESZLETES

ADATAI

BENNINGHOVEN

Rlaa ESBLiARg ok e

Aszfaltkevero

tiizem kibocsatasa
Benninghoven GmbH & Co. KG

o1
100
ot - Ty Zajszint -
Pozicio Kibocsato =3 Kitettseg ideje
Beltéri szint
Lwa [dB(A)] Lea
i St [dB(A)] | [%]
01.00.00 Eldadagolds, adagoldk és szallitd szalagok
01.01.00 Elbadagold, adagold és gyljtdszalagok
01.01.00 Adagolé rendszer 75-78
01.01.00  Asvanyi adagold - 0/2; mindegyik 79-84 s
01.01.00 Asvanyi adagolé - 8/11; mindegyik 85-90 : t
01.01.00 Asvanyi adagold - 11/16; mindegyik 89-94 I j
01.C1.00 Asvanyi adagold - 22/32; mindegyik 114 I |
01.02.00 Vibrétor - 55 mért érték; mindegyik (1) 84
01.03.00 Szallité szalag adagoldnként; mindegyik 93
02.00.00 Szalagdtadas, mindegyik
02.00.00 Szaritdsi és fitési rendszer
02.00.00  Szérité dob ) 1 100-110 100
02.00.00  Szaritd dob - esés oldal 1 97-106 100
02.00.00 Szaritddob - emeld oldal 4 95 100
02.02.00 Dobhajtds; mindegyik 1 94-99 100
03.00.00 Dob bedobd szalag S| s -
03.02.00 Egd 1 90-98 | 952)
03.02.00 Egé - névieges uzemmad 1 T "5
' 03.02.01 Egd - éblitési med 1 s0 “"loa §
03.02.05 Fiitdolaj adagoldszivattyti allomassal T 90 100
"04.00.00 Szénporsild szallito- és el )
adagoldberendezéssel
04.03.00 Porlevélaszto haz 1 93 100
04.05.00 Porlevalasztd - porsziird tisztitassal 1 ' '85-98 100
04.06.00 Szivoventilator 1 103-108 100
"05.00.00 Keverdtorony
05.00.01  KeverStorony elszivas - ventilator rostan 1 B6 100
05.01.00 Melegelevator =
05.01.00 Melegelevator - ldb !
[ 65.01.00 Melegelevator - haz
05.01.00 Melegelevator - fej hajtassal
APERTE STUDIO
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Bizalmas, stemelyes adatok nélkil
BENNINGHOVEN AWRIGES ST E8RinART

05.01.00 Melegelevator - cslszda a rostdba
05.02.00 Rosta 1 97-100 100
05.02.00 Rosta hajtds 1w §7-100 100
1 05.02.00 Rosta bypass felilet SN 94-98 100
| bekezdés
/4
05.02.00 Rosta oldalfelllet i
05.03.00 Melegbunker szakasz L 2A3)/ 8B8-93 100
! 3
05.03.00 Melegbunker - oldalfelilet ] 2 88-93 100
05.03.00 Melegbunker - eldls oldal: durva [1(3)7 94-97 100
szemcsés sild feliilet .0
05.03.00 Melegbunker - ellilsé oldal: bypass terilet|
05.04.00 I_Viérleg-E F_everﬁr__s'z_i'r_lg _ ; 1 8690 100
05.04.00 Mérlegeiés - idGatlagolt mért érték
05.04.05 Keverd - id6atlagolt mért érték (45 mp 1 86-89 100
ciklusidg)
Tdlméretes csaterna | !
05.05.00 100-115 i |
1 |
706.00.00  Aszfalttérold |
07.00.00 Téltéanyag ellatds
07.00.00 Porelevator fej 1 85 100
108.00.00  Bitumenellatas R
08.02.01 Bitumen szivattyd 91 |
09.00.00 RC hideg adagolds ! -
09.02.01 RC eléadagold 88-93 i
09.03.03  Szalagok 93 '
09.02.04  RC elevator o
09.02.04 RC elevator - talp 1 91-96 100
09.02.04 RC elevator - burkolat 1 88-93 100
09.02.04 RC elevator - fej hajtassal 1 91-98 100
09.02.06 RC kihordé szalag pufferrel 1 89 100
09.02.07 Inverteres szalagmérleg cellakkal 1 93 100
10.00.00 RC parallel dob fiistgdg generatorra!
"10.01.00 RC eldmérlegelés
710.01.01  RC eldadagolék S 85-93 1
e 1
10.01.03 Atado szalagok | 93 i
10.02.00 RC elevator
10.02.00  RC elevator - talp 1 91-96 100 |
10.02.00  RC elevator - burkolat 1 88-93 100 |
10.02.00 RC elevator - fej hajtassal 1 91-98 100 !
10.03.00 RC surranté dobba 1 85-88 100 ‘
10.04.00 RC parallel dob !
10.04.00 RC parallel dob emelési oldal 1 94-104 100
"10.04.00 RC dryer drum - esés oldal 1 91-101
"10.04.00 RC dob hajtasok egyenként 4 95 100
APERTE STUDIO
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TGEN ‘GROUP COMP.

BENNINGHOVEN o

B'Zﬁ“ﬁaﬁ‘ scemeélves gﬂ"a,mé: nelkul

10.04.04 Utés az RC elszivd burkolaton - atlagos 2 94 100 |
érték, 60 mp ciklusok
10.07.00 RC égb

710.07.00 RC égé - névleges moéd 1 ) s0-98
710.07.00  RC burner - 6blité mod A T 98
710.09.00  Cirkulacios ventiidtor burkalat B8-92
710.09.00  Cirkulaciés ventilator hajtas = 1 B5-88 100 ‘
10.09.00 Elszivd ventildtor burkolat 1 88-92 100
710.09.00  Elszivo ventildtor hajtas 1 " 85-88 100
12.01.00 Granulatum adagolds
12.01.04 Ventildtor 1010 86
12.06.00_ " Folyékony additiv adagolas 1%/ 0 83
1. abra: Aszfaltkeverd iizem zajkibocsatésa
Hivatkozasok:

(1) Az expoziciés idd az eléadagoléban eldforduld anyaghiany gyakorisagatdl figg
(2) Az expoziciés id6 az égé inditdsi / ledliitasi folyamatainak szamatdl fligg

(3) Ha a bypass rendelkezésre all

(4) Ha rendelkezésre all

A zajkibocsatassal kapcsolatos megjegyzések:

> A bemutatott kibocsatasi értékek az egyes alkatrészek miikédés kdzbeni
empirikus értékeit képviselik, és nagymértékben fliggenek a felhasznalt
anyagtél, az anyagmeérettdl, az teresztképességtdl, valamint az esési
magassagtdl és az tzemmodokto!
> A kibocsatasi elbrejelzéshez a tervezett keverfiizemben jelen |évd dsszes
tsszetevdt ki kell valasztani
> A szirke jelzéssel jeldlt teriiletek szamat és expozicios idejét az
tizemeltetének kell kitdltenie az izemmadtdl és a tervezett szerelési tervtdl
fliggden
> Az égdnek két Gzemmadja van: 6blitési méd és normal lizemmad
> Az id8informécio a szaritds és a hideg RC-vel és meleg RC-vel valé vegyes
miikbdés szézalékos expozicids idejét jelenti a nappali vagy éjszakai
idGszakban.

Ezek az értékek iranyértékek, és az adott izemmadhoz kell igazitani Sket.
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KISIGMAND KOZSEG POLGARMESTERETOL

ELOTERJESZTES

Kisigmand Kozség Onkormanyzat Képvisel6testiiletének
2024. jalius 8—an ( hétf6) tartando
rendkiviili nyilt iilésére

2.) A SOLUM Mezégazdasagi, Ipari és Kereskedelmi Zrt kérelme a
teleplilésrendezési eszk6zok kiilon eljarasban torténd médositasa a Kisigmand
062/14 hrsz-ot, illetve a 062/17 hrsz és 055/1 hrsz egy-egy részét érintd teriileten
a meglévo tehenészeti telep telekhatér rendezhetdsége céljabol .

Eldadd: Pécsvarady Attila polgdrmester
Fiilopné Czunyi Andrea aljegyz6



A SOLUM Mezégazdasagi, Ipari és Kereskedelmi Zrt (Fejleszt6) képviselGje Csorba Zsolt kérelme
tigyében a telepiilésrendezési eszk6zok kiilon eljarasban torténd médositasardl a Kisigmand 062/14 hrsz-ot,

illetve a 062/17 hrsz és 055/1 hrsz egy-egy részét érintd teriileten a meglévd tehenészeti telep telekhatar
rendezhetdsége céljabdl

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A SOLUM Mezbgazdasagi, Ipari és Kereskedelmi Zrt. (a tovabbiakban: Fejleszt, a cél megvaldsitoja) Kisiménd,
kiltertilet 062/17 és 055/1 hrsz-0 telkek teriiletén telekhatarrendezést kivan megvalésitani, a SOLUM Kft, 062/14 hrsz.-
U telephelyét érintden.

A SOLUM Zrt. a 2024. mércius 8-an megkiildott megkeresésével kérelmezte a Kisigmand 062/14 hrsz- ingatlanon
taldlhat6 szarvasmarha telep telekjogi helyzetének a rendezésére, a 055/1 hrsz-u és 062/17 telkeket is érintden, a
szarvasmarhatelep 1960-as évektdl meglévd természetbeli helyének és mértének, illetve az ingatlannyilvéntartasban
szerepld teriiletnagysag eltérésének a feloldasdra. Kérelme a telekalakitas telepiilésrendezési megalapozasara iranyul.

A valtozast a hatalyos telepiilésrendez¢si eszkzok modositasat kovetden tudja az ingatlan nyilvantartisban atvezettetni.
A telepiilésrendezési eszk6z0k modositasardl a képviseld-testiilet donthet. A kérelmez kérelmében rogzitette, hogy a
telepiilésrendezési eszkiéz mddositds koliségeit vdllalja.

A kérelmezett telepilésrendezési eszkéz médositisaval Gsszhangban tervezési ajanlatot kért a 055/1 hrsz-u telek
teriiletét €rintd folyamatban 1évé teleplilésrendezési eszkoz moédositds készitéjétdl, az APERTE Studio Kit. (a
tovabbiakban: Tervez0) tervezési ajanlatat a kérelmez elfogadta.

Kisigménd hatdlyos teleptlésszerkezeti terve (a tovabbiakban: 1'SZ1) a teriiletet Gm és M4 teriiletfelhasznaldshan
hatdrozza meg,.

Kisigménd helyi €pitési szabalyzatarol és szabélyozési tervérél sz616 Kisigmand Kozség Onkorményzata Képvisels-
testiiletének 7/2002. (X. 14.) snkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) a teriiletre G-M épitési Gvezetet és M-3
Ovezetet hataroz meg.

A SOLUM Kft. kérelmeben a tervezett telekhatdrrendezéssel sszhangban a telephelyre jelenleg hatdlyos G-M jelti
épitési Ovezet Kiterjesztését kéri a Ma-3 Gvezet mddositasdval. A kérelemben szerepld javaslat megvalositasa

ugyanakkor jogszabdlyi korldtokba iitkézik, igy a Tervezd az ajanlataban részletes szakmai javaslatot tett a
telepililésrendezési helyzet megoldéséra:

A tervezett telekhatarrendezés kizarélag Kisigmand hatélyos telepiilésrendezési eszkozeinek (a tovabbiakban egytitt:
TR) eldzetes médositasaval alapozhaté meg:

- a055/1 hrsz-0 (M-3 dvezet) telket érintden 2,9001 ha teriileten dvezet dtsorolss, {ij beépitésre szant teriilet
kijeloléssel;
- a062/14 hrsz-0 (G-M épitési dvezet) telket érintd 4,7148 ha teriileten G-M €pitési Hvezeten belil.
A TR moédositas a 055/1 hrsz-0 ingatlanrészt érinten 4j beépitésre szant teriilet kijeldlését teszi sziikségessé. Az U]

becpitésre szant teriiletek kijeloléséhez a magasabb szint jogszabalyok szigori feltételeket hatéroznak meg, a
legfontosabbak, amelyeknek teriileti kovetkezményei vannak:

Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX, torvény (a
tovébbiakban: Mtrtv.) az 0j beépitésre szént teriilet kijelsléséhez szigort feltételrendszert hatiroz meg, tébbek
kozott az alabbiakat:

»8. Uj beépitésre szdnt terillet kijellése

12. § (1) ij beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdréhoz 250 méternél kizelebb nem
Jelolhetd ki.

(2) Ha az ij beépitésre szdnt teriillet kijelolése zoldteriilet vagy erdbteriilet dtsoroldsdval jar,
csereteriiletként a megsziinG zoldterillet vagy erdGieriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésti
zoldieriletet vagy erdéteriiletet kell kijelolni, tovdbbd az 4 beépitésre szdnt terilletnovekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii tovdbbi uj zoldteriiletet vagy erddteriiletet is ki kell jelolni.



Csereteriiletként nem vonhaték be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli
teriiletek.

(3) A zéldteriileten és az erdbteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzben mezdgazdasdgi —
teriiletet csak abban az esetben lehet djonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha

a) az vj beépitésre sydnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre syint teriiletként kijelolt,
de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriilet, erdéteriilet,
mezogazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkizeli teriilet dvezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ijonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben azg uj beépitésre
szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel§ kiterjedésii,

uj zoldteriilefet vagy erdoteriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet dvezet
kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az vij beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijelilésre kerild
zoldteriiletnek a telepiilési onkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési onkormdnyzati
tulgjdonba addsrdl az onkormdnyzat képvisel6-testiiletének itelepiilésrendezési szerzédést kell kétnie
azzal, hogy a telepillésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogaddséval egy idGben kell
hatdlyba lépnie.... "

A fentieket Osszefoglalva, a tertiletre vetitve a kévetkez6 kovetelményeknek kell megfelelni a 055/1 hrsz-u telket érinto,
mintegy 2,9001 ha telekhatarrendezéssel érintett teriilet tekintetében:

A) valtozat: Az jj bepitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant teriiletként kijelslt,

B)

de még be nem épitett teriiletet cseretertiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriilet, erdbtertilet, mezOgazdasagi
teriilet, vizgazdalkodasi terillet vagy természetkozeli teriilet dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt
teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az tjonnan kijeldlt tertilet kiterjedését. Véleményiink szerint ez a
lehetség nem alkalmazhaté, 4ttekintve a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzoket ueyvan fellelhetd nem beépitett
Gm teriilet, de teleptilésszerkezeti szempontb6l j6 adottsdgokkal rendelkezik, a visszalépés nem javasolhato
szakmailag. Amennyiben az Onkorményzat mégis fel tud ajanlani ilyen teriiletet, akkor ez a lehetdsée is
alkalmazhat6.

valtozat: Az 0j beépitésre szant terliletndvekmeény legkevesebb 25%-anak megfelels (7250 m2) kiterjedésii
tovabbi j zéldteriiletet vagy erdétertiletet is ki kell jelSlni, a teriileten vagy a telepiilés kozigazgatasi teriiletén
beliil, olyan mddon, hogy nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkdzeli
teriiletek. A c) pont alapjan viszont ez a lehetdség a gazdasagi teriiletek esetében nem alkalmazhato, igy
javasoljuk, hogy az \ij beépitésre szant tertilet kijellésével egyiitt a teljes teriilet 4tsorolasa torténjen Kiilonleges
mezOgazdasagi izemi Epitési terliletfethasznélisba és Epitési dvezetbe a Gm tertiletfethasznalasbol és dvezetbsl.
A terliletfelhasznédlds €s Ovezeti dtsorolds a hatdlyos G-M épités Gvezeti paramétereinek az 4temelésére is
alkalmas az OTEK elGirédsiara tekintettel.

A megoldas alkalmazasanal a 25% - nyi +tobblet teriiletet javasolt erdd teriiletfelhasznalasban é&s Svezetben
potolni, mivel a zoldteriilet teriilet kozteriilet lehet, amely nkorményzati tulajdonba kell, hogy keriiljon. (Az
erd6teriilet vagy a zoldteriilet meghatérozdsar6l az Onkormanyzat donthet.)

Fentiek alapjén a B) véltozat megvaldsitasa javasolt, vagyis a TR mddositas soran:
A teljes rendezéssel érintett teriiletet K-mii teriiletfelhasznalasban meghatérozni:

o a062/17 hrsz G-m épitési dvezetbdl K-mii épitési Svezetbe,

o a062/14 hrsz G-m épitési vezetbdl K-mil &pitési Svezetbe,

o a0551/1 hrsz telekhatarrendezéssel érintett 2,9001 ha teriileten M4 teriiletfelhasznalas és M-3 dvezet,
K-mii teriiletfelhasznélasba és épitési Hvezetbe sorolasra,

o a teriiletrendezési kovetelmények biztositdsdra tovabbi 7250 m2 teriiletet jellemzéen M4
teriiletfelhasznélasbol erds vagy zéldterdilet tf és Gvezetbe

soroldssal.

A kijeloléssel osszefuggésben az erdd teriiletfelhaszndlas alkalmazasa javasolt, amennyiben az onkorményzat tovabbi
zoldteriileteket nem kivan kiépiteni és fenntartani.

Tovébbi Etv. kivetelmény a 7. § (3) bekezdés szerint, hogy

,b)— 1j beépitésre sydnt teriilet kijelolésével egyidejiilleg a telepiilés kizigazgatdsi teriiletének biologiai
aktivitds ériéke az dtmindsités elbti aktivitds értékhez képest, az e tirvény végrehajtisdra kiadott
Jjogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csokkenhet,



¢) a telepiilések beépltésre szdnt teriileteinek dsszességét - ott, ahol a fizikailag lehetséges — beépitésre nem
szant teriiletekbd! allé gydiriivel kell koriilvenni, a telepiilések 6sszenovésének elkeriilése érdekében,

d)~ a terméfold igénybevételével jdré, 1j beépitésre szant teriiletek kijelolésénél elsGsorban a termdfsld
védelmérdl sz016 16rvényben meghatdrozott drlagosndl gyengébb mindségii termdfold-teriiletek jelélhetSk ki,

e)-~ a telepiilés beépitésre szdnt teriilete csak olyan hasgndlati célra novelhetd, amilyen célra a telepiilés
mdr beépitésre kijelolt teriiletén belill nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési onkormdnyzat képvisels-

testillete — a fovdrosban a Févirosi Kozgyiilés és a keriileti énkormdnyzat képviseli-testiilete — kiilon
dintéssel igazolja.”

Az Ftv. 7. § (3) bek. a) pontja szerinti BIA potlés a 419/2012. Kr. (a tovabbiakban: Ttr.) 18. § - 4ban foglaltak szerint
biztositand6. A pétlashoz be lehet szamitani a fent jelzett kijelolends erdd vagy zoldteriiletet, de vélhetden a teriileti
mérték nem lesz elegendd. igy Ujabb teriiletek bevondsara vagy egyedi zoldfeliileti szabdly meghatdrozasara lehet
szilkség az 0j beépitésre szant teriilet kijeloléséhez. A BIA pétlés a Ttr. alapjén biztositandé.

A tertiletrendezési kdvetelményeknek valé megfelelség igazolasa és a BIA pétlas a terv részét képezi, a vonatkozé
teriileti kijelolésekkel egyiitt.

A tervezet egyeztetésére a TTr. szerinti egyszeriisitett eljarassal javasolt, a teriilet helyi kiemelt fejlesztési teriiletté
torténd nyilvanitasaval.

Magyarorszag helyi onkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény alapjan a telepiilésfejlesztés és a
telepiilésrendezés, €s igy a telepiilésrendezési eszkozok (a tovabbiakban: TSZT, HESZ) kidolgoz4sa, modositésa, illetve
annak kezdeményezése egyarant az 6nkorméanyzatok képviseld-testiileteinek at nem ruhazhaté feladata.

A benyujtott kérelem részletesen bemutatja a kérelmezett médositds indokolasat, a tervezési ajanlat a beruhdzis
teleplilésrendezési megalapozasahoz szitkséges Kisigmand telepiilésrendezési eszkozeinek médositiséra kiterjed6
teleplilésrendezési javaslatot.

A Kkérelem Kisigmand telepiilésrendezési eszkézeinek a tulajdonosi kezdeményezését alapozza meg. Az épitett
kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A.§-a alapjan egyes
teleptilésfejlesztési célok megvaldsitasara az Snkormanyzat kozigazgatasi szerzédésnek mindsiils telepiilésrendezési
szerz6dest kothet a rendezéssel érintett teriilet tulajdonoséval, illetve a teriileten beruhdzni szandékoz6val.

A szerz6dés targya lehet kiilénisen

a) atelepitési tanulményterv alapjan a telepiilésrendezési eszkozok modositas kidolgozasanak finanszirozésa,

b) azon egyeéb koltségeknek vagy egyéb riforditasoknak a cél megvalésitéja altali atvallaldsa, amelyek a cél
megvalositasanak elofeltételei vagy kovetkezményei - a sziikséges kiszolgdlé intézmény és infrastruktira-
fejlesztések -, és azok megvalositisa az tnkorményzatot terhelné.

A SOLUM Mezdgazdasagi, Ipari és Kereskedelmi Zrt. szdmara kiemelten fontos a telephely mieldbbi kialakult 4llapot
szerinti ingatlanjogi rendezése, €s a kapcsolddé hatésagi eljardsok eredményes lezérasa, ezért a mellékelt kérelemmel
fordult a Tisztelt KépviselS-testiilethez a széban forgd tervezett telekalakités és a hatalyos teleptilésrendezési eszkozok
moédositasanak az elozetes tdmogataséért, azzal, hogy véllalja a TR médositasaval jaro koltségeket, és szandékéaban 4l
a szilkséges telepiilésrendezési szerzodést az Onkormanyzattal megkotni.

Kérem a tisztelt Képviseld-testilletet a kérelemmel kapcsolatos déntésre!

Kelt: Kisigmand, 2024. 07. 05.

Pépcsvarady Attila sk. Filopné Czunyi Andrea sk.

aljegyz6

polgdrmester



Hat4rozati javaslat

Kisigmand K6zség Onkormanyzaténak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) ugy hatéroz, hogy

a)

b)

c)

d)

2
h)
i)
i)

Felelts:

tamogatja a SOLUM Mezdgazdasagi, Ipari és Kereskedelmi Zrt (székhelye: 2900 Komarom, Varosmajor
u. 30. addszdma: 10509469-2-11, képviseli: Csorba Zsolt vezérigazgaté) kérelmében foglalt telekalakitas
megvalositdsat, Kisigmand Kozség kiilteriileten a SOLUM Zrt. 062/14 hrsz.-i telephelyét és a 062/14 és
055/1 hrsz-i telkek teriiletét érinten.

az a) pont szerinti telekalakitds érdekében dént Kisigmand hatilyos telepiilésrendezési eszkozeinek a
moédositisanak sziikségességérdl, az eldterjesztés szerinti teleptilésrendezési valtozasokrdl, és a vonatkozé
telepiilésrendezési — egyszertisitett - eljaras meginditasarol;

dént arrél, hogy Kisigménd 062/14, 062/14 és 055/1 hrsz-t telkek teriiletét, illetve a telkeket befoglald
telektomb teriiletét, illetve a jogszabalyoknak megfeleld telepiilésrendezéséhez szitksé ges telkek Gsszes teriiletét
kiemelt fejlesztési teriiletté és egyben valtozasra kijelolt teriiletté nyilvanitja;

az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjin dont arrél, hogy a b) pont szerinti telepiilésrendezési eszkozik
modositisa sordn a telepiilés beépitésre szdnt teriiletét olyan hasznilati célra naveli, amilyen célra a
telepiilés mar beépitésre kijelslt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, tekintettel arra is, hogy az Uj beépitésre
szant terillet kijelolések meglévd telephely kialakult 4llapot szerinti telekhatdrrendezésének megalapozasat
szolgalja az adott teriileten, amely a telepiilés mds teriiletein nem valésulhat meg, egyben dont arrél, hogy a
kijelolés megfelel az Etv. és mas magasabb szintii jogszabélyokban foglalt kévetelményeknek.

dént arrél, hogy az Gj beépitésre szdnt teriilet kijeloléssel jaré teriiletrendezési és biologiai aktivitas
értékkel kapcsolatos kovetelmények teljesiilésre a SOLUM Zrt. — nek kell teritletet biztositani a kozigazgatasi
teriileten beliil;

elfogadja a TTr. 7. § (7) bekezdés szerinti tervi tartalomra vonatkozé mellékelt feljegyzést,

dont arrél, hogy a teleptilésrendezési eszkozok médositasaval dsszefliggésben az Onkorményzat és a tervezet
kidolgozdja el6zetesen kirnyezeti értékelés készitését nem tartja indokoltnak;

elfogadja a hatarozat 2. mellékleteként csatolt féépitészi feljegyzést a teleptilésrendezési eszkozok modositasat
alatdmaszté munkarészek tartalmara vonatkozdan;

ddnt arrél, hogy SOLUM Zrt. iltal elfogadott tervezési ajanlat alapjin a telepiilésrendezési eszkoz
moédositdst az APERTE Studio Kft. késziti;

felhatalmazza a polgirmestert a telepiilésrendezési eszkézok médositasara iranyulo  tervezési
telepiilésrendezési szerz6dés alirasara, az f) pont szerinti Tervezé bevonasaval, a SOLUM Zrt. mint fejlesztd
koltségvallalisa mellett, tovabba a telepiilésrendezési eszkozsk médositisaval Osszefiiggd telepiilésrendezési
feladatok ellatasaval és az Onkormanyzat képviseletével az eljaras soran.

Pécsvarady Attila polgdrmester

Hatéridé: a tervez¢si szerz6dés alairasara 2024. julius 15.

a teleptilésrendezési feladatok ellatdséra: folyamatos



Kisigmand SOLUM MG. Ip. és Ker. Zrt Csorba Zsolt kérelme

telepllésrendezési eszkbzok modositasa irant:Kisigmand 062/14, 062/17 és 055/1 hrsz

EOV 5796751 2590600

200 M M=1:10000

A meglévd mezégazdasagi allattartd telep terlilet hasznalataval és épileteivel tilterjed a telkén és a
teleplilésrendezési terv szerinti gazdasagi dvezetén is.

Az 1960-as évek dta fenndll6 allapotot szeretné rendezni a kérelmez6 az ingatlantigyi hatdsagndl telekhatar
rendezéssel, mely rendezési szandék a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok szerint akaddlyba iitkdzik.

A helyi szabalyozas médositasét kéri a tulajdonos a meglévs 062/14 hrsz-G telkéhez kapcsolva a hasznalatdban 4ll6
055/1 hrsz-0 és 062/17 hrsz-G telkek egy részét.

A telekrendezéshez a telepilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv mddositasaval dvezeti médositas, Uj beépitésre
szant teriilet kijeldlése is sziikséges.

Kovdcs Bedta telepiilésrendezési tervez6 ajanlata (tervezési ajanlat, megolddsi ajanlat)

2024. 06, 28,



TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASARA VONATKOZO
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZ
ELKESZITESE

Kisigmand 062/14 és 055/1 hrsz-U telkek telekhatarrendezésének
telepilésrendezési elékeészitésére

A SOLUM Mez8gazdasag, Ipari és Kereskedelmi Zrt. (a tovabbiakban: Fejleszté, a cél megvalositasoja)
Kisigmand, kilterUlet 062/14 és 055/1 hrsz-U telkek teriletén telekhatarrendezést kivan megvalodsitani, a
SOLUM Kft. 062/14 hrsz.-{ telephelyét érintéen.

A SOLUM Zrt. 2024. marcius 8- megkeresésse| kérelemmel fordult Kisigmand Onkorméanyzatahoz, az
alabbiak szerint:
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A SOLUM Zrt. a fentiek alapjén kérelmezte tehat Kisigmand hatalyos telepilésrendezési eszkézeinek a
modositasat, aKisigmand 062/14 hrsz-Uingatlanon talalhatd szarvasmarha telepet telekjogi helyzetének
a rendezésére, a o55/1 hrsz-U és 062/17 telkeket is érintéen, a szarvasmarhatelep természetbeli

dllapotanak kiterjedése, illetve az ingatlannyilvantartasban szereplé teriletnagysdg eltérésének a
feloldasara.

ASOLUMKIft. kérelmében a tervezett telekhatdrrendezéssel 8sszhangban atelephelyre jelenleg hatalyos
G-M jel( epitesi vezet kiterjesztését kéri a Ma-3 vezet mddositasaval.

Kisigmand hatalyos telepUlésszerkezeti terve (a tovdbbiakban: TSZT) a teriletet Gm és Ma
terUletfelhasznaldsban hatdrozza meg.

Kisigmand helyi épitési szabélyzatrdl és szabalyozasi tervérdl sz6lé Kisigmand Kozség Onkormanyzata
Kepviseld-testiletének 7/2002. (X. 14.) dnkorményzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) a teriletre G-M
épitési dvezetet és M-3 Gvezetet hatdroz meg.

A tervezett telekhatarrendezés Kisigmand hatalyos telepilésrendezési eszkézeinek (a tovabbiakban
egyutt: TR) elézetes modositasaval valdsithatd meg.:
- ao0s5/1hrsz-0(M-36vezet) telket érintéen 2,9001 haterileten dvezet atsorolds, Uj beépitésre szant
terUlet kijeloléssel;
- a062/14 hrsz-0 (G-M épitési Gvezet) telket érinté 4,7148 ha terUleten G-M eépitési Gvezeten belil.

A TR moddositas a os55/1 hrsz-U ingatlanrészt érintéen () beépitésre szant terilet kijelolését teszi
sziksegesse. Az Uj beépitésre szant teriletek kijeloléséhez a magasabb szint jogszabalyok szigory
feltételeket hataroznak meg., a legfontosabbak, amelyeknek terileti kévetkezményei vannak:

® Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérd| szdld 2018, évi CXXXIX.
torveny (a tovabbiakban: Mtrtv.)) az 0] beépitésre szant terilet kijelolésehez szigory
feltetelrendszert hatdroz meg, tébbek kozott az aldbbiakat:

8. Uj beépitésre szant terilet kijelslése

12. § (1) Uj beépitésre szant terilet a telepilés kdzigazgatdsi hatardhoz 250 méterndl
kdzelebb nem jelolhetd ki.

(2) Ha az U] beépitesre szént terilet kijeldlése zéldterilet vagy erdéterilet atsorolasaval jar,
csereterfletként a megsz(ng zoldterilet vagy erdéterilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedes( zoldterUletet vagy erdéteriletet kell kijelSini, tovabba az Uj beépitésre szant
terOletnvekmeény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedés(i tovabbi Uj zoldteriletet
vagy erd8terletet is ki kell jel6Ini. Csereteriletként nem vonhatdk be védett természeti
terOletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriletek.

(3) A zdldterlleten es az erdéterileten kivili eqyéb beépitésre nem szant — jellemzéen
mezGgazdasagi — terlletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a)az U] beépitésre szant terilet kijelslésével egyidejileg a korabban beépitésre szant
terGletkent kijelolt, de még be nem épitett terGletet csereteriletként a telepUlésrendezési
terv zéldterlet, erdéterlet, mezlgazdasigi terilet, vizgazdalkoddsi teriilet vagy
termeszetkdzeli terilet Gvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terijlet nagysaga
eléri vagy meghaladja az Gjonnan kijeldlt terilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereterilet nem &ll rendelkezésre, de a telepOlésrendezési tervben az
Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével egyidejdleg a teriletnévekmény legkevesebb 25%-
anak megfeleld kiterjedés, ij zoldteriletet vagy erdéteriiletet is egyidejlleg kijeldinek azzal,
hogy gazdaségi terllet dvezet kijelélése esetén ez a szabély nem alkalmazhatd,



(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az (j beépitésre szant terilettel egyidejlleg kijelslésre
ker(lS zéldteriletnek a telepUlési onkormdnyzat tulajdonaban kell 4linia, vagy a telepulési
Gnkormanyzati  tulajdonba  adasrdl  az  onkorméanyzat képviseld-testiletének
telepUlésrendezési szerzédést kell kétnie azzal, hogy a telepilésrendezési szerzédésnek a
telepUlésrendezési terv elfogadasaval egy id8ben kell hatalyba lépnie.

"

Afentieket 8sszefoglalva, a teriletre vetitve a kévetkezd kévetelményeknek kell megfelelni a 055/1 hrsz-
U telket érintd, mintegy 2,9001 ha telekhatarrendezéssel érintett teriilet tekintetében:

A)

B)

valtozat: Az U] beépitésre szant terilet kijelélésével egyidejileg a kordbban beépitésre szant
terUletként kijelélt, de még be nem épitett teriletet csereteriletként a telepUlésrendezési terv
zoldterUlet, erdbterilet, mez8gazdasagi terilet, vizgazdalkodasi terilet vagy termeszetkozeli
terUlet dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terilet nagysaga eléri vagy meghaladja
az Gjonnan kijelolt terilet kiterjedését. Véleményiink szerint ez a lehetdséq nem alkalmazhatd,
attekintve 3 hatalyos telepiilésrendezési eszkézoket ugyan fellelhetd nem beépitett Gm terijlet,
de telepdlésszerkezeti szempontbdl j6 adottsagokkal rendelkezik, a visszalépés nem javasolhatd
szakmailag. Amennyiben az Onkormanyzat mégis fel tud ajanlani ilyen terGletet, akkor ez a
lehetGség is alkalmazhatd.

valtozat: Az Uj beépitésre szant teriletnévekmény legkevesebb 2596-4nak megfeleld (7250 ma2)
kiterjedés( tovabbi 0j z6ldterUletet vagy erdéteriletet is ki kell jelsini, a tertleten vagy a telepilés
kozigazgatasi teriletén beldl, olyan modon, hogy nem vonhatdk be védett természeti tertletek,
Natura 2000 terUletek és természetkozeli teriiletek. A c) pont alapjan viszont ez a lehetdség a
gazdasagi terlletek esetében nem alkalmazhaté, igy javasoljuk, hogy az Uj beépitésre szant terilet
kijel6lésevel egyUtt a teljes terilet dtsorolasa térténjen Kildnleges mez8gazdasagi izemi épitési
terlletfelhasznalasba és épitési Gvezetbe a Gm teriletfelhasznalasbdl és 8vezetbdl A
terUletfelhasznalds és Gvezeti dtsorolds a hatdlyos G-M epités Ovezeti paramétereinek az
atemelésére is alkalmas az OTEK el6irasiara tekintettel.

A megoldas alkalmazésandl a 25% - nyi + teriletet erdd teriletfelhasznalasban és évezetben
pétolni, mivel a zéldterGlet terilet kdztertlet lehet, amely énkormanyzati tulajdonba kell, hogy
kertljon. Az erdéterilet vagy a zéldteriilet meghatarozasard| az Onkormanyzat dénthet.)

Fentiek alapjan tehat Tervezéként a B) valtozatot javasoljuk a TR mddositas soran?

Ateljes rendezéssel érintett teriletet K-mi teriletfelhasznaldsban meghatarozni:

o a062/17 hrsz G-m épitési tvezetbd! K-m épitési Ovezetbe,

0 3062/14 hrsz G-m épitési dvezetbd| K-mi épitési dvezetbe,

0 aos51/1 hrsz telekhatarrendezéssel érintett 2,9001 ha terileten M tertletfelhasznélas
és M-3 6vezet, K-m teriletfelhasznalasba és épitési dvezetbe sorolasra,

o aterlletrendezési kdvetelmények biztositasara tovabbiyzso m2 teriletet jellemzéen Ma
terletfelhasznalasbél erds vagy zoldterilet tf és svezetbe

sorolassal.

Tovabbi Etv. kovetelmény a 7. § (3) bekezdés szerint, hogy

5)" j beépftésre szant terllet kijelolésével egyidejlleg a telepilés kdzigazgatasi teriletének
bioldgiai aktivitas értéke az dtmindsités elétti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtasara
kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet,

¢) a telepulések beépitésre szant terlleteinek dsszességét — ott, ahol az fizikailag lehetségas —
beépitésre nem szént terlletekbol &l gylrivel kell kérilvenni, a telepilések Gsszendvésének
elkerliése érdekében,

d)* atermdfold igénybevételével iard, Uj bedpitésre szant “eriletek kijelolésénél elsdsorban a
terméfold védelmérdl szold térvényben meghatérozott dtlagosndl gyengébb mindségi
termdfold-terlletek jelothetdk ki,



e)" a telepilés beépitésre szant terilete csak olyan hasznalati célra névelhetd, amilyen céira a
telepilés mar beépitésre kijelolt terUletén beltl nincs megfeleld terilet, és ezt a telepUlési
onkormanyzat képviselé-testilete — a févarosban a Févarosi Kozgyllés és a kerileti dnkormanyzat
kepvisel§-testilete — kulon dontéssel igazolja.

Az Etv.7.§ (3) bek. a) pontja szerinti BIA potlas a 419/2012. Kr. (a tovabbiakban: Ttr) 18. § - aban foglaltak
szerint biztositando. A pétlashoz be lehet szdmitani a fent jelzett kijelslends erdd vagy zoldteriletet, de
vélhetden a terlleti mérték nem lesz elegendd, igy Ujabb terijletek bevonasara vagy egyedi zoldfelijleti
szabaly meghatdarozasara lehet szikség az U beépitésre szant terilet kijelsléséhez.



A terlletrendezési kovetelményeknek vald megfeleléség igazoldsa és a BIA pétlas a terv részét kepezi, a
vonatkozd terileti kijelolésekkel egyitt.

Atervezet egyeztetése a TTr. szerinti egyszer(sitett eljarassal javasolt, a teriilet helyi kiemelt fejlesztési teriletté
torténd nyilvanitasaval.

1.2, TR mddositas elkészitése

Nyuli Edit dnkormanyzati féépitésszel tortént egyeztetés alapjan az Onkormanyzat nem tartja szikségesnek
telepitési tanulmanyterv elkészitését a tervezést megelézéen, igy a tervezési ajanlat a telepGlésrendezési
eszkozok modositasara terjed ki.

A TR modositas célja a vonatkozd telepilésfejlesztési déntés telepilésrendezési eszkézben térténd
érvényesitése a magasabb szintl jogszabalyokban foglalt kdvetelményekkel &sszha ngban.

ATT és a TR mddositas tervezési teriilete:

A tervezesi  terlletet  alapvetéen a
telekhatarrendezéssel eérintett telkek terilete
hatarozza meg, de a szakma szabalyaira
figyelemmel a lehatarolds a teljes telektémb
terllete.

Atervezés soran a fejlesztési tertletet, kdzvetlen
kérnyezetét és annak hatasterletét, egyes
tartalmi  elemek  tekintetében a  teljes
kdzigazgatasi teriletet is vizsgalni szUkséges.

A tervezési terilet az abrén piros lehatdrolassal
meghatdrozott terUlet, tovabba az U beépitésre
szant  terllet kijeloléssel  &sszefiggésben 'Y ndfiks
meghatarozott a tervezés soran meghatarozott ; alkalnfas

tovabbi tertlet. (A kék lehatarolas a kézvetlendl
rendezessel érintett terUletet jeldli, az Ubsz

potlas terlletei nelkil.)

L o

ATR médositas tartalmét a Tr., az egyeztetés eljdrasi rendjét a TTr. hatdrozza meg.

A TR modositas tartalmi elemei a Tr. alapjén kerUlnek meghatarozasra, a rendezési feladatnak megfeleld
szakmai tartalommal, tartalmi mélységben, ezen beliil jelen ajanlat a jévahagyandd munkarészek mellett a
megalapozo vizsgalat és az aldtdmaszto javaslat tekintetében
- aterUlet- és telepUlésrendezési szakagi munkarészek,
- atdjrendezési szakagi munkarészek,
- akozlekedési szakagi munkarészek,
- akézmi és hirkozlési szakagi munkarészek,
teljeskord elkészitésere, illetve
- a vezetd telepilésrendezdi feladatok ellatdsara, ezen belil kiemelten a szakmai generaltervezdi
feladatok ellatasara,
- atervezesi és egyeztetési folyamaton belil a feladattal kapcsolatban - Kovacs Bedta Ugyvezetd szakmai
jogosultsagainak kdrében - szakmai rendelkezésre allasra
terjed ki.

Jelen tervezési ajanlat a fentiek értelmében magaban foglalja a szikséges szakagi tervezék (telepUléstervezés,
kozlekedés, kozm(, kornyezetvédelem és zéldfelileti) tervezési munkait.
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FELJEGYZES

Kisigmand telepiilésrendezési eszkozik egy a 62/14 hrsz.-i telephely és a 062/14 és 055/1 hrsz-i telkek
teriiletére vonatkozo eseti modositdsara vonatkozé

telepiilésrendezési eszkoz tartalmarol
Megalapoz6 Vizsgalat és Alatdmaszté Javaslat tartalmarol

Jelen feljegyzés, mely a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL 15.) Korményrendelet 7.§ (7) bekezdése alapjan
késziilt, a feljegyzés elfogadasardl szol6 ....... /2024.(.....). sz. Képviselb-testiileti hatdrozat melléklete.

A telepiilésrendezési eszkdz mddositashoz szikséees

Megalapozé vizsgalat és Aldtdmaszto javaslat kidolgozandé tartalma

Elézmények

o Aterv célja, a megbizas ismertetése

e A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzick
Megalapozd vizsgélat

e A rendezéssel érintett teriilet bemutatdsa
e A telepiilésrendezési eszkdzok vizsgdlata a modositds tekintetében
Aldtamasztd javaslat

A fejlesztési cél és a tervezett Allapot bemutatasa
Telepiilésrendezési javaslat

Szakdgi javaslatok

e A teriiletrendezési tervvel vald dsszhang igazoldsa

Jovéahapyand6 munkarész

e Telepiilésszerkezeti terv modositasa (hatérozat-tervezet)
e Helyi Epitési Szabalyzat mddositasa (rendelet tervezet)
Mellékletek

A telepiilésrendezési eszkozok eseti modositasahoz a teritletrendezési sszhang igazolast, a telepiilésrendezési
vizsgalatot, illetve az aldtdmaszt6 javaslatot az adott rendezési feladatnak megfelels részletezettséggel és tartalmi

mélységben kell kidolgozni. Az egyes szakéagi munkarészek abban az esetben, ha azok elkészitését a rendezési feladat
végrehajtisa nem indokolja, elhagyhatok.

A kidolgozasra kertils megalapoz6 vizsgalat és alatdmasztdo munkarészek tekintetében a hatélyos telepiilésrendezési
eszkozok, €s ezek modositdsainak megalapozé vizsgalati és aldtimasztd Javaslati munkarészei, és Orskségvédelmi
Hatédstanulmény felhasznalhatok, azokat ismételten nem kell bemutatni, hivatkozni és dokumentalni, a kiegészitésiik
csak a kidolgozand¢ tartalomra szitkséges, a rendezési feladatnak megfeleld tartalommal és tartalmi mélységben.

Kisigmand, 2024. jinius 28.

Nyuli Edit
f8épitész



