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TARTALOMJEGYZEK

BEVEZETO

A hatalyos telepilésrendezési eszk6zok modositasanak rovid 6sszefoglaldja a telepilésrendezési
eljaras és a modositasi cél szempontjabal.

1.

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

A rendezési terilet
1.1. A fejlesztéssel érintett telek és kdrnyezetének bemutatasa

A tervezett fejlesztés bemutatasa
2.1. Kapcsolddo orszagos fejlesztési célok
2.2. Telepitési Tanulmanyterv
2.3. Afejlesztés helyszine, a fejlesztéssel érintett telek, a tervezett telekalakitas
2.4. A tervezett beépités, beépitési javaslata
2.5. A telephely tervezett mikodése
2.6. AterUletet érintd tervezett telekalakitasok részletesen
2.7.Végleges mas célu hasznositds engedélyei
Altalanos telepilésrendezési vizsgalatok
3.1. Telepilésszerkezeti vizsgalat
3.2. Telekvizsgalat
3.3. Kozlekedés
3.4. KozmuUellatottsag
3.5. Orokségvédelem és régészet
3.6. Kornyezetvédelem
3.7. Tajrendezés és zoldfelUleti-rendszer
Telepilésrendezési és telepiléskép-védelmi dokumentumok vonatkozé megallapitasai és
maodositasuk javaslata
4.1. Hatdlyos telepilésrendezési eszk6zok megallapitasai
4.2. A telepUlésrendezési eszkdzok modositasi javaslata
4.3. Kisigmand Kozség TelepUlésképi Arculati Kézikonyve
4.4. Kisigmand Kozség telepUléskép védelmérdl szolo rendelete
A teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa
5.1. A teriletrendezési tervekkel vald 6sszefiiggések bemutatasa
5.2. A terUletrendezési terveknek valé megfelel6ségigazolasa

Il. MELLEKLETEK

29/2024. (VII. 08.) Kt. hatarozat és foépitészi feljegyzés
A fejlesztéssel érintett o55/1 hrsz.-U telek tulajdoni lapja
Varhato kornyezeti hatas jelent6ségének eldontése
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BEVEZETO

Telepilésrendezési eszk6zok modositasat alatamaszté dontés

Kisigmand Koézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 29/2024. (VII. 08.) szamy Kt.
hatarozataban dontétt a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok mddositasanak szikségességérdl az
alabbiak szerint:

1. ,elfogadja a hatdrozat 1. mellékleteként csatolt ,Kisigmand Kdzség kilterilet o55/1 hrsz.-0
telek részteriletén gazdasagifejlesztés telepilésrendezési el6készitésére vonatkozd Telepitési
Tanulmanytervet”;

2. el6zetesen tamogatja a Telepitési Tanulmanytervben foglalt beruhazas megvaldsulasat;

3. dont Kisigmand hatalyos telepUlésrendezési eszkdzok mddositasanak szikségességérdl a
Telepitési Tanulmanytervben foglaltak szerinti telepilésrendezési valtozasokrol és vonatkozo
telepilésrendezési eljaras meginditasarol;

4. kiemelt fejlesztési és egyben valtozasra kijeldlt terGletté nyilvanitja Kisigmand oss/1 hrsz.-u
telkét, illetve a telek jogszabalyokban megfeleld telepilésrendezéshez szikséges telkek 6sszes
teriletét;

5. dont arrdl, hogy a telepilésrendezési eszkdzok mddositasaval Osszefiggésben az
Onkormanyzat és a tervezet kidolgozdja elézetesen kdrnyezeti értékelés készitését nem tartja
indokoltnak;

6. elfogadja a hatarozat 2. mellékleteként csatolt féépitészi feljegyzést a telepilésrendezési
eszkdzok madositasat alatamasztd munkarészek tartalmara vonatkozoan;

7. felhatalmazza a polgarmestert a telepilésrendezési eszkdzok modositasara iranyuld tervezési
telepUlésrendezési szerz6dés alairasara.”

Hatalyos telepilésfejlesztési, telepilésrendezési és telepiléskép-védelmi dokumentumok
Kisigmand Kozség hatalyos telepilésrendezési eszkdzei kozil a Telepilésszerkezetiterv 2006-ban, mig
a Helyi Epitési Szabalyzatot 2002-ben ker{lt elfogadasra. Az elfogadott telepilésrendezési eszkdzok
hatalybelépése dta a TelepUlésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat is tdbbszér médosult. Az
eltelt id6szakban a magasabb szintl0 jogszabalyok (épitésugyi, terilet- és telepilésrendezési
jogszabalyi kornyezet) tekintetében jelentds valtozasok torténtek, melyek kapcsan javasolt a
kozeljovében a telepilésrendezési eszkdzok felilvizsgalata.

A jelenleg hatédlyos dokumentumok a telepUlésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet hatalybalépését megel6z6en keriltek
elfogadasra:

- Kisigmand K6zség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 37/2006. (IX. 22.) Kt. hatarozat-
tal fogadta el Kisigmand Telepilésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT).

- Kisigmand K6zség Onkormanyzatanak Képvisel§-testilete a 7/2002. (X. 14.) szdmu rendelet-
tel hagyta jova Kisigmand Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ).

A Kozség telepUlésképi arculati kézikdnyve 2017-ben az Archicon StUdié Bt. altal és Tétényi Eva mb.
féeépitész kozremikodésével készilt el. 2019-ban pedig elfogadasra kerGlt Kisigmand Kozség
Onkormanyzat Képvisel4-testiletének telepiléskép védelmérdl sz6ld 3/2019. (Il 15.) 6nk. rendelete.
Kisigmand hatalyos telepiléskép-védelmi dokumentumai a kdvetkezdk:

- Kisigmand TelepUlésképi Arculati Kézikonyv (TAK);

- 3/2019. (ll. 15.) 6nk. rendelet Kisigmand Kézség telepulésképének védelmérdl (TKR).

A telepilésrendezési eszkdzok jelen mddositasa soran a megalapozo vizsgalathoz és alatamaszto
javaslathoz felhasznalasra kerUltek a fent felsorolt telepilésrendezési eszk6zok, a kézikonyv és a
telepUlésképi rendelet.
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A rendezéssel érintett terilet, a fejlesztési cél és a rendezési feladat

A gazdasagi beruhazas megvaldsitasa (komplex funkcioju telep) Kisigmand kilterilet o55/1 hrsz.-0
telkének egy, mintegy 7 ha-os részteriiletén tervezett. Az Onkormanyzat szdmara 2024. majusaban
Telepitési Tanulmanyterv készilt, mely a fejlesztés megvaldsitdsaval Osszefiggésben feltarta a
fejlesztést megalapozo terilet- és telepilésrendezési kdvetelményeket a fejlesztés részleteinek és az
egyes szakterileti elemeknek az egyUttes bemutatasaval.

A o55/1 hrsz.-0 telek teriletén, az Onkormanyzat &ltal tamogatott fejlesztés szerint,_a gazdasagi
beruhazas keretén belll aszfaltkeveré telep megvaldsitasa tervezett, ahol iroda, gazdasagi
épuiletek, technoldgiai épitmények és deponia létrehozasa a cél. Ezen felil tulajdonosi szandék az
érintett telek telekhatar-rendezése a gazdasagi tevékenységgel érintett terilletrész harom 6nallo
telekként torténé meghatarozasaval.

A telepilésrendezési eszkozok mddositasaval a oss/1 és o55/2 hrsz.-U telkek és a rendezéshez
szUkséges kapcsolddo telkek 0sszessége érintett.

A tervezés soran az érintett teriletek teriletfelhasznaldsanak és ovezetének modositasa torténik a
tervezett rendeltetésnek megfelel6 Gvezet meghatarozasaval.

A telepilésrendezési eljaras

A telepilésrendezési eszkdzok modositasanak egyeztetése a telepiléstervek tartalmard,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68.§ (1) bekezdés alapjan egyszerUsitett
eljdrassal torténik, tekintettel arra, hogy a fejlesztéssel érintett teriletet az Onkormanyzat a
29/2024. (VII. 08.) szamu Kt. hatarozataval kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta és arra, hogy
a Kt. dontést kovetden a tervezés idészakaban a Magyar K6zlony 2024. évi 78. szamaban 2024.
julius 29.-én az 5304. oldalon megjelent a Kisigmand komplex funkcidju telep nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelent6ségl Uggyé torténé meghatarozasa, az egyes kozlekedésfejlesztési
projektekkel 6sszefiggé kozigazgatasi hatésagi Ugyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentéségl Uggyé nyilvanitasardl és az eljaré hatésagok kijelolésérdl szolé 345/2012. (XII. 6.)
Korm. rendelet modositasarol szol6 205/2024. (VII. 29.) Korm. rendeletben:

A Kormany 205/2024. (VII. 29.) Korm. rendelete
az egyes kbzlekedésfejlesztési projektekkel 6sszefliggd kozigazgatasi hatésagi ligyek nemzetgazdasagi

345/2012. (XIl. 6.) Korm. rendelet médosl’ta‘nsaré“

A Kormany a magyar épftészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 225. § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptérvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kévetkezéket rendeli el:

1.5 Az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel Osszeflggd kozigazgatasl hatdsagi Ugyek nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelent6ségid Gggyé nyilvanitasarol és az eljard hatosagok kijeldlésérol szolo 345/2012. (XIL. 6.)
Korm. rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

2.8 Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon lép hatalyba.

Orbdn Viktor s. k.,

miniszteralnok

1. melléklet a 205/2024. (VIl. 29.) Korm. rendelethez

Az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel Osszefliggé kozigazgatasi hatosagi Ugyek nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelent6séga Gggyé nyllvanitasarol és az eljaré hatosagok kijeldlésérol szolo 345/2012. (XIL. 6.)
Korm. rendelet 1. melléklet 1. pont 1.7. alpontja a kévetkez6 1.7.22. ponttal egészil ki:

(Orszagos kozuti kozlekedési projektek

Egyeb Istesitményeket érint6 beruhdzdsok)

L1.7.22. Az M1 autopalya Budapest-Gyor kozotti szakasz 2x3 savra bovitése projekthez kapcsolédéan Kisigmandon
komplex funkciéju telep megvaldsitasa”
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A fentiek alapjan a modositassal érintett terileten megvalosulé beruhazas nemzetgazdasagi
szempontbadl kiemelt jelentéségl igynek minosul.
A Tr. 68.§ (2) bekezdése alapjan egyszerUsitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerek adnak véleményt. A véleményezési szakaszt a polgdrmester kezdeményezi az E-TER
egyeztetésifelUletre torténd véleményezendd tervezet feltoltésével és a véleménynyilvanitasra 10 nap
all rendelkezésre. A telepilésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és a teleplléskép-érvényesitéssel
0sszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz6l6 6/2017. (VII. 24.) dnkormanyzati rendelet
RTr. hatalya ala tartozik, ezért a telepUlésrendezési eszkdzok modositasanak partnerségi egyeztetése
a Tr.-ben foglalt kdvetelmények alapjan, illetve a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek
muUkodésére vonatkozo, tovabbd egyes kozigazgatasi eljardsi szabalyok megallapitasarol széld
146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2.§-ban foglalt kovetelmények alapjan kerGl lefolytatasra, miszerint:
»2.§ A telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési  sajatos  jogintézmeényekrél szolé  kormdnyrendeletben  meghatdrozott
tajékoztatds, véleménynyilvanitds és egyeztetés elektronikus Uton is lefolytathatd.”

Kornyezeti vizsgalati eljaras szikségességének eldontése

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan torténik. Elézetesen a tervezet kidolgozdi
és az Onkormanyzat a kérnyezeti értékelés készitését, kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartjak
szikségesnek.

Jelen dokumentacié a véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére.
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I. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A RENDEZESI TERULET

A gazdasagi beruhdzas, vagyis az aszfaltkever6 telep megvaldsitasa Kisigmand telepilésen, a 13. sz.
foutrol leagazéd 81136 j. orszagos mellékutrédl megkozelitheté kilterileti, kozel 4o hektaros
mezdgazdasagi hasznositasu terileten belil tervezett. A kdzigazgatasi hatar kdzelében, a belterileti
hatartol megkdzelitéleg 600 méterre, északra fekvd o55/1 hrsz-U telek észak-északkeleti oldalon 1évé
mintegy 7 hektaros telekrésze érintett.

Arendezésiterilet a o55/1 hrsz.-U fejlesztéssel érintett telek és a telek megkdzelitését biztositd o55/2
hrsz.-0 kozut telek, mely egyittesen a telepilésrendezési valtozassal érintett terilet. A
telepUlésrendezési vizsgalat és javaslat a rendezési terllet és annak kdzvetlen kdrnyezetére terjed ki.

Kisigmand

/
|

a fejlesztéssel érintett 055/1 hrsz.-u telek elhelyezkedése a telepiilésen (Google Earth)

1.1. A FEJLESZTESSEL ERINTETT TELEK ES KORNYEZETENEK
BEMUTATASA

Az Ujonnan kialakitasra kerulé aszfaltkeverd telep megvaldsitasa a o55/1 hrsz.-U telek egy részének
teriletén tervezett.

A terUletet a o55/2 hrsz-U kozUtrol lehet megkozeliteni. A fejlesztéssel érintett telek jelenleg
mezdgazdasagi hasznositas alatt all és tovabbi mez6gazdasagi hasznositasu teriletek veszik koril
délrél és keletrdl a telket hatarold 044/1 és a 054 hrsz.-U kilterileti utak tuloldalan. A telket északrol a
055/2 hrsz.-0 kézUt és egy nagyobb 0sszefiggd mezdgazdasagi jellegi gazdasagi terilet (egykori
majorsagi terilet) hatdrolja, az Ujpuszta Uthoz kapcsoldddan. Az Ut tuloldalan taldlhaté még az
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autépalya mérndkség. A mérndkség és a gazdasagi teriletek kdzott mezdgazdasagi hasznositasu
terUlet fekszik.

A mezdgazdasagi jellegli gazdasagi terlleten tobbek kozott a Komaromi Mezégazdasagi Zrt. Ujpusztai
tehenészeti telepe (ma mar a SOLUM Mez6gazdasagi Ipari és Kereskedelmi Zrt. tulajdondban van),
valamint az Olajneked — Natur Press Team Kft. telephelye is megtalalhaté. A terGleten néhany sorhazas
beépitésl lakoépilet is fennmaradt az egykori TSZ terilet kapcsan. A terilet nyugati hatara egy kisebb
beerddsilt terilet és nagyobb részt a 13. sz. f6ut, melyen tUl szintén mez6gazdasagi hasznositasu
terUlet fekszik.

Kisigmand telepilésen térségi jelentéségl széleromU park mikodik, mely - a spanyol Iberdrola
Renovables altal épitett - Magyarorszag legnagyobb szélerémUparkjanak része. A park Kisigmand, Acs,
Csém és Nagyigmand telepUléseken kerUlt kialakitasra, teriletén 62 darab, 2 megawatt névleges
teljesitmény( szélturbina kerilt elhelyezésre, melyek magassaga 100 m, sulyuk 5,8 tonna, a lapatok
hossza pedig 44 m. A tornyok Kisigmand kilteriletén elszértan keriltek elhelyezésre, melyek k6zil az
egyik torony a fejlesztéssel érintett oss/a hrsz.-U telek déli hatarat jelentd kilterileti Ut mellett
helyezkedik el a 041/23 hrsz.-0 telken.

*MKIF KOMARO

MERNOKSEG 1. ¥ |
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terilethaszndlat a fejlesztéssel érintett 055/1 hrsz.-U telek kornyezetében
(tervezési alaptérkép a Google Earth-re ravetitve)
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szarvasmarha telepre vezetd Ut és a fejlesztési teriilet a 81136 j. bek6td utrél

Jjobb oldalon a fejlesztési terilet a 13. sz. féut iranydba
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2. TERVEZETT FEJLESZTES BEMUTATASA

A 2020-ban alapitott Mészéros M1 Utépité Kft. f6 tevékenységként Ut és autdpélya épitésével
foglalkozik. A kdvetkezé fejezetben ismertetett orszagos kozutfejlesztés megvaldsitasa érdekében a
térségben aszfaltkeverd telep épitése valt szikségessé, amelyet a Mészaros M1 Utépitd Kft. Kisigmand
kilterGleti részén, az M1 autopalya és a 13. sz. f6Ut csomdpontja kdzelében tervez megvaldsitani.
A telephely kialakitasanak a helyszine a Kisigmand a o55/1 hrsz.-U telek egy kisebb északi, észak-keleti
része.
Az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel Osszefiggd kozigazgatdsi hatdsagi  Ugyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségl Uggyé nyilvanitasarol és az eljaré hatdsagok
kijelolésérdl szol6 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 1.§ (1) bekezdése szerint:
»1.§ (1) A Kormdny nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségl iiggyé és nemzetgazdasdgi
szempontbol kiemelt jelentéségl kézlekedési infrastruktira-beruhdzdssal 6Gsszefiiggé iggyé
nyilvanitja az 1. mellékletben meghatdrozott beruhdzasokkal 6sszefiiggd, azok megvaldsitasahoz és
haszndlatbavételéhez (forgalomba helyezéséhez, (zemeltetéséhez, mikédéséhez) kozvetleniil
szijkséges, a 2. mellékletben felsorolt k6zigazgatdsi hatésagi Ggyeket.”
Az 1. melléklet 1. pontja tartalmazza az orszagos kozuti kozlekedési projekteket csoportbontasban,
melynek 1.7. Egyéb létesitményeket érinté beruhazasokat felsorold csoportjanak 1.7.22. pontja jelen
telepUlésrendezési eszkdzok modositasanak targyat képezd beruhdzas:
»1.7.22. Az M1 autdpdlya Budapest—-Gydr kdz6tti szakasz 2x3 savra bévitése projekthez kapcsolédoan
Kisigmandon komplex funkcidju telep megvaldsitasa.”
A fenti kormanyrendelet szerint, jelen fejlesztés nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelent6ségu iigynek nyilvanitott beruhazas.

2.1. KAPCSOLODO ORSZAGOS FEJLESZTESI CELOK

A Mészaros Ma Utépitd Kft. Uj gazdasagi telephelyet (aszfaltkeverd telep) kivan létrehozni
Kisigmand kozség kilteriletén a o55/1 hrsz.-U telek egy részteriletén.

Az aszfaltkeverd telep megvalésitasa, - és annak telepUlésrendezési megalapozasa az ,Mai-es
autdpalya 2 x 3 savra bovitése Gydr és Budapest k6zott, az autdpalya 2 x 3 forgalmi savra valo
szélesitésével, az Mo. és M19. csomdpontok kozott” c. nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelent6ségl projekt megvaldsulasahoz sziikséges, és azt segiti el6 az M1 jel( autdpalya
savszélesitésének megvalodsithatosagaval és hozzajarul majd annak jovébeni fenntarthatésagahoz. A
magyar allam altal finanszirozott ,M1 autopalya 2x3 savra bévitése Budapest és Gyér kozott projekt
el8késziletei folyamatban vannak. A projekt 2. szakasza a Tatabanya-Ujvaros — Gyér (M19) csomdpont
kozotti szakasz. A szakasz fejlesztéséhez kapcsolodik a Magyar Kozut NZrt. Komaromi
Uzemmérnokség bévitése, és egy Uj autopalya rendérségi épilet megvaldsitasa is. A projekt adatai:

— kialakitas tipusa: Uj nyomvonal (2x3 sav);

— érintett telepUlések: Acs, Babolna, Bana, B8ny, Csém, Gyér, Kisigmand, Kocs, Mocsa, Nagy-
szentjanos, Tata, Tatabanya, Vértesszol0s;

— fazis: befejezett elokészités

» rendelkezésre all6 dokumentumok: kérnyezetvédelmi engedély, engedélyezési terv,
épitési engedély, kiviteli terv, tenderdokumentacio*

* https://archivum.nif.hu/projektek/2019/01/m1-es-autopalya-2x3-savra-bovitesenek-elokeszitese-tatabanya-

ujvaros-gyor-mig-csomopontok-kozott/
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Az aszfaltkeverd telep megvaldsitasat szolgalé fejlesztés az ,egyes kozlekedésfejlesztési
projektekkel 6sszefiggd kozigazgatdsi hatdsagi Ugyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelent6ségl Uggyé nyilvanitasardl és az eljard hatdsagok kijeldlésérdl” sz616 345/2012. (XII. 6.) Korm.
rendelet értelmében nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl gy, mely
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl igyhoz kapcsolddik. A rendelet 1. melléklete
Orszagos kozuti kozlekedési projektként tartalmazza az1.1.7.,,Az M1 autdpalya Budapest és Tatabanya
kozotti szakasz 2x3 savra bévitése.” és 1.1.8. ,Az M1 autdpalya Tatabanya és Gyo6r kdzotti szakasz 2x3
savra bdvitése.” ciml projekteket, melyek megvaldsuldsahoz szikséges jelen dokumentumban
szerepl6 gazdasagi fejlesztés.
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Mz autdpadlya 2x3 savra bévitése Budapest és Gydr kézott projekt (https://archivum.nif.hu/)

Az M1-es autdpalya 2 x 3 sdvra bovitése Gydr és Budapest kdzott, az autopalya 2 x 3 forgalmi savra valo
szélesitésével, az Mo. és M1g. csomdpontok kozott” c. projekt megvaldsulasat és a kapcsolodo
fejlesztési elképzeléseket a helyi Onkormanyzat a 2024. majusdban elkészilt Telepitési
Tanulmanytervben foglaltak szerint, a 29/2024. (VII. 28.) Kt. hatarozataval tdmogatta.

Az UVATERV Zrt. 2024. augusztus hdban megkereste Kisigmand Onkormanyzatot az ,M200 autdut
0+000 km sz. (M1 autdpalya csomodpont) — 63+100 km sz. (8-801 Uti csomopont) szakaszanak
Tanulmanyterv, DET és Engedélyezési terv tervezési feladati M200 autout |. szakasz
Telepilésrendezési eszk6zok modositasa iranti kérelmével.

A kérelem tartalmazza az M2oo autdut |. szakasz aktualis attekintd helyszinrajzat, az alabbi
tartalommal.
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A tervezett nyomvonalak a tervezési teriletet kdzvetlenil nem érintik.
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2.2. TELEPITESI TANULMANYTERV

A gazdasagi telephely kapcsan 2024. majusdban a Mészéros Ma Utépité Kft. megbizasabdl az APERTE
Studio Kft. Telepitési Tanulmanytervet készitett (vezetd tervezd: Kovacs Beata TT/1, SZTT 10-0231, TR
01-8941).
ATelepitési Tanulmanyterv tartalmazza a gazdasagi telephely fejlesztési elemeit:
terveztt telekhatar-rendezések,

tervezett beépités (munkakozi valtozat),

telepitésre terveztt aszfaltkeverd gép miszaki paraméterei,

a fejlesztéssel érintett terilet végleges mas célu hasznositasa és engedélyei.

ATelepitési Tanulmanyterv a telepilésrendezési eszkdzok mddositasara az alabbi javaslatokat teszi:

A fejlesztéssel érintett terlletre a jelenlegi Ma jelG altaldanos mez6gazdasagi terllet
teriletfelhasznalas helyett egy Ujonnan bevezetésre keril6 Kb-é jelG kilonleges beépitésre
nem szant épitbipari terilet teriletfelhasznalasi egység kijelolése és ezzel 6sszefiiggésben egy
Ujonnan bevezetésre keril6 Kb-é jeli 6vezet meghatarozasa.

A Kb-é jelUG 6vezet el6irasainak meghatarozasa az alabbi szempontok szerint

az aszfaltkeverd telep rendeltetésszer( hasznalatdt és mUkodését biztosito ipari,
gazdasagi és kiszolgald rendeltetések, tovabba raktar, iroda, gépjarmd tarold
elhelyezhet6sége;

a legkisebb kialakithatd telekméret: 15.000 m?;

beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

beépitési mdd: szabadonalld;

el6kert mérte:5,0 m, azzal hogy, amennyiben a telket a kdzlekedés céljara fenntartott
terilet szabalyozo érinti, annyiban az el6kert mérete ezen szabalyozd hatarvonalatdl
szamitandd

oldalkert mérete: 7,5 m;

hatsokert mérete: 6,0 m;

megengedett legnagyobb épitménymagassag: 15,0 m (kivéve a technologiai
épitmények, melyek megengedett magassaga 45,0 m);

minimalisan kialakitando zoldfelUlet: 10%;

a tervezett rendeltetések kapcsan kotelezéen kialakitand6 személygépjarmi parkolok
az Ovezet terUletén 6sszevontan, annak barmely telkén is kialakithatdk;

kozlekedés céljara fenntartott terllet szabalyozé meghatarozasa a 81136 j. bekoté Ut
minimum 14 méteres helybiztositasa érdekében (a tervezett 055/5-6 hrsz.-U telkeket
érinti kis mértékben);

taj- és kornyezetvédelmi szempontok figyelembevételével, a latvanyvédelem,
valamint a keletkezd zaj és porhatas, tovabba a klimavaltozas negativ hatasainak
mérséklése érdekében, (a telephely koril) mintegy 5,0 és 20,0 m szélességben
haromszintes, zart névényallomany kialakitasa és a telephelyen belidl kialakitasra
ker(l6 tovabbi zoldfellleten szintén haromszintes novényallomany kialakitasa javasolt
a TKR-ben meghatdrozottak figyelembevételével, azzal hogy a ndovényallomany
megszakithatd a szikséges kozlekedési és kozmU kapcsolatok, burkolt feltletek,
muUtargyak elhelyezése érdekében

a hatalyos telepilésszerkezeti tervvel 0sszhangban 81136 jelU kozut mentén, a
kozlekedési célu telken belll, nagy lombkoronat neveld, kornyezet- és varost(rd
fajokbol allo fasor telepitése javasolt.

Jelen telepilésrendezési eszk6zok modositasanak megalapozd vizsgalata és alatamasztd munkarésze
ezen Telepitési Tanulmanyterv felhasznalasaval kerilt kidolgozasra.
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2.3. A FEJLESZTES HELYSZINE, A FEJLESZTESSEL ERINTETT TELEK, A
TERVEZETT TELEKALAKITAS

A gazdasagi beruhazas helyszine tehat a o55/1 hrsz.-U telek egy része, erre figyelemmel a o55/1 hrsz.-0
telek telekalakitasa, telekfelosztasa tervezett (o55/1 hrsz-U telek telefelosztasat kdveten a 055/3,
055/4, 055/5, 055/6 hrsz-U telkek alakulnak), azzal, hogy a telket érintéen a tehenészeti telep — alabb
ismertetett - telekhatarrendezése a kovetkezd Gtemben valdsul meg.

a fejlesztéssel érintett o55/1 hrsz.-u telek és telektémb a tervezési alaptérképen a Google Earth-re ravetitve
(a tervezett telekalakitasok citromsarga szinnel keriiltek megjelenitésre
a 2.6. fejezetben bemutatott valtozasi vazrajzok szerint)

A o55/1 hrsz.-U telek telekfelosztasa tervezett 4 6nallo telekkeé (tervezett o55/3-6 hrsz.), melyekbdl 3
telken (tervezett o55/4-6 hrsz.) kerUl kialakitasra maga a telep.

A 062/14 hrsz.-U telken talalhato szarvasmarha telep ténylegesen hasznalt teriletének megfeleléen
telekhatar-rendezés tervezett a 055/1 és a 062/17 hrsz.-U telkek érintettségével, a telekhatarrendezésre
iranyulo telekalakitas tervezése megkezd6dott és az ezzel kapcsolatos telepUlésrendezési eszkozok
eseti mddositdsa is el6készités alatt all. (A modositasra iranyulo telepilésrendezési eljarasok kilon
tervezés és telepulésrendezési eljaras keretében torténnek.)

Arendezéssel érintett terllet magaba foglalja a fejlesztési teriletet, a majdani o55/4, 055/5, 055/6 hrsz-
U telkek teriletét és a fennmaradd oss/3 hrsz-U telek teriletét, (a o55/1 hrsz-U telek teriletét). A
vizsgalatok, a beépitési terv és a tervjavaslat terileti hatdlya ezen teriletre készil, kerGl bemutatasra.
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2.4. ATERVEZETT BEEPITES, BEEPITESI JAVASLATA

A Mészéros M1 Utépitd Kft. megbizasabdl az A-TERV Epitész Kft. késziti - Siveg Adam okl.
épitészmérndk (E 11-0408) vezetd épitész tervezd és Odor Zoltan épitészmérndk épitész munkatars
kozremUkodésével - az aszfaltkeverd telep épitészeti mUszaki terveit. A 2024. majusaban elkészilt
telepitési tanulmanyterv a 2024. aprilisaban készilt munkakdzi vazlattervi helyszinrajzot mutatta be,
mely azéta mddosult, igy jelen dokumentum a legfrissebb munkakozi vazlattervi helyszinrajzot
mutatja be:

IRODAEPULET T . =t
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Az A-042405-H-VT-01-01-Roo - MK azonosité szamu Helyszinrajz munkakézi véltozata (A-TERV Epitész Kft.)
cimd tervlapon bemutatott funkciok elhelyezkedése

A helyszinrajz szerint a harom telekre osztott telephely teriletének tervezett o55/6 hrsz.-U telkén
szabadonall6 moédon, egymastol tavolabb, egy 281,88 m’bruttd alapteriletl, 6 méter magas
irodaépilet és eqy 643,86 m*-es és 9,5 méter magas mihely épilet (gépmUhely és kocsimosd) ker(l
elhelyezésre. A helyszinrajz egy kdzel azonos nagysagu alapterilettel feltinteti az irodaépulet tavlati
bovitési lehet6ségét is. Az iroda és a mUhely épllete egy keskeny gyalogos kdzlekedési terilettel
Osszekapcsolasra kerll és mindkét teriletegység a telket atszel6 elektromos légvezetékkel (a 6
méteres véddtavolsaggal rendelkezd légvezeték kivaltasa nem tervezett) parhuzamosan kialakitasra
keril6 belsé Uthoz csatlakozik, mely belsé Ut biztositja a telephely o55/2 hrsz.-0 k6zUthoz valo
csatlakozasat. Az irodaépilet el6tt keril kialakitdsra a telephelyet kiszolgalo 20 allasos
személygépjarmi parkol6. A miUhelyépilet elétt egy nagyobb burkolt felilet kerdl kialakitasra,
melyhez déli iranybdl csatlakozik majd a telephely oltéviz tarozdja és veszélyeshulladék taroldja. A
muhely épiletének megkdzelitését biztositd bekotd Ut mellett Uzemi Gzemanyagtolto allomas is
kialakitasra kerUl. A telek jelentds része zoldfelGlet marad, mely a telek teriletének 80,54 %-a

A tervezett o55/5 hrsz.-U telek teriletén egy 266,04 m* brutté alapteriletd, 7 méter magas labor
épulet, a Benningoven RPP 3000 plus4o méteres technoldgiai magassagu aszfaltkever6 gép és a hozza
tartozo kezel6épilet, bitumentarol6 tartalyok, tovabba, egy 1230,68 m? brutté alapteriletd 12 méter
magas fedett depdnia keril elhelyezésre. A fedett depdnia mellett tovabbi két 600 és 1200 m*-es
depdnia kialakitasa is tervezett, melyek tamfal magassaga 4 méter. A os5/2 hrsz.-0 kozuttal
Utcsatlakozas kerUl kialakitasra. A telken tervezett technoldgiai létesitmények okan a terilet burkolt
feluleteinek aranya igen magas lesz, azonban a telek zéldfelGleti aranya igy is 20% felett marad.

A tervezett o55/4 hrsz.-0 telek teriletén 8 blokkbdl allo, 15.290,66 m? teriletnagysagu deponia keril
kialakitasra. A telek o55/5 hrsz.-U telekhez kozeli északi részén szintén kialakitasra keril a o55/2 hrsz.-
U kozuttal egy Utcsatlakozas. Az Utcsatlakozashoz kozel tavlatban egy soférpihend és vizesblokk is
kialakitasra keril. A tervezett technoldgiai Iétesitmény okan a terilet burkolt felileteinek aranya igen
magas lesz, azonban a telek zoldfelUleti aranya ezen a telken is 20% felett marad.
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Atelephely bels6 Uthalozata az el6zéekben ismertetett modon, két helyen csatlakozik a o55/2 hrsz.-
U kozUthoz és a belsd Uthalozat a telek szélén, a depd és aszfaltkeverd gépet koriljarva kerilnek
kialakitasra 7 méter szélességben. A o55/4-5 hrsz.-U telkek nyugati - délnyugati hataran, az épitési
helyen kivil keril kialakitasra a csapadékviz szikkaszto arok.

A tervjavaslat alapjan az alabbi beépitési adatok szamithatdk:

055/6 hrsz.-0 telek 055/5 hrsz.-U telek 055/4 hrsz.-U telek
telek terilete 25.698 m? 19.644 m? 28.713 m?
beépités mértéke 956 m? 1498 m? om?
burkolt feliletek nagysaga 4043,72 m? 13.581 m? 22.177 m?
beépitettség mértéke 3,72 % 7,53 % 0,00 %
zoldfelUlet mértéke 80,54 % 23,24 % 22,76 %

2.5. ATELEPHELY TERVEZETT MUKODESE

A telepen a legkorszer(bb EU-s el6irdsoknak megfelelé Benningoven RPP 3000 Plus aszfaltkeveré
gép keril telepitésre. Az aszfaltkevero telep nem mUkodik folyamatosan, a mikodés a téliidészakban
szUnetel. Az aszfaltkeverés varhatdan aprilis kozepétdl november kozepéig tart, a folytonos GzemU
(keverésy) kever6gép berendezés naponta maximum 10 6rat, de atlagosan 7-8 érat izemel.

A mUkodési id6 alatt elsGsorban a telepre az aszfaltkeveréshez szikséges alapanyagok beszallitasa,
valamint a teleprdl a kész aszfalt kiszallitdsa torténik. Az aszfaltgyartas fé alapanyagai: zUzottkd,
kavics, mészkdliszt, bitumen. Az aszfaltkeverék pontos recepturajanak megfelel6en a gyartd gép az
alapanyagokat pontosan adagolva keveri 6ssze, az Uzem a gyartas folyaman a technoldgiai és a
beépitési utasitdsoknak megfelel6 hdmérsékletl (150 °C —190 °C) aszfaltkeveréket allit el6. A gyartas
folyaman keletkezd, kdrnyezetet terhelé anyagok, hatasok (por, leveg6tisztasag, zaj) kibocsatasa a
szigoru el6irasoknak maradéktalanul megfelel. A gyartas révid menete a kdvetkezé:

— azUzottkd vaz felmelegitése gyartasi hémérsékletre,
— areceptUra szempontjabdl felesleges por elszivasa, és kiszlrése a fistgazbal,
— aszikséges alapanyagok 6sszekeverése;

— azelkészilt aszfalt révid ideju tarolasa, és kiadasa tehergépkocsira.

Az aszfaltkever6 gép anyagszaritasi és keverési tevékenysége teljesen zart korilmények kozott valosul
meg, melynek kovetkeztében a keletkezett por elszivasra és erre kialakitott porsiléban vald tarolasra
kerGl. Az igy eltarolt por egy része az aszfaltkeverékbe bedolgozasra keril, mig a fel nem hasznalt por
egy zagyositd berendezés segitségével elszallitasra alkalmas allapotba keril, és a megfelel6
intézkedések mellett annak elszallitasa is megtorténik. Az aszfaltkever6 gép elszivd és sz(rd
berendezései biztositjak, hogy az el6z6ekben ismertetett poron kivili egyéb lIégszennyezd anyagok a
levegObe ne jussanak ki. A Benningoven RPP 3000 Plus aszfaltkeveré gép részletes kibocsatasat a
Benninghoven cég altal készitett dokumentum rogziti (lasd a mellékletekben), mely alapjan

— porterhelés: 10 mg/ m3légkébméter

— CO2kibocsatas:
= égbk szénporral torténd Uzemeltetése esetén: 29 kg/t aszfalt
= égok foldgazzal torténd Uzemeltetése esetén: 15 kg/t aszfalt

— hangterhelés: komponensenként 75 — 115 dB kdzotti értékkel

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

16



Kisigmand TRE eseti modositasa egy részterileten —komplex funkcioju telep megvalositasa
VELEMENYEZESI SZAKASZ DOKUMENTUMA A PARTNEREK RESZERE

Akever6 telep Uzemeléséhez kapcsolddo tervezett technoldgia az Eurdpai Unid normainak és a magyar
jogszabalyokban meghatarozott hatarértékeknek megfelel6, gazdasagosan Uzemeltethetd jelenleg
elérhetd legjobb technika.

BENNINGHOVEN|

Aufstellunsplan Asphaltmischanlage RPP 3000 Plus PD 180
MKIF — Komdrom (Benninghoven, Zeichnungs-Nr.: A7496985)

A terilet szanté mdlvelési agu ingatlanjogi statuszara valo tekintettel, a tervezett telekosztas és a
tervezett beruhadzas (aszfaltkeveré telep) megvaldsithatdsaga érdekében a fejlesztéssel érintett
tervezett 055/4-6 hrsz.-U telkek teljes terilete teriletfelhasznaldas modositasa elengedhetetlen.
Atervezett tevékenység zart technoldgiai rendszerben mikodik, nem jelentés mértékd zavard hatasu,
nem b0z0s és nem jar nagy zajjal, tekintettel arra, hogy a gyartas soran por- és levegészennyezés az
elézéekben leirt technoldgiai megoldasoknak koszénhetéen nem torténik.

2.6. ATERULETET ERINTO TERVEZETT TELEKALAKITASOK RESZLETESEN

2.6.1. ABERUHAZASHOZ KOZVETLENUL KAPCSOLODO
TELEKALAKITAS

2023. decemberében 2/786/2023. iktatdszamon valtozasi vazrajz készilt a oss/1 hrsz.-U foldrészlet
megosztasarol. A tervezett megosztas soran a o55/1 hrsz.-U telek terilet négy telekre keril felosztasra,
melyek k6z0l 055/4, 055/5, 055/6 hrsz.-U telkeken kerUl a fejlesztés megvalositasra. A valtozasi vazrajz,
mar tartalmazza a kovetkezékben bemutatott, a og5/1, 062/14 és 062/17 hrsz.-U telkeket érinto
telekhatar-rendezést.

A telekmegosztas kovetkeztében kialakult telkek adatai az alabbiak szerint kerGltek rogzitésre:
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— aoss/3 hrsz.-0 telek terilete: 347.561 m*-ben keril meghatarozasra, mlvelési dga tovabbra is
szantd, melynek mindségi osztalya 3, 4 és 5. A telken vezetékjoga van az E.ON Hungaria Zrt.-
nek, melynek teriletei: 5074 m?, 4268 m* és 887 m>.

— ao055/4 hrsz.-U telek terilete: 28.713 m*-ben keril meghatdrozasra, mivelési 4ga tovabbra is
szantd, melynek mindségi osztalya 3 és 5.

— aoss/5 hrsz.-0 telek terilete: 19.644 m*-ben keril meghatarozasra, mivelési aga tovabbra is
szantd, melynek mindségi osztalya 3 és 5.

— a055/6 hrsz.-U telek terilete: 25.698 m*-ben keril meghatarozasra, mivelési aga tovabbra is
szanto, melynek mindségi osztalya 3, 4 és 5. A telken vezetékjoga van az E.ON Hungaria Zrt.-
nek, melynek terGlete 1886 m>.

Az alabbiakban a valtozasi vazrajz tervezetének részletei kerilnek bemutatasra:
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A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

Véltozas eltt Véltozas utan $
Alrésziet o | Teriilet Alrészlet o | Tertlet
HRSZ - € AK HRSZ xs £ Szolgaimak és egyéb |
9 miv.ag E | ham2 9 miiv.ag €| ham2 £ jogok
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
ogmmzfro
42.1616 [872.41 34.7661 | 708.50 Ko Kbt oiern 11-
13, V2. 40028/2011.12.01
4268 m2- re
- szanté 3 |20.6092|500.81 szanté 3 [15.0040 | 364.60 %%.&“xﬁ&“ﬁ’};n.
066/1 066/3 13 V3. 32652/32012.03 21
quagmmz—u
- szanté 4 |12.8088|256.18 - szanté 4 |12.2308 | 244.62 [EON Cim 527 GYOR
34761/2/2012.05.24
- szanto 5 | 8.7436 |115.42
szanté 5 | 7.5213 | 99.28
2.8713 | 62.78
056/4 szantod 3 | 2.2406 | 54.45
szanté 5 | 0.6307 | 8.33
1.9644 | 43.72
055/6 - szanté 3 | 1.6029 | 38.95
szantd 5| 0.3615 | 4.77
v-uw_q 1mm_2—re
2.6698 | 67.41 st EoN Cim 5027
13 1IV3. 265273201203 21
szanté 3 | 1.7617 | 42.81
066/6
- szanté 4 | 0.5780 | 11.56
szanté 5| 0.2301 | 3.04
Osszesen: 42.1616 (872.41 421616 |872.41
A véltozas akaratunknak megfeleiden tortént:
Megelbzia iktatészama vézrajz 4tvezetése.

itette: arom, . 12.
i eGu: Konshom, 2023. 12,00 A helyrajzi szémozés és teraletszémités helyes. Ez a zéradék a ketezéstol

szémitott egy évig hatélyos.
»
) Komérom, 2023. ........H6.......... nap
Készit6 és minGséget PH. Z8rBOEKOK: ..o
tanusitd Tarr6 Jézsef ing.rend.min. sz.:
foldmér6 ig.széma: 7405
ing.rend.min. sz.: 2468/2021 Foldméro és
Szolgaltato Kft.

2947 N\ '-\u\‘“"\lﬁﬂd.
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055/1 hrsz.-U foldrészlet megosztasardl szolé valtozadsi vazrajz tervezet részletei
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A Solum Kft. telekalakitasi kérelme is érinti a rendezéssel érintett teriletet a 055/1, 062/14 és 062/17
hrsz-U telkek vonatkozasaban, az alabbiak szerint. A lenti telekalakitasi javaslat a vonatkozé hatdsagi
eljdrasban elutasitasra kerilt, a telepUlésrendezési eszkdzokkel valo ellentét okan. A
telepUlésrendezési eszk6zok moddositasa ezzel ©sszefiggésben ezen eljarast kovetéen kerdl
kidolgozasra és egyeztetésre, ezért ezt a tervezett telekalakitast és a telekalakitassal kapcsolatosan
felmerGl6 telepUlésrendezési eszkdz modositds javaslatat jelen tervezet még nem tartalmazza.

Kisigmdnd kozség —
kiilteriilet

tdat:

VALTOZASI VAZRAIZ S
a(z) 055/1, 062/14, 062/17 helyrajzi szdamii foldrészietek hatdrrendezésérol. P osa/is
M = 1:4000 7 e

Avazajz mérotok leveételéra nem alkaimas
0881
Valtozis elon___ Valtozas utén
Alrészler |_Terttet Alrészlet Tertlet
Szo mi és
Hrsz g | AK | Hrsz g AK 2 ol
jel milv. dg Z| ham? jel miv. 4g Z| ham* egyéb jogok
7 3 v s 3 0
= woor | omeT|
canto 3 ss31s | saank
' i |
: B \
|
os1e o 1874 o Kivet msj
|
06217 antd ] 3 206! 2.3
2 " s
- nap
| & Zradsyo
ry T =1 mi hatarr: (16 r 3 |
Osszesen: || 67 0625 | 982.00 [ [ 67 0625 | 890. Csémi hatérra dii6 . 4 N |

Karatunknek mogfoeion trtént
- T
*\« vy

SOLUM,

forrds: Solum Kft. — telekalakitasi vazrajz — 2024. 03.
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2.6.2. A o55/12 HRSZ.-U TELKET ERINTO, NEM A BERUHAZASHOZ
KAPCSOLODO TELEKALAKITAS

2021-ben 2/380/2021 adatszolgaltatasi iktatdoszamon valtozasi vazrajz készilt a o55/1, 062/14, 062/17
hrsz.-u foldrészletek hatarrendezésérdl. A hatarrendezés soran 29.001 m? terilet kerGlt a o55/1 hrsz.-U
telek teriletébdl a 062/14 hrsz.-U telek terGletéhez, illetve 18.147 m?terUlet kerGlt a 062/17 hrsz.-U telek
teriletébdl szintén a 062/14 hrsz.-0 telek teriletéhez.

A tervezett a telekalakitas a kialakult allapotnak megfeleld telekhatar-rendezés.

A telekhatarrendezés kovetkeztében kialakitasra kerilo telkek adatai az alabbiak szerint kerGltek
rogzitésre:
— ao055/1 hrsz.-U telek terilete: 421.616 m?*-re csokken, mUvelési aga tovabbra is szanté marad,
melynek minGségi osztalya 3, 4 és 5.
— a062/17 hrsz.-U telek terilete 13.918 m*-re csékken, mUvelési aga tovabbra is szanté marad,
melynek min6ségi osztalya 5.
— 2 062/14 hrsz.-U telek terUlete pedig 235.091 m*-re né, mivelési aga ,kivett gazdasagi épulet,
udvar”-rél ,kivett major”-ra modosul.

Viltozas elott Véltozas utdn
Alrészlet Teriilet Alrészlet Teriilet 4
s s s |58
Hrsz ; L £ AK Hrsz |. o pr ) AK Szol'gale és :ia“
jel miiv. 4g = ha m? jel miiv. 4g S| ham? egyéb jogok | 2
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 «
055/1 - 450617 | 939.67| 0551 | - 421616 | 872.40 | -veueiios ST04 m2re
széntd 3| 227632 | 55315 szanto 3| 206092 | 50080 | gt EO!
4 | 135549 271.10 4 | 128088 | 256.18 | -vezetékiog 6154 m2e
5 8 7436 115.42 5 8 7436 11542 JO;Z;)S\.IH 5]0\
2652/2012
~vezetékjog 887 m2-re
jogosult: E ON
34761/2012
062/14 | - | kivett, gazdasagi épulet, | - | 187943 - | o62n4 Kivett major - | 235094 . || e g
udvar 40028/2011
062/17 = SZAnto 5 | 32065 4233
062/17 szanto 5 13918 18.37 | -vezerékjog 1398 m2-re
jogosult E.ON 2
40028/2011 E
Osszesen: 67 0625 |982.00 67 0625 | 890.77

A véltozas akaratunknak megfeleléen tértént:

A mivelési 4g és a minéségi osztaly megjeloiése és ébrézoldsa, a kataszteri tiszta
j6vedelem szdmitésa helyes, az adaraﬁ a féldminGsitési eljaras eredményének
megfeleloen keriiftek feltintgtgsre /[

/ / : )
;( | Kémérgm, 2021, ... 23 .. h6 .. 4L, nap %
LBk . Bares\ -\ 2ke i
A helyrajzi sz'émpza’s és a terdletszamitas helyes. Ez a zéradék a keltezést6l szémitott

egy. évig hatalyos, Ui MAL £/

| Komérom, 2020 ............... . h6}i......... nap
KeszIto €S mindscegel tanu Jo € s 4 o 2 ¢ - ]
VoG8 wanEeT ZErEIGKOIS: ssssiviminsnsnniN Sxbusvesiei

foldmérd ig. szama: 7906

Ine.rend.min.sz.:2048/2007 i :
) PH. : Ing.rend.min.sz.:

zdradékolt 055/1, 062/14, 062/17 hrsz.-u féldrészletek hatdrrendezésérdl sz616 vdltozdsi vdzrajz részlete
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razaradéinlas kollerdarin
; J1as Kellezésiy,
ott &gy &vig hatdlycs. S

61577
23 i 5
../{;;'r"""'-\.
s‘:‘(’n G lév ;:‘.‘;\
e . . ‘
b IW.€.7T szami
atarozatomban foglaltak szerint e]ul{ tom. .

/,éw‘_{w’w« &14501 Ab
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zaradékolt 055/1, 062/14, 062/17 hrsz.-U foldrészletek hatdrrendezésérdl szol6 valtozasi vazrajz részlete
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A valtozasi vazrajz szerint telekalakitasi engedélyezési kérelem kerilt benyujtasra a Komarom-
Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitészi Iroda felé, mely kérelem 2024. februar 15-én
elutasitasra kerUlt. Az elutasitas indoka, hogy az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6
384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet el&irdsainak nem felel meg a telekalakitast kévetéen kialakulo
Kisigmand 062/14 hrsz.-U ingatlan, ugyanis azt Ovezeti hatdr osztja meg és a tervezett telek esetében
a helyi épitési szabalyzat részét képezd szabalyozasi terven jeldlt épitési dvezethatar és dvezethatar —
a mUemlék telke kivételével — kotelezden kialakitandd telekhatart jeldl.

A fenti telekhatar-rendezés megvaldsithatésaga érdekében a hatalyos telepilésrendezési
eszk6z6k modositasanak elékészitése megkezd6datt. Jelen dokumentum — vizsgalati szinten és a
javaslatok tekintetében is - figyelembe veszi a tervezett telekhatar-rendezést.

2.7. VEGLEGES MAS CELU HASZNOSITAS ENGEDELYEI

A Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Ingatlanigyi Hatésaga felé a Mészaros Ma
Utépité Kft. terméféld terilet végleges mas céld hasznositdsa érdekében egy-egy kérelmet
nyujtott be a tervezett 055/4-6 hrsz.-u telkek kapcsan. A foldigyi eljaras soran az ,M1-es autopalya
2 X 3 savra bovitésére Gydr és Budapest kdzott, az autdpalya 2 x 3 forgalmi savra vald szélesitésének
tervezése az Mo. és M1g. csomopontok kozott” c. projekt kivitelezésének megvaldsitasa érdekében a
Kormanyhivatal az engedélyeket 2024. januar 31.-ével az alabbiak szerint megadta:

— 0Osszesen 2 ha 8713 m* terUlet(, 62,78 Ak értékl termd&fold terilet esetében a végleges mas célu
hasznositast engedélyezi foldvédelmi jarulék megfizetésével;

] y : Mas célt hasznositassal
P ; .
2 g Nyilvantartasi adatok &rintett tertilet
= = o 2
= B 3 b ha,m’® | Ak.fillér
% 2 g
B 3 £
I = =
Kisigmand 055/1 szantd 3 2,2406 54.45
Kisigmand 055/1 szanto 5 0,6307 8.33
osszesen: 2,8713 62.78

— 0sszesen1ha 9644 m*terilety, 43,72 Ak értékl termd&fold terilet esetében a végleges mas célu
hasznositast engedélyezi foldvédelmi jarulék megfizetésével;

b o L. Mas céla hasznositassal
% ‘g Nyilvantartasi adatok érintett teriilet
5 S ”
—_— o
& E = & 25
[3) KT & B>
= 5 4 R ha,m’ Ak fillér
o =
=
=
Kisigmand 055/1 szanto 3 1,6029 38.95
Kisigmand 055/1 szanto 5 0,3615 4.77
Osszesen: 1,9644 43.72

— 0Osszesen 2 ha 5698 m*terilety, 57,41 Ak érték( termdéfold terilet esetében a végleges mas célu
hasznositast engedélyezi foldvédelmi jarulék megfizetésével;
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) o L Mas célu hasznositassal
P _g Nyilvantartasi adatok erintett toriilet
8 RS —
o g 3 20 P
- 3 |2 3 £3 :
o = E = © ha,m Ak fillér
5
=
Kisigmand 055/1 szanto 3 1,7617 42.81
Kisigmand 055/1 szanto 4 0,5780 11.56
Kisigmand 055/1 szantd 5 0,2301 3.04
bsszesen: 2,5698 57.41

Az ingatlanUgyi hatdsag a kérelemben foglaltak és az eljarasra irdnyadod jogszabalyok alapjan a
termd&fold végleges mas célu hasznositasahoz az alabbi feltételekkel jarul hozz3, illetve az alabbiakat
irja el6 az Igénybevevo részére:

A mas célu hasznositas megkezdését, az elsé igénybevételt megel6zéen —legalabb nyolc nap-
pal az ingatlanigyi hatdsag részére be kell jelenteni.

A munkalatokat a kornyezd terméterilet mUvelésének akadalyozasa nélkil, az engedélyezett
terileten belUl kell elvégezni.

Az engedélyezett célu felhasznaldsig a termo6foldet mivelési aganak megfelel6 termeléssel kell

hasznositani, vagy termelés folytatdsa nélkil a talajvédelmielSirasokat betartani. (hasznositasi
kotelezettséqg)

Az ingatlan adataiban bekovetkezett valtozas atvezetéséhez a kilon jogszabalyban meghata-
rozott hatdsagi engedélyt (jovahagyast) és igazolast, az ingatlan-nyilvantartasi térkép tartal-
mat érintd valtozas atvezetéséhez pedig a jogszabdlyban meghatdrozott valtozasi vazrajzot,
kérelmet hivatalunkhoz be kell nyujtani.

Deponalassal zarvany nem keletkezhet. A kdrnyezd ingatlanok zavartalan elérését biztositani
kell.

Az eljarasban részt vevé hatdsag eldirasait be kell tartani.

A term6fold mas célu hasznositasara kiadott engedélyek - annak véglegessé valasanak napjat koveto
naptol szamitott - 4 évig hatalyosak.
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3. ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI VIZSGALATOK

3.1. TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

A fejlesztéssel érintett terilet Ujpusztan, kdzvetlenil a 13. sz. f6Ut és a 81136 j. orszdgos mellékdt
csomopontjaban taldlhatd, a 13. sz. f6ut és az Mi-es autdpalya csomdpontjanak kozelében, a
kozigazgatasi hatartol mintegy 300 méterre, a belterileti hatartdl mintegy 6oo méterre. A terilet
megkdzelitése a 81136 j. orszagos mellékutrdl biztositott.

A telepilés belteriletén kivil beépitett terilet
Ujpusztan alakult ki, ahol az egykori majorsagi
terGlet helyén ma mar szarvasmarhatelep,
novényi olaj feldolgozéd Uzem és gazdasagi
telephelyek talalhatdak. Itt fennmaradt néhany,
ma is lakott, lakoépilettel rendelkezé telek,
melyek egy része sorhdzas beépités{.

A telepllés kilteriletének nagy részén
mezdgazdasagi hasznositasu teriletek
fekszenek, erdd teriletekben a telepilés nem
bovelkedik. A helyi adottsagokat kihasznalva
térségi jelentéségl szélerémU park épilt
Kisigmand és a kornyez6 telepllések terGletén. A
park kozponti telephelye a 023/2 és a 024/10
hrsz.-0 telkeken kerUlt kialakitasra, innen pedig
tobb elektromos légvezeték szeli at a telepilés
kilterUletét. A légvezetékek és a hatalmas
szélturbindk a taj meghatdrozo elemeivé valtak.
A fejlesztéssel érintett os5/1 hrsz.-U0 telek
mellett, a 044/1 hrsz.-U kilterileti Ut déli oldalan,
a 041/23 hrsz.-0 telken taldlhaté az egyik
szélturbina.

Légifelvétel a teleprél és az egyik pihend boksz
(https.//solum.hu/)

A szomszédos allattenyészt6 telep (Csémi tehenészet tobb mint 10 hektaron) tobbszori atépités soran
érte el jelenlegi strukturajat. Az allomany elhelyezése nyitott pihendboxos istallokban torténik.
Istallonként 144 pihendbox talalhatd. 2022-ben ketté 600 féréhelyes istallo és egy 2 x 24 fejéallast
magaba foglald fej6haz megépitése is elkezd6dott. Jelenleg 1200 tehén van a telepen, ahol tovabbi 200

tehén és szaporulata elhelyezése tervezett.
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3.2. TELEKVIZSGALAT

A fejlesztéssel érintett oss/i hrsz.-0 telek allami tulajdony, muvelés alatt allo, beépitetlen
szantdterilet. A szomszédos telkek kozil a 044/1, 054 hrsz.-0 telkek kilterleti kiszolgald utak, mig a
055/2, 080/4-5 és a 080/12 hrsz.-U telkek orszagos kdzutak. A fejlesztéssel érintett telek mellett
kozvetlenUl helyezkedik el a tébb mint 15 hektdros 062/14 hrsz.-0 telek, melynek terGletén
szarvasmarha telep talalhatd. A 13. sz. f6Ut és a fejlesztéssel érintett telek kozé egy kisebb, kdzel 2500
m?*-es, magantulajdonu fasitott terilet ékelddik.

I .

—

062/13

27

AN

fejlesztéssel érintett témb ‘ meglévs épiilet és hazszam
a 4 " 4 »
e s w252t 5501 Erintett telek — —— — alrészlet jele és hatara
foldrészlethatar miivelési ag jele, mindségi osztdly és hatéra
7518 helyrajzi szam

a fejlesztéssel érintett 055/1 hrsz.-U telek és a befogado telektomb a tervezési alaptérképen

Az alabbi tablazat a Fejleszts altal szolgaltatott tulajdoni lapok adatait tartalmazza:
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hrsz.

tulajdon

telekméret

mdvelési ag

bejegyz6 hatarozatok

044/1

magantulajdon

17.178 m?
(3,7278 ha)

kivett sajat
hasznalatu 0t

2003.05.21.: az Allami Autdpélya Kezel8 Rt.
szolgalmi jog bejegyzési kérelem elutasitdsa.
2006.10.20.: szolgalmi jog — Ut (atjarasi) az
ingatlan egész tertletén (Kaptar Szélerému
Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.)

2011.12.01.: 225 m? teriletre, Dunamenti 20 kV-
os légvezetékes kdzcélu haldzatra vezetékjog
(E.ON Eszak-Dunantuli Aramhalozat Zrt.)
2012.03.21.: 210 m? teriletre, Komarom I.
elnevezésy légvezetékes kozcéluy haldzatra
vezetékjog (E.ON Eszak-Dunantuli Aramhalézat
Zrt.)

2012.05.24.: 193 m? ter{letre, Komarom Il.
elnevezésiy 20 kV-os légvezetékes és
foldkabeles haldzatra vezetékjog (E.ON Eszak-
Dunantuli Aramhalézat Zrt.)

054

Magyar Allam
(tulajdonosi jogokat
gyakorlo szervezet:

Nemzeti Foldigyi
Kézpont)

5111 m?
(0,5111 ha)

kivett sajat
hasznalatu 0t

2004.06.01.: vezetékjog (E.ON Eszak-Dunéntuli
Aramhalézat Zrt.)

2012.05.24.: 351 M2 terGletre, Komarom Il
elnevezésy 20 kV-os légvezetékes és
féldkabeles haldzatra vezetékjog (E.ON Eszak-
Dunantuli Aramhaldzat Zrt.)

o55/1

Magyar Allam
(tulajdonosi jogokat
gyakorlo szervezet:

Nemzeti Foldugyi
Kozpont)

450.617 m?
(45,0617 ha)

szanto
(52 3,5z 4,
Sz5)

2003.05.21.: az Allami Autdpélya Kezel Rt.
szolgalmi jog bejegyzési kérelem elutasitasa.
2011.12.01.: 7071 M2 teriletre, Dunamenti 20
kV-os légvezetékes kdzcélu halézatra
vezetékjog (E.ON Eszak-Dunéntili Aramhalézat
Zrt.)

2012.03.21.: 6154 m? teriletre, Komarom I.
elnevezésy légvezetékes kozcély haldzatra
vezetékjog (E.ON Eszak-Dunéntili Aramhalézat
Zrt.)

2012.05.24.: 887 m2 teriletre, Komarom .
elnevezésy 20 kV-os légvezetékes és
foldkabeles haldzatra vezetékjog (E.ON Eszak-
Dunantuli Aramhaldzat Zrt.)

2016.04.22.: az ingatlan terilete 44 ha 8735 m2-
rél 45 ha 0617 m2-re valtozott.

055/2

Magyar Allam
(vagyonkezel: Magyar
Kozt Nonprofit Zrt.)

16.832m?
(1,6832 ha)

kivett orszagos
kozut

2012.03.21.: 196 m2 teriletre, Komarom I.
elnevezésy légvezetékes kozcélu haldzatra
vezetékjog (E.ON Eszak-Dunéntili Aramhalézat
Zrt.)

062/14

SOLUM Mezbgazdasagi

Ipari és Kereskedelmi Zrt.

187.943 m?
(28,7943 ha)

kivett
gazdasagi
épulet, udvar

2011.12.01.: 1584 m? teriletre, Dunamenti 20
kV-os légvezetékes kozcéll haldzatra
vezetékjog (E.ON Eszak-Dunantili Aramhalézat
Zrt.)

2016.04.22.: az ingatlan terilete 18 ha 6827 m2-
rél 18 ha 7943 mz2-re valtozott.

2020.08.17.: jelzalogjog (Kereskedelmi és
Hitelbank Zrt.)

079/4

magantulajdon

2503 M?
(0,2503 ha)

fasitott terulet
(Ft3)

2017.10.06.: az ingatlan muvelési aga legel
megnevezésrol fasitott terilet megnevezésre
valtozott.

080/4

Magyar Allam
(vagyonkezel&: Magyar
KozUt Nonprofit Zrt.)

360 m2
(0,0360 ha)

kivett orszagos
kozut
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Magyar Allam
o08o/5 (vagyonkezel$: Magyar
KozUt Nonprofit Zrt.)

504 mM? kivett orszagos
(0,0504 ha) kozut

Magyar Allam
080/12 (vagyonkezel6: Magyar
K6zUt Nonprofit Zrt.)

15.205m? | kivett orszagos | 2017.05.23.: foldmérési jelek elhelyezését
(1,5205 ha) kozot biztositd hasznalati jog

3.3. KOZLEKEDES
3.3.1. HELYZETERTEKELES (VIZSGALAT)

Jelen tervezési feladat a Kisigmand, Ujpuszta 055/1 hrsz.-U telek megosztasabol létrejové telkeken egy
aszfaltkeverd telephely beruhazas telepilésrendezési hatterének megteremtése.

A terUlet kdzvetlen kozelében van az M1 autdpalya, mely a térség meghatarozo haldzati eleme, ami
kelet-nyugati (Budapest — Hegyeshalom) iranyokban kivaléd orszagos (sét regionalis) kozlekedési
lehetdséget biztosit.

Masik meghatdrozo kapcsolat a 13. sz. Il. rendG (Komarom — Kisbér) fé6ut, mely a gyorsforgalmi utat
kilon szintl ,rombusz” csomdpontban keresztezi. Ez az észak-déli irany tovabb a kisbéri 81. sz. Uti
becsatlakozasatol egy hagyomanyos délkeleti iranyU kapcsolat Székesfehérvar iranyaban is. Mint a
Budapestet elkerilé harant iranyu kapcsolat pedig egyre fontosabb tovabb a Duna menti varosok és f6
haldzati Utvonalak (Duanujvaros, Paks, Szekszard, illetve M6), valamint az Alfold (M8, Mg) felé. Ez a
forgalomaramlas a FOvaros térségének tehermentesitése miatt igen el6nyds, ami az orszagos
jelentéségl M2oo (110 km/d sebességre tervezett) gyorsforgalmi Ut tervezett megépitésével megfelel6
keretek kozott bonyolodhat le.

sl - . 2w
13. sz. féut a 81136 j.bek6td ut csatlakozdsdnak irdnydba 13. sz. f6ut az M1 autdpdlya iranydba

Az M1 autdpalya 2X3 savra bévitésének konkrét Iépései megkezdddtek. llyen el6készitd 1épés a jelen
telepilésrendezési eszkdzok modositasa nyoman az aszfaltkeverd telep megépitése.

A terilet az autdpalyatdl, illetve a csomoponttdl kb. egy tdmbnyi” tavolsagban van, azaz az palyatdl
délre annak mentén kozvetlenil gazdasagi terlletek, illetve az autdpalya mérndkség (és
mezGgazdasagi telkek) helyezkednek el, melyeket a 81136 j. bek6t6ut hatarol. A mérnokségnek a
f8Utra és a bekotdutra is van csatlakozasa, a tébbieknek csak a bekotdut

< s

autdopadlya mémokség bejdrata a 13. sz. f60trél autopadlya mérnékség bejarata a 81136 j. bekots utrdl
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"o

Atervezési terilet a bekdt6Uttol délre, a 13 sz. Uthoz vald csatlakozasatol keletre helyezkedik el.

A tervezést alapvetden a telephely telepitési/beépitési tervei, illetve a kdrnyezd kozlekedési teriletek
meglévé kiterjedésének figyelembe vételével végezzik, mivel az autopalya (és esetlegesen a
csomopont) atépitésére tervek nem allnak rendelkezésre.

a fejlesztéssel érintett terilet a 055/2 hrzs.-u utrél a fejlesztéssel érintett terilet a 81136 j. bekots utrdl
a 81136 j. bek6tdut irdnydba a 13. sz. f60t irdnydba

A 81136 j. Ut egyészen az 1950-es évekig a Kisbér — Komarom Utvonal egy szakasza volt, a 13-as féUt
mar részben Uj ,elkeril6 szakaszokkal” épilt, majd az autdpalya és csomopontépités nyoman Ujabb
korrekciok torténtek és kialakult a jelenlegi allapot.

Y J

(134) -’

RN

N

\T- / 7 b f:u}.x

kozlekedési halozat (KIRA) megjelenitve rajta a fejlesztéssel érintett teriiletet kozuthalozat 1941 (katonal felmeres)

~r &

a 81136 j. bek6téut a szarvasmarha telepre vezetd ut

a 81136 . bek6tbut és a 13. sz. f6ut csomdpontja L
35 3 57.f pony iranydba
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a 81136 ). bekdtdut és a szarvasmarha telepre vezetd Ut
keresztezdése

a 81136 . bekdts ut

KORNYEZETI FORGALMIJELLEMZOK, UTKAPCSOLATOK

Az M1 autdpalya forgalma a 85 sz. csomdponti szelvényben 75596 E/nap, terhelt, de tartalékkal bir. A
palya 2X3 savosra bévitésével a kapacitastartalék jelentésen néni fog. Jelen tervezéssel érintett
terilettel kozvetlen kapcsolata nincs.

Altaldban megallapithatd, hogy a kilén szintlG csomopont kialakitasa rendezett, a burkolat és a
Uttartozékok jo allapotUak. Ugyanakkor a hidon kialakitott a féutrodl balra forduld savok feldllasi
szakasza viszonylag rovid, a féUtra balra kanyarodé &g iranyoknak pedig nincs fogadd savja, a savok
altalaban pedig keskenyek. Az autdpalya 2X3 savos atépitése kapcsan felmeril a csomdpont
jelentésebb atépitésének szikségessége. Hosszas elGkészités nyoman elddlt, hogy a M-200
gyorsforgalmi Ut nyomvonal nem ebbdl a csomdpontbdl indul, hanem néhany kilométerrel keletebbre
kialakitandd Uj csomdpontbol. Az M2oo (varhatd kezdés 2027 utan) megépitésével az itt jelentkezé
forgalomnovekmény megall, illetve atterel6dik az M2oo-ra.

A 13. sz Ut forgalma az autdpalya csomodponti szelvénytdl délre, azaz a 81136 j. Ut csatlakozasanal 8797
Ej/nap, jelentOs tartalékkal bir. A foUton az autdpéalya mérndkség elétt a buszmegalld par térségében
70 km/h sebességkorlatozas van érvényben. A megallohelyekhez 6bol tartozik, a kisbéri iranyban ez az
autopalya ledgazas fouti gyorsitdsavjanak vége. Ez a szakasz is jol kiépitett, a mérnokséghez balra
forduld nincs, ahogy kozvilagitas sem. Ez az autdbusz megallohely kapcsan nem optimalis megoldas.
A 81136 j Ut forgalma az egész Utra vonatkoztatva 696 Ej/nap, alacsony érték. A 13 sz. Ut
csomopontjaban ez béven 5oo Ej/nap alatti forgalmat (kb. 180-240 Ej/nap) jelent. Ezzel az e-UT 03.0321
(UT 2-1.214) 4.2.4.3 pontja szerint az ANF szorzat értéke a hatarérték alatt marad, igy a csatlakozas
balra kanyarodd sav nélkil is megfeleld. A foUt burkolatmindsége a bekotdut csatlakozastdl délre mar
kevésbé jo, de még jo biztonsagot és kozlekedési komfortot biztosit. A ,Kisigmand” bekdtéutat jelz
tabla egyébként a déli irdnybdl hidnyzik.

A 81136 . bek6t6Ut a sokszoros javitasok, bévitések mellett nem bir egységes koporéteggel, de allapota
megfelelé a jelentkezé igényeknek. A bekdtéut nyomvonala a f6Uttdl arra merGlegesen vezet egy
néhany szaz méteres szakaszon, majd az autopalya felé haladva megkerili Ujpusztai
szarvasmarhatelepet és tovabb vezet a belterilet felg, illetve innen tovabb a 13 sz. Uti keresztez6désen
at Nagyigmandra. A bekotéut e szakaszan jelentkezé forgalom elsésorban gazdasagi jellegl, a
belterilet lakossagi forgalma a délebbre lévé f6ut csomopontba érkezik. Jelenleg négy-o6t telephely
csatlakozas terhel a bekotdut északi csatlakozashoz vezet6 szakaszara:

— Az, Ujpuszta” hajdani majorsag, majd TSZ telep tébb kisebb egységre bomlott. Legjelent8sebb
a szarvasmarha telep, mely egy déli és északi csatlakozassal is bir (belsé feltaré Utvonalanak
két oldalan). A telep déli csatlakozasahoz vezetd Ut a 81136 j. f6Utra merdleges szakaszanak
Jfolytatasa” a telephely hataran.

—  Ujpuszta bekot6uttdl északra esé részérél is nyilik tébb kisebb csatlakozas (étolaj vallalkozas).

— Az autdpalyat megkdzelitd szakaszon egy betonizem és egy korszerl teherauto arusito telep-
hely taldlhatdo még. Utobbi kornyezete a legrendezettebb, a telephely keritésen kivil egy kb.
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30 féréhelyes személygépkocsi parkold is kialakitasra kerilt. Ujpusztan egyébként néhany la-
kdhazban 30-40 f6 folyamatosan lakik, ennek ellenére ezen a szakaszon sincs kdzvilagitas.

A bekotouton 20 t-as sulykorlatozas van érvényben, de a telephelyek forgalma szikség szerint
hasznalja az utat. A tervezési terilet jelenleg szanto, kozlekedési igénye elenyészé.

ATERVEZETT FEJLESZTESEK OSSZEFUGGESENEK VIZSGALATA

Az M1 folyopalya és a csomopont varhatd barmely korrekcidja nem okoz kozvetlen valtozast a tervezési
terilet kozvetlen kozelében. Az autdpalya mérndkség helyzete adott, igy a 13. sz. f6Ut nyomvonala
még a hid bévitése, korrekcidja esetén is megmarad. A csatlakozas tehat vagy a jelenlegi szerepében
marad, vagy esetlegesen — ahogy a hatalyos telepilésszerkezeti terv is tartalmazza — negyedik aggal
kerGl bévitésre (akar kérforgalommal). Ez valdszinileg megoldast jelentet a kanyarodé irdnyok tavlati
kapacitiv és biztonsagos kialakitasara.

Mi1-es aut(’)pélya

NS 9 mu /

\
\ A MU’ am/;
\ .‘-:', 4 m//s & §
\ &% TN ! Csémi hatdrrt

37/2006 (IX. 22.) Kt. hatdrozattal e[fogadott szérkezet: tervlap resz[ete

KOZOSSEGI KOZLEKEDES

Az autobusz jaratok (8610, 8671, 8673, 8682 mezdk) jellemzéen Komarom — Nagyigmand (Kisbér) fé
Utvonalon jarnak, tobb jarat Babolnara, illetve egyéb telepilésekre (Bakonyszombathely, Bana stb.) is
biztosit kapcsolatot (minddsszesen napi 20-25 jaratpar). Komarom (Csép) feldl a 13 sz. Uton érkeznek a
jaratok, majd a 81136 j. bek6téuton haladnak K|5|gmandra illetve Nagyigmandra. Megalldhely parok a
terilet kozelében: ,Kisigmand, Autépalya mérndkség” és ,Kisigmand, Uquszta .

Az ellatottsag a belterlletre vonatkozoan kdzepes, de a tervezési terileten, mint kilterUleti terileten

jonak itélhetd.

KEREKPAROS ES GYALOGOSI KOZLEKEDES
A 13 sz. féuton a gyalogos és kerékparos kozlekedés egyarant veszélyes.
A megyei terv a térségben a kdvetkez6 kerékparut nyomvonalfejlesztéseket tartalmazza:

— orszagos kerékparut nyomvonal —tervezet: a 13 sz. Ut nyomvonalan

— térségi kerékparut nyomvonal —tervezet: a 81136 j. Ut nyomvonalan
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ElSbbi a tervezési teriletet érinti, de megallapithatd, hogy a fejlesztést csak jelentés beruhazassal —
kilon kerékparutként — redlis megvaldsitani. Az atvezetés lehet6ségérdl ugyanakkor az autopalya
csomopont korrekcidja esetén gondoskodni kell.

A 81136 j. Ut falu felé vezet6 szakaszan a burkolat valtozé mindségu, ives és emelked6 szakaszokat is
tartalmaz, igy a kerékparos (gyalogos) kozlekedés sajnos nem veszélytelen. A tervezési terilet
kornyezetében a 81136 j. Ut valamivel jobban belathatd, bar a kerékparos (gyalogos) itt sem jellemzé.

PARKOLAS
Az terilet térségében még idészakosan sincs olyan terilethasznalat, vagy funkcid, ami a kdzvetlendl
az Uton, vagy annak kozelében parkolasi igényt, vagy ezzel problémat okozna.

A tervezett modositas a fentieken tUl nem teszi szikségessé a telepilésrendezési eszk6zokhoz
készult kozlekedési vizsgalati munkarészek kiegészitését.

3.4. KOZMUELLATOTTSAG
3.4.1. HELYZETERTEKELES (VIZSGALAT)

A telepilés vizellatasat a EDV Eszakdunantdli Vizm{( ZartkorGen M{kédd Részvénytarsasag
biztositja. A vezetékes ivoviz és a szennyvizcsatorna haldzata szinte a teljes belteriletet lefedi. A
27/2004. (XIl. 25.) KWWM rendelet 1. melléklete alapjan Kisigmand érzékeny felszin alatti vizmin6ség
védelmi terileten fekszik.

A telepllésen a vezetékes energiaellatas kozil a villamosenergia és foldgaz all rendelkezésre.
Kisigmand villamosenergia elldtdsat az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. biztositja, a
gazellatas haldzatanak Uzemeltetését az MVM Egéaz-Dégaz Féldgazhalézati Zrt. végzi.

A villamosenergia halézat a telepilés belteriletén teljesen kiépitett, kilterileten az Ujpuszta
beépitett terileteinek egy része ellatott.

Kisigmandon tavho szolgaltatas nem Gzemel.

Hirkozlési szolgaltatok kozil Kisigmandon a Magyar Telekom Tavkozlési Nyilvanosan M{kodd
Részvénytarsasag és a RAYNET Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felel6sségl Tarsasag
halozata talalhatd meg.
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Kisigmand és a kornyezd telepilések teriletén térségi jelentéségl szélerdmi park épilt, melynek
kozponti telephelye a 023/2 és a 024/10 hrsz.-U telkeken kerilt kialakitasra. A telep teruletérdl kiindulva
tobb elektromos légvezeték szeli at a telepilés kilteriletét, melyek kozil harom is keresztezi a
fejlesztéssel érintett telket. A park egyik szélturbinaja fejlesztéssel érintett terilet mellett, a 044/1
hrsz.-U kilterileti ut déli oldalan, a 041/23 hrsz.-0 telken talalhato. Tovabbi kozeli szélturbinak a
096/14, 099/1 és a 0101/8 hrsz.-U telkeken talalhatok.

A villamosmuvek, valamint a termel6i, magan- és kozvetlen vezetékek biztonsagi dvezetérdl szdld
2/2013. (I. 22.) NGM rendelet 9.§ a) pontja az alabbiakat rogziti:

»9- § Az erémivek biztonsdgi 6vezete

a) szélerémivek esetében az erdmd teljes (a torony és a rotorlapdt egyiittes) magassdga kétszeresének

megfeleld tavolsagban lévé fiiggdleges sikokig terjed,”
A szélturbina a lapatokkal egyiUtt 144 m magas, melyhez tartozd biztonsagi Ovezet a beruhazas
célteriletét nem érinti, attol mintegy 390-400 méterre talalhato. A kovetkezd abra a fejlesztési telket
érinté vezetékeket, valamint a szé&lturbinat és az attdl 300-600 méter tdvolsagra taldlhato terileteket
abrazolja.

a fej/esztessel érintett 055/1 hrsz.-u telket érint6 - a 2.6. fejezetben bemutatott vdltozdsi vdzrajz szerinti -
kézmdi létesitmények biztonsdgi 6vezetei és a szélturbindktdl vald tdvolsdgok megjelenitése

A tervezési terilet jelenleg szanto (kisebb részben erddsilt terilet) terilet, kozmU csatlakozasai és
kozmuU igényei nincsenek.

A terUleten atvezet tobb 22 kV-os kozépfesziltségli elektromos légkabel. Transzformatorok a
szarvasmarhatelepen, illetve az autopalya menti telephelyeken is vannak.

Kisigmand belteriletén a kézmUvesitettség teljes, de ebben a térségben csak részlegesen allnak
rendelkezésre szolgaltatasok.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

34



Kisigmand TRE eseti mddositasa egy részterileten —komplex funkcidju telep megvaldsitasa
VELEMENYEZESI SZAKASZ DOKUMENTUMA A PARTNEREK RESZERE

Ivoviz vezeték belterilettdl a 13 sz. Ut mentén vezet a Mérnokségig, foldgazvezeték a bekotéut mentén
északra szintén a Mérnokségre érkezik. Elektromos energia a teriletet is atszeld 22 kV-os vezetékeken
rendelkezésre all. A szennyvizkezelést a kdrnyezd teriletekhez hasonldéan egyedi gyUjtéssel és

kezeléssel kell megoldani.
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a fejlesztéssel érintett 055/1 hrsz.-u telek, illetve azon beliil a fejlesztési tertilet és kérnyezetének k6zmiihdlozata (E-K6zmdi)

a fejlesztéssel érintett teriilet és kornyezetének kézmiihdlézata (E-K6zmdi)

Afejlesztéssel érintett terUletet két kozépfesziltségl elektromos légkabel keresztezi, melyek k6zil az
egyiket az E-kozm{ térkép nem tartalmazza. Ismereteink szerint ez a vezeték magan tulajdonban van.
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Az alabbitérképen a Foldmérd Kft. dltal készitett bemérési térkép kerll bemutatasra, mely tartalmazza

a terUletet atszeld két légkabelt is:
4

a fejlesztéssel érintett teriilet és kérnyezetének geodéziai felmérése (Féldmérd Kft.)

3.5.0ROKSEGVEDELEM ES REGESZET
3.5.1. HELYZETERTEKELES (VIZSGALAT)

A fejlesztési teriletet nem érinti vilagorokségi, vagy vilagorokségi varomanyos helyszin és terilet. A
fejlesztéssel érintett telken mGemlék, illetve dltalanos mUemléki védelem alatt allé elem nem taldlhato.
A telepilés helyi védett értékeit és védett teriletét a telepiléskép védelmérdl szold 3/2019. (ll.15.)
onkormanyzati rendelet (TKR) 1. melléklete hatdrozza meg, a védelem alatt all6 épuileteit és
épitményeit a TKR 1. szamu melléklete tartalmazza. Ezen elemek a fejlesztéssel érintett telket nem
érintik.

ATelepUléskép Arculati Kézikényv (TAK) emlitést tesz Ujpusztan a Komaromi Agrar Rt. szarvasmarha-
tehenészeti telep kozponti épiletérdl, mely a XIX. szazadban épilt Ghyczy-kastély épilete. Azonban
sem a TAK, sem a TKR nem tesz emlitést ezen épulet védettségével kapcsolatban. A miemlékem.hu
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portal Kisigmand teriletén egyedil a F6 utca 29. szam alatt talalhatd reformatus templomot rogziti,
amely mGemléki védettséggel rendelkezik.

Kisigmand kozigazgatasi teriletén taldlhatod régészeti lelShelyeket a hatalyos telepilésszerkezeti terv
kilterGleti tervlapja rogziti, mely alapjan a telepilés teriletén 4 db régészeti lelShely talalhato. A
beruhazas célteriletét ezen lel6helyek nem érintik.

A fentiek alapjan a fejlesztéssel osszefiiggésben a telepiilésrendezés soran az Orokségvédelmi
Hatastanulmany kiegészitése szakmai szempontok alapjan nem sziukséges.

3.5.2. OROKSEGVEDELMI ELEMEK VEDELME

A rendezés ald vont telkeken mGemlék vagy épitészeti 6rokség nem talalhato, azok mUemléki
kornyezet részét nem képezik. A rendezési teriletet nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti.

A modositas 6rokségvédelmi érdekeket nem sért, a rendezéssel érintett terilet vonatkozasaban
Orokségvédelmi Hatastanulmany készitése nem szikséges.

3.6. KORNYEZETVEDELEM

A tervmoddositas kapcsan a kornyezet védelméért felelés szervek véleményének figyelembevételével
kerUl eldontésre, hogy a varhatd kornyezeti hatdsok alapjan szikséges-e az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: KV rendelet)
szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa, kornyezeti értékelés készitése. Ezen elézetes megkeresés
véleményezési eljaras partnerségi egyeztetésével parhuzamosan torténik.

Negativ hatasként jelentkeznek a termd&fold mas célu felhasznaldsa mellett, a tervezett telephely
hatasai, ezen belUl kiemelten a por- és zajhatas, amely nem a tevékenységbdl és technolégidbol, hanem
elsésorban az telephely mikodését szolgald gépjarmiforgalombdl fog szarmazni.

A fejlesztés megvaldsitasa a kornyezetbe val6 beavatkozassal torténik, zoldmez6s beruhazasként. A
fejlesztés soran termdfold igénybevétele torténik, ezért foldvédelmi eljaras kerilt lefolytatasra,
melynek soran az érintett allamigazgatasi szerv megadta a term6fold végleges mas célU hasznositasara
vonatkozd engedélyt (ldsd a 2.7. fejezetet).
A tervezett aszfaltkeverételep az aldbbiak szerint fog Gzemelni a kdrnyezeti hatdsokat tekintve:
— Azaszfaltkeverételep az aszfaltozas szezonalitasabol adoddan cca. aprilis kozepétdl november
kozepéig lzemel.
— Keverési idében varhatd nehézgépjarmiforgalmi terhelés atlagosan 50-50 nyerges gépjarm{
(be- és kiszallitas). A megnovekedett tehergépjarmiforgalombdl zaj- és porterhelés adodik.
— Azaszfaltkeverégép kornyezete és a gépjarmUforgalmu feliletek szilard burkolattal készilnek,
melyrdl a felszini csapadékviz zart csapadékvizgyUjtérendszerbe keril. A potencialis szennye-

z8dések kiszUrésére olajlevalaszto mitargyon keresztil torténik, a sz0rt csapadékviz ezutan
kerUl szikkasztasra.

— Az aszfaltkeverd zart anyagszarito- és keverd rendszerben Gzemel, a keletkezett por elszivasra
és porsiloban valo tarolasra kerdl.

— Akeletkezett por egy része a keverékbe visszaadagolasra keril, a porfelesleg pedig zagyositd
berendezés révén keril elszallitasra valo allapotba.

— Alevegbszennyezést elszivo- és szir6berendezés biztositja.
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Az épitési munkak megkezdése el6tt humuszleszedés torténik, melyrdl el6zetes humuszmen-
tési terv készil. Az el6zetes mentési terv tartalmazza a humuszvizsgalatot és a mentendd hu-
musz meghatarozasat. (A fejlesztési terilet tekintetében Talajvédelmi terv késziilt, ldsd a 2.4.1-
es fejezetet.)

A tervezett zart Uzem( Benninghoven RPP 3000 Plus aszfaltkeveré maximalis emisszios értékei a
kovetkezok:

porterhelés: 10 mg/légkdbméter,
CO2 kibocsatas:
= égbk szénporral torténd Uzemeltetése esetén 29 kg/t aszfalt
= égbk foldgazzal torténd Gzemeltetése esetén 15 kg/t aszfalt,
hangterhelés: komponensenként 75-115 dB kozotti értékkel.

A koérnyezetvédelem kapcsan az alabbi szempontok figyelembevétele szikséges:

Afejlesztéssel érintett terllet meglévé mezdgazdasagi terilet (o55/1 hrsz.-U telek részterilete)
szantd mivelési agu (Sz 3, Sz 4, Sz 5). A termé&fold végleges mas céld hasznositasa kapcsan az
engedélyeket a Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal ingatlanigyi hatoésag
megadta.

Afejlesztési terilet helyhez kotott beruhazas, az M1 autopalya kozelében helyezkedik el, mely
rovidebb nagytehergépjarm( Uttavot jelent, ezdltal a kozlekedésbdl szarmazd negativ
kornyezeti hatasok szikséges mértékiek. A fejlesztési terilet meglévé gazdasagi teriletekhez
kapcsolddik. Mez6gazdasagi terilet csak a legszikségesebb mértékig keril felhasznalasra.

A telep Uzemelése soran a kornyezetvédelmi engedély elGirasai és annak érvényesitése
biztositjak a kornyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait.

A fejlesztési terilet vizbazis védbteriletet nem érint, azonban a felszin alatti vizek védelmérdl
sz6l6 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet 7. §-a és a 2. szamu melléklete szerint ,érzékeny”
besorolasu terilet. A 27/2004. (XIl. 25.) KWWM rendelet 1. melléklete alapjan Kisigmand
érzékeny felszin alatti vizmin6ség védelmi terileten fekszik. A fejlesztési terilet nem mindsul
vizkészletvédelmi szempontbdl kockazatos teriletnek. A HESZ vizvédelemre vonatkozo
el6irasai és az orszagos jogszabalyok vonatkozd vizigyi elSirasai egy esetleges Uj létesitmény
épitése soran biztositjadk a megfelel védelmet. A csapadékvizgazdalkodasrdl szol6 orszagos
jogszabalyok és a helyi rendelet elGirasainak betartasaval biztosithatd az artalommentes
elvezetés.

A tervezett telepilésrendezési eszk6z modositas (lasd. 4.2. fejezet) soran Uj beépitésre
szant terilet nem keril kijeldlésre, igy az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerinti BIA érték
szamitas nem szikséges.

A fejlesztés a rendelkezésre alld informacidk alapjan a muUemlék, mlemléki kornyezet,
nyilvantartott régészeti lel6helyeket nem érinti, ezen meglévé elemek fennmaradasat nem
korlatozza, nem akadalyozza.

A fejlesztéssel érintett terilet taji latvanyat elsésorban a mezdgazdasagi mdivelés, a
szélturbindk és a szomszédos gazdasagi terllet hatarozza meg. A gazdasagi célu fejlesztés a
tajképben markans megjelenési lesz a kdzel 40 m magas technoldgiai épitmény okan, de azt
tavlati latvanyban 144 m magas szélturbinak fogjak kdzre. Azonban a terlletet nem érinti
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet 6vezete, sem tajképvédelmi terilet
Ovezete.

A modositas honvédelmi, nemzetbiztonsagi, katasztrofavédelmi érdekeket nem sért.

A fejlesztési terileten természetvédelmi érintettség nem all fenn, a terilet orszagos adattari
erdéallomany részét képezd erddteriletet nem érint.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

38



Kisigmand TRE eseti modositasa egy részterileten —komplex funkcioju telep megvalositasa
VELEMENYEZESI SZAKASZ DOKUMENTUMA A PARTNEREK RESZERE

A fejlesztés soran a kornyezetre negativ hatast gyakorlé6 nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelent6ségu ggyé nyilvanitott beruhazas megvaldsitasa tervezett.
A tervezet kidolgozoi és az Onkormanyzat elézetesen kornyezeti értékelés készitését, kdrnyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatdsat nem tartjak szikségesnek, tekintettel arra, hogy
o afejlesztéssel érintett terilet végleges mas célu hasznositasara az engedély rendelkezésre all,
e Ujbeépitésre szant terllet kijeldlése nem torténik,
e arendezés soran alegkisebb terileti felhasznalas torténik, a beépités lehetéségének jelentds
korlatozasaval,
e atervezett tevékenység hatdsagi engedélyezése soran kdrnyezeti hatasvizsgalt készil.

3.7. TAJRENDEZES ES ZOLDFELULETI-RENDSZER

Kisigmand telepilés kdzigazgatasi terllete 13,13 km>.
Kisigmand a Kisalfold nagytajban, a Komarom-Esztergomi-siksag kozéptdjban helyezkedik el. Az
Igmand-Kisbéri medence kistajban fekszik a telepilés, kdzvetlen a Gyor-Tatai-teraszvidék déli hataran.
A tervezéssel érintett terilet az Igmand-Kisbéri medencéhez tartozik.

Foldrajzi tajbeosztas Vegetacios tajbeosztas

L L A T
LRy

http.//gis.teir.hu/teirgis_termeszeti_kornyezet/

Novényfoldrajzilag a Pannonicum flératartomanyban, az Eupannonicum fléravidékben, az
Arrabonicum flérajarasban talalhatd. A tervezéssel érintett terilet a Gy6r-Tatai-teraszvidék és lgmandi-
Kisbéri-sik vegetaciotajhoz tartozik.

Kisigmand belterilete a déli kdzigazgatasi hatar mellett taldlhatd. Lakoteriletei — a belterilet jelentds
részét kitevd dvezet — kizardlag a FL jelU falusias lakdterilet épitési dvezetbe tartoznak. A HESZ az
OTEK-nal szigoribb a zéldfelileti minimumot tekintve: a telkek teriletének min. 50%-at
zoldfeliletként kell kialakitani. igy a belterilet nagyaranyu zéldfelileti elldtottsaga a falusias
lakokerteken biztositott. A telepUlés kozhasznalatu belterileti zoldfelUletei a beépitésre nem szant Z
jelU zoldterUlet és Ev jelG védelmi rendeltetési erdé dvezetben, valamint kilonleges beépitésre szant T
jel0 temetd, SP jelG sportpélya dvezetben taldlhatok, melyek mind a telepilés féutcdjatdl északra,
szorvanyosan helyezkednek el.

Kisigmand zoldfelileteinek legnagyobb része kilterileten, jellemzéen beépitésre nem szant M jel(
mezGgazdasagi rendeltetés( terllet dvezetekben taldlhato, kisebb része pedig E jelG erdéterilet
Ovezetekben. Fontos megjegyezni, hogy a mezdgazdasagi teriletek egy része, a telepilés nyugati
hataran M-1jel( védendé tdjhasznalatl 6vezetbe tartozik, ami tajképi, természetvédelmi szempontbol
védendé mezbégazdasagi terileteket jelol. Ezek a teriletek az orszagos okoldgiai halozat dkoldgiai
folyosdjanak teruletébe esnek, a Conco-patak kornyezetében.

A fejlesztéssel érintett terilet meglévé mezdgazdasagi terilet (o55/1 hrsz.-U telek részterilete) szantd
muvelési agu terilet (Sz 3, Sz 4, Sz 5), taji latvanyat féként a mez6gazdasagi mivelés és a szélturbinak
hatarozzak meg. Kisigmand kilteriletén fekvé szanto 3-as (24,30 Ak/ha) mindségi osztalyu terilet
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atlagosnal jobb mindséql, a szanté 5-6s (13,20 Ak/ha) mindségi osztalyu szantdterilet az
atlagosnal gyengébb min6ségu terméféldnek minésol.>

A o55/1 hrsz.-U telek fejlesztési terUletének északi részén elvadult cserjesav és féként fehér akacbol
(Robinia pseudoacacia) allé kis méretl facsoport taldlhato.

Az aszfaltkeverételep z6ldmezds beruhdzasként valdsul meg.

A fejlesztési terileten természetvédelmi érintettség nem all fenn, a terilet orszagos adattari
erdéallomany részét képezo erdbteriletet nem érint.

A telkek teruletének felszinboritasa és mdvelési 4g besorolasa a légifotdn |athatd terilethasznalattal
kozel megegyezik.

3.7.12. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI ELEMEK ERINTETTSEGE

Kisigmand telepilés a Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsaganak mikodési teriletébe tartozik. A
telepiUlés taji-természeti értékeit tekintve a telepilés kdzigazgatasanak nyugati hatdra érintett az
orszagos o6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjaval, mely a Concd-patak mentén kerilt kijeldlésre. A
Conco-patak a Bakonyban ered, északi irdanyba haladva Acsnal éri el a Dunat. A 498 km?-es vizgy(jt6t
feltard 6 vizfolyas teljes hossza 49,0 km.

Kisigmandon ex lege védett természeti érték és
Natura 2000 terllet nem taldlhato, okologiai
«4& ' halézat magteriletével nem érintett.

A fejlesztéssel érintett oss5/1 hrsz.-U0 telek
mezdégazdasagi hasznositasu terilet, azt az
orszagos okologiai halozat 6koldgiai folyosdja
nem érinti.

W magterilet 6vezete

[ 6kologiai folyosé ovezete
[] pufferterilet ovezete

6koldgiai folyoso évezete Kisigmdnd telepiilésen
(termeszetvedelem.hu)

3.7.2. ORSZAGOS ADATTARI ERDOTERULETI ERINTETTSEG

Az Orszagos Erd6éallomany Adattar (erdészeti hatosag altal vezetett) nyilvantartasa szerint Kisigmand
telepUlést orszagos adattari erddk terilete érinti. Az erdSteriletek foként a telepilés kozigazgatasi
terUletének északi és dél-keleti kilteruleti részén talalhatok, egy pedig a belterilet északi részén.

2 Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal ingatlanigyi hatdsdganak hatarozata az M1 Utépitd Kft.
végleges mas célu hasznositas iranti kérelme szerint
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b 3

P

¥ o55/2 hrsz.

a fejlesztéssel érintett 055/1 hrsz.-u telek és Kisigmdnd teriiletén taldlhatd erdérészletek (Magyarorszdg Erdészeti Webtérképe)

A fejlesztési terlletet nem érintik olyan erdéteriletek, melyek részei az Orszagos Erdéallomany
Adattar szerinti erd6terileteknek.

Védettség
. 41
Mem vedett
Fokozottan védett
Védett
Fdldrészletek
Tervezett reszletjel
Erddrészlet felirat
Tervezett részletek
[] Erddrészlet
Tervezési kdrzetek
Korzet
Karzet
Kormanyhivatalok
Erdétervezési kirzetek
Korzet
Erdészeti helységek
Helység
Erdétagok
Erddtag
Szabad rendelkezési erddk
[ Szabad rendelkezési erdd
Erddrészletek

a fejlesztéssel érintett teriilet a 055/1 hrsz.-u telken beliil és a kérnyezetében taldlhaté erdérészletek
(Magyarorszdg Erdészeti Webtérképe)
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3.7.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEG FENNTARTASANAK
KOVETELMENYE

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold torvény 8.§ (2) bekezdés b) alpontja szerint, Uj
beépitésre szant terllet kijelolése esetén szikséges a bioldgiai aktivitasérték egyenleg biztositasa:
»--- Ujonnan beépitésre szant teriletek kijeldlésével eqyidejileg a telepilés kbzigazgatasi teriletének —
a kilén jogszabaly alapjan szamitott — bioldgiai aktivitds értéke (a tovabbiakban: BIA érték) az
atmindsités elGtti aktivitds értékhez képest nem csékkenhet”.

A rendezéssel érintett terUleten belGl, a fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében a
telepilésrendezési eszk6z6k modositasa soran terUletelhasznalas valtas szukséges, mely soran Uj

beépitésre szant terulet kijelolésére nem keril sor, ugyanis a tervezett beruhazas kapcsan, az

érintett terilet beépitettsége 10% alatt marad. Ezt figyelembe véve a BIA érték egyenleg
fenntartasanak kovetelményét nem szikséges igazolni.

3.7.4. MAJORSAGI TA) OVEZETE ERINTETTSEGE

egyedileg meghatdrozott sajatos varmegyei
y o Ovezettel érintett, mely Ovezetbe a fejlesztési
terilet is beletartozik.
A fejlesztéssel érintett terileten major nem
talalhato, a beruhdzas soran gazdasagi fejlesztés
torténik az ,M1-es autdpalya 2 x 3 sdvra bovitése
Gyor és Budapest kozott, az autopalya 2 x 3
forgalmisavra valo szélesitésével, azMo. és M1g.
) csomopontok kozott” c. projekt megvaldsulasat
Majorsdgi tdj vezete (KEMTrT. 11. §) segl'ti eld.

/ Kisigmand telepilés majorsagi taj Ovezete

/
\vN
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4. TELEPULESRENDEZESI ES TELEPULESKEP-VEDELMI
DOKUMENTUMOK VONATKOZO MEGALLAPITASAI ES MODOSITASUK
JAVASLATA

4.1. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

4.1.12. KISIGMAND KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT)

CSEM

Mi1-es autépalya

JELMAGYARAZAT Autdpalya

meglévd tervezett

EI:I Igazgatisi teriilet hatira
EE Belteriileti hatar

Gyorsforgalmi at

Orszagos mellékat

Fontosabb szintbeni kiziti csomépont
Ggazdasigi jellegii gazdasa i terilet
F bb kiilonszintii kozl. épont
Kedelmi szolgiltat6 gazdashgi feriilet abb
Vasit Kotottpalyds kbzlekedési terillet
b [Egyébwnngazdsalgl terillet 6vezetm6dosit§s! asul paly:
’:I Altalinos mezbgazdasdgi teriilet Véderdd
| Mk H ME | [Kertmiivelésii mezdgazdasigi teriler Svezet modositas Védoteriilet, védativolsig
]M@Iﬂ] L T dvezet midositis| Természetvédelmi teriilet hatira

Fasorok telepitése

"I""“l I:] Kiilonleges sport terillet

[:]E Széleromii miitdrgyainak elhelyezésire | teriilet lesmbﬁlyozﬁsa|
kijelolt teriilet véddtavolsdgokkal |

* Vizgazdilkedasi teriilet

Szélerdzionak kitett teriilet

Régészeti lelbhelyek (K1, K2, K3, K4)

37/2006. (IX. 22.) Kt. hatdrozattal elfogadott szerkezeti terviap I;ivdgata
a fejlesztéssel érintett terilet megjelenitésével

A telepilésszerkezeti terv a osgg/a hrsz.-u fejlesztéssel érintett teriletet Ma jelG altalanos
mezdgazdasagi terilet teriletfelhasznalasban hatarozza meg.

A Szerkezeti tervlap alapjan a fejlesztési terilet nyugati hataran halad a 080/12 hrsz.-0 13. sz. f6Ut és
annak 100 méter széles védétavolsaga, mely Utrdl ledgazo 81136 sz. orszagos mellékut és annak 5o
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méter széles védbtavolsaga hatarolja a os5s5/1 hrsz.-U telek részteriletét északi irdanybdl. Mindkét
kdzlekedéshaldzati elem tertlete KOu jel( kdzuti kozlekedési terilet terletfelhasznalasban van, az
utak védétavolsaga a fejlesztési teriletet érinti.

ATSZT-6 rajzszamu tervlap az M1-es autopalya és a 13. sz. f6Ut cscomopontjanak kdzlekedési halozatat
pontositja és annak kozuti kozlekedési terGletén bell tovabbi tavlati csomdponti dgakat jeldl.

A 13. sz. f6Ut és a fejlesztési terllet kozott talalhatd egy kisebb haromszog alaku terilet, melynek
(080/4) hrsz.-U telke kivett kdzUt és a 13. sz. f6Ut teriletéhez tartozva szintén KOu jel( kozuti
kozlekedési terilet tertletfelhasznalasban van. A haromszog alaku terilet masik telke, a 079/4 hrsz.-0
fasitott terlet mivelési agu telek M jelU altalanos mezdgazdasagi terilet terlletfelhasznalasban van.
A beruhazas helyszinét északrdl, a KOu jel( kdzlekedési terilet teriletfelhasznalas mellett, Gm jel(
mezbgazdasagi jellegl gazdasagi terilet hatarolja. A fejlesztési terilettdl keletre és délre Ma jel(
altalanos mezdgazdasagi terllet terlletfelhasznalasu terlletek talalhatok, a fejlesztési terlletet
hatarold o44/1 és 054 hrsz.-0 KOu jelG kdzuti kozlekedési terilet teriletfelhasznalasy kilterileti
kiszolgald utak tuloldalan.

A T-2m rajzszdmu ,Mddositott telepilésszerkezeti terv (kilterllet)” elnevezésl terviap a fejlesztési
terileten jeldli a 20kV-os villamosenergia haldzat légvezetékét, azonban a jelmagyarazatban a
kozmuUhaldzati elemek nem szerepelnek. A 32/2020 (X. 8.) sz. Kt. hatarozattal jovahagyott TSZT-6
rajzszamu tervlapjan ezen kozmUhalozati elem mar nem kerilt szerepeltetésre.

Atervlap afejlesztési terilet északi hataran, a 81136 sz. kozuttal parhuzamosan, valamint a 044/1 hrsz.-
U kivett uttal parhuzamosan fasorok telepitését jeloli.

Afejlesztési teriletet tovabbi szerkezeti elem nem érinti.

Kisigmand Telepiilésszerkezeti Terv médositas
M 1: 10 000 sk

.
ltlmagy arazat == Gyorlorgani it (autipily, auii) k% )
i L tisi teriilet hatira s Fiit (L & II. rendil) vaha Jyva a 32/ X 5z. KT. hatar '1:'1-‘
ke x:z:::m sulgiltats gadasigi terilet ———— Orzigos mellkit, csoméponti igak Vi i e NS AE Shen ARCAWIOK Iol
DGR Merigadasigi jellei gandasii teritet " Tivlati comépenti dgak I "'“”"ir‘/ TALENT - PLAN Tervess, Sl ebei K1
KOu | Kaniti Kdekedés teilet =~ Fontosabb scintbeni kizii csompont D) warw talen-pln b
DR  ittpilyis Kirlekedési terilet — Vasiit l ( e v — .
I vidrds - Orszigos kolégiai halézat - dkologiai folyosd hatira \ S Ahomdat Fomter Zrt. - Roden Kit. Konzorcium [ "o
[ Ma | Altdines mebgudasigi terilet eu® @S Fasorok telepitise = i1 auktpdiya 20 skvos bivibs
r v J 'h{ﬂ“ﬂdul teriet - l&(ﬂlﬂl WMY‘k YWu'uvmzm-m:; médositdsa ¥ “V"‘SI(RKEIEH
F— —] Sablrimi mitirgyainak elhelyezésire kijlolt erilet ~ mmmmems Tervezisi terilet hatira — o
Kisigménd Telepiilésszerkezeti Terv médositas|  1SZT-6

32/2020. (X. 8,) sz. Kt. hatdrozattal elfogadott. szerkezeti tervlap kivagata
a fejlesztéssel érintett terilet megjelenitésével

A gazdasagi beruhazas megvaldsithatosaga érdekében a hatalyos Telepilésszerkezeti Terv

modositasa szikséges.

4.1.2. KISIGMAND KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA (HESZ)

A Helyi Epitési Szabalyzat a o55/1 hrsz.-U fejlesztéssel érintett teriiletet M-3 jell Uzemi méretl

gazdalkodas (mez6gazdasagi terilet) dvezetben hatarozza megq.
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A fejlesztési terllet nyugati hataran halad a 08o/12 helyrajziszamu 13. sz. f6Ut jeldlve annak 100 méter
széles véddtavolsaga, mely a fejlesztési teriletet is érinti. A 13. sz. f6Utrol ledgazo 81136 sz. orszagos
mellékut és hatarolja a o55/1 hrsz.-U telek részterUletét északi irdnybdl és a teriletet érinti az Ut 5o

méteres védétavolsaga. Mindkét kozlekedéshaldzati elem tertlete KOu jel( kdzuti kdzlekedési terilet
Ovezetben van.

-

T e SZABALYOZASIVONAL 1 s .

. ERDOTERULET : :
S e F 20 T A ; Eao AZDASAGI RENDELTETESD ERDOTERULET

et OVESET HATARA i B VEDS RENDELTETES( ERDOTERULET

e BEEP[TESRE SZANT TERULET HAVARA KOZLEKEDESI ES KOZMITERULET
o= KOZIGRZGATASITERDLET HATARA : K-t ORSZAGOS KOZUT
g [} BELTERULET - Ko VASUTTERULET
H 1] FF BELTERULET BOVITES TERULET K-AM AUTOPALYA MERNOKSEG
BEEPITESRE SZANT TEROLETEK @ ELEKTROMOS ALALLOMAS

o LAKOTERULET

VT VIZGAZDALKODASI TERULET
GAZDASAGI TERULET

ThJ- ES TERMESZETVEDELEM, KORNYEZETALAKITAS

KG % SRESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZD. TERULET i e

G WEZOGAZDASAG DEM TERULET @ AT
BECPITESRE NEL SZANT TERULETEK W REKULTVALANDG TEROLET
MEZSGAZIAZAGI TERULETEK e SEDETA m\ :

M- VEDEHDO TAJHASZ HALATU OVEZET et T .

M2 KISKERT SVEZET :

-3 (ZEMI MERETD GAZDALKODAS OVEZETE

M-4 : HAGYOMANYOS ARUTERMELG MG-| BVEZET

hatalyos kilterileti szabalyozdsi terviap kivagata
a fejlesztési teriilet megjelenitésével

Az SZT-6 rajzszamu tervlap az M1-es autopalya és a 13. sz. f6Ut csomdpontjanak kozuti kozlekedési
terUletét pontositja és azon belil zoldfelUleteket, tovabba tavlati cscomdponti agakat jeldl.

A 13. sz. f6Ut és a fejlesztési terllet kozott talalhatd egy kisebb haromszdg alaku terilet, melynek
(080/4) hrsz.-U telke kivett kozUt és a 13. sz. f6Ut terUletéhez tartozva szintén KOu jel( kozuti
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kozlekedési terilet dvezetben van. A haromszog alaku terilet masik telke, a 079/4 hrsz.-U fasitott
terlet mGvelési agu telek Ma jelU altaldanos mez6égazdasagi terilet Ovezetben van.

A fejlesztési terUlettSl északra, észak-keletre KOu-AMR jel( kézUti kdzlekedési terUlet - autopalya
mérndkség-rendérség, E-g jelG gazdasagi rendeltetési erdbterilet Ovezetek és G-M jelU
mez6gazdasagi Uzemi terilet gazdasagi terilet épitési dvezet talalhato.

A telek déli és délnyugati hatara a 044/1 és 054 hrsz.-0 KOu jel( kozuti kozlekedési terilet Gvezetben
lévd kilterileti kiszolgald utak, melyek tuloldalan M-3 jel§ Uzemi méretl gazdalkodas (mez6gazdasagi
terilet) 6vezet és M-4 jelG hagyomanyos arutermel6 mez6gazdasagi ovezet talalhatd. Az M-4 jel(
Ovezeten belUl ,szélerém( telepitésére alkalmas (vizsgalt) terilet”-et jeldl a tervlap.

A KilterUleti szabalyozasi terv cim( tervlap a fejlesztési terileten jeldli a 20kV-os villamosenergia
halozat légvezetékét, azonban a jelmagyarazatban a kozmuUhaldzati elemek nem szerepelnek. A 7/2020
(X. 12.) sz. 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott SZT-6 rajzszamu tervlapjan ezen kézmUhaldzati
elem mar nem kerilt szerepeltetésre.

A fejlesztéssel érintett teriletet tovabbi védelmi és korlatozd elem, valamint szabalyozasi nem érinti.

SRR -
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YDgeanaTgeRnay N
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Jelmagyarazat F=— 1 Utak tengelyvona 3
,_::5 Kozigazgatisi teriilet hatira [—j Vivsti coomépond dg
| Gksz | Kereskedelmi szolgaltatd gazdasgi teriilet Ffj oot
[ »Qrpﬂ_} Mezigazdasigi jellegii gazdasigi teriilet = S}:biipli:i vt
| KOu | Kaniti kidlekedesi terilet ] Oveseati e
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[ KOk | Nitittpdlyds Kidlekedési teriet E;:_-f':-f Orszigos okologiai hilézat - ikolagiai folyoss hatira
- Véderds f ij Régészeti lelghelyek
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|V Vagadilkodsi terilet L= Wi, s
— —3 Suderémi mirgyainak elhelyezésire kil teile o Nkt tactitin bl 2 ille

memmms Tervezési teriilet hatira

Kisigmand szabalyozasi terﬁn@éitdsa, 2020 (Szabalyozasiterv SZT 6) kivagata
a fejlesztési teriilet megjelenitésével

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

46



Kisigmand TRE eseti modositasa egy részterileten —komplex funkcioju telep megvalositasa
VELEMENYEZESI SZAKASZ DOKUMENTUMA A PARTNEREK RESZERE

A HESZ relevans tartalma a terilet ovezeti besorolasanak tekintetében (a modositasokat itt
figyelembe vettik és 6sszeszerkesztett allapotot mutatunk be):

»11. § Kbzlekedési teriiletek és létesitmények
(I) A kbzlekedési teriileteket és Iétesitményeket, azok szabdlyozdsi szélességét a szabdlyozdsi terviap
tartalmazza.
(2)
(3)
(4) A meglévé utak szabdlyozdsi szélessége a szabdlyozdsi terviapon jelélt kisebb korrekcioktdl
eltekintve a kialakult marad.
(5) A tervezett lakdutcdkat minimdlisan 12 méteres szabdlyozdsi szélességgel kell kialakitani.
(6) Az 6ndllé gyalogutak szabdlyozdsi szélessége minimum 3 méter.
(7)
(9) Az Autdpdlya mérnékség-rendérség évezetben (KOu-AMR) kizdrdlag igazgatdsi épliletek, valamint
kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldato épliletek helyezheték el.
(10) A (9) bekezdés szerinti épliletek a kialakult telken legfeljebb 35 % beépitettséggel és legaldbb 30
% zéldfelilettel helyezhetdk el. Az épliletek épitménymagassdga legfeliebb 9,0 m lehet.”
(...)

13. § Mezbégazdasdgi rendeltetés teriilet (M)

(1) A kiilterileti szabdlyozdsi terven mezb6gazdasdgi rendeltetésd teriletként lehatdrolt teriletek, ill.
Ovezetek mds teriiletfelhaszndldsi egységbe, ill. 6vezetbe csak a Teleplilésszerkezeti terv és a Kiilteriileti
szabdlyozdsi terv mddositdsdval sorolhatdk dt.
(2) A kialakult jellegzetes teleplilésszerkezet megtartdsa, a hagyomdnyos tdjhaszndlat és a tdji-,
természeti értékek megdrzése érdekében a mezégazdasdgi rendeltetésd teriilet a telekalakitds és az
épliletek, épitmények elhelyezése szempontjabdl a kévetkezd Gvezetekre tagolddik:

a) M- I: védend@ tajhaszndlatu évezet,

b) M-2: kiskert évezet

c) M-3: lizemi méretii gazddlkodds 6vezete,

d) M-4: hagyomdnyos drutermeld évezet.
(3) Tanydk lakdépliletet is magaban foglalé egyéni gazdasdgok a hagyomdnyos drutermels 6vezetben
(M-4) Iétesitheték.
(4) A gazdasdgi épliletek egy max. 20 m2-es ideiglenes tartozkoddsra alkalmas részt is magukba
foglalhatnak.
(5) Az egyes mezdgazdasdgi Gvezetekben bdrmilyen rendeltetésd éplilet kizdrdlag a helyi épitési
hagyomdnyoknak megfeleld, tdjbaill6 épitészeti kialakitdssal, magastetbvel, 35 °45 ° tetGhajldsszéggel
létesithetd.
(6) Az egyes épitmények kizdrélag az OTEK 36.5-dban eldirt tdvolsdgok betartdsdval helyezheték el.
(7) Mezbgazdasdgi terlileteken az épliletek, épitmények elhelyezésekor a kézlekedési teriiletekre és a
vizgazddlkoddsi tertiletekre vonatkozo elbirdsokat is figyelembe kell venni.
(8) A jelentGsebb kiiltertileti feltaré utak mentén fasorok telepitése javasolt, ill. a hianyos fasorok
potlasardl gondoskodni kell.
(9) Mezbgazdasdgi terlileteken gazddlkodds a kévetkezé kérnyezeti feltételek biztositdsa mellett
térténhet:

a) A mezégazdasdgi 6vezetek teriiletén kizdrdlag olyan tevékenységek folytathatok, amelyek

légszennyezd anyagkibocsdtdsa az elérhetd legjobb technikdt figyelembe véve megdllapitdsra

kertlé kibocsatdsi hatdrértéket nem haladja meg.

b)

c) Az épitési 6vezetben nem engedélyezhetd védelmi évezetet igényld tevékenység.

d)

e) Talajszennyezés veszélyével jard tevékenységek a szennyezést kizard (a tevékenységtél

fliggben viz, szénhidrogén, stb. zdrd) aljzaton végezhetok.

1)

g)

i)
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J)

k) Szildrd és folyékony hulladékok csak a talajvédelmi hatdsag engedélyével kijelélt teriileteken
helyezheték el.

) Amennyiben a mezégazdasdgi létesitményekben folytatott tevékenységek sordn a 16/2001.
(VIIl. 18.) sz. K6M rendelet szerinti veszélyes hulladék keletkezik, azt a teriiletileg illetékes
kérnyezetvédelmi feliigyeléségen be kell jelenti. A veszélyes hulladékokat az drtalmatlanitdsig.
ill. az elszéllitdsig a vonatkozd jogszabdlyokban eldirt mddon, hulladékfajtdnként elkilbnitetten
kell gydijteni és kbrnyezetszennyezés nélkiil tdrolni.

m) Allatok tartdsa az 6nkormdnyzat dllattartdsi rendeletében elbirt kérnyezetvédelmi,
kézegészségligyi eldirdsok betartdsdval térténhet.

n) Robbands és tlizveszélyes, tovabbd veszélyes anyagok felhaszndldsa és tdroldsa csak a
kérnyezet veszélyeztetése, szennyezése nélkiil a vonatkozd biztonsdgi és egyéb elbirdsok
betartdsdval folytathato.

o)
(...)

20. § Az épitési telkek kialakitdsanak és épitmények elhelyezésének dltaldnos szabdlyai
(1)

(2) Az egyes létesitmények elhelyezésére kialakitandd teriiletek méreteit és minimdlis
kbzmiivesitettségét az OTEK elSirdsainak, a szabdlyozdsi tervnek, valamint a jelen rendeletnek
megfelel6en kell megdllapitani.

(3)

(4)

(5) Hatdrid nélkiil, visszavondsig az épités a kévetkezd teriileteken nem megengedett:

a) a kozlekedési teriiletek szabdlyozdsi terveken jel6lt épitési teriiletén és védétdvolsagdn beliil,
b) a kbzmlilétesitmények és vezetékek biztonsdgi évezetén beliil e rendelet elSirdsai szerint.

21. § Kbzmlielldtds, kbzmUlétesitmények

(1) Kézmiilétesitmények és kdzmiihdlozatok elhelyezésére vonatkozdlag az OTEK eléirdsait,
valamint a megfeleld dgazati szabvdnyokat és elbirdsokat kell figyelembe venni. Az elirdsok
szerinti véddtdvolsdgokat biztositani kell. A védétavolsdgon beliil mindennemii tevékenység
csak az illetékes lizemeltetd, az érintett szakhatdsdg hozzdjdruldsa esetén engedélyezhetd.

(2)

(3) Felhagyott, feleslegessé vdlt kézmiihaldzatokat és kézmlilétesitményeket fel kell bontani,
funkcidt vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem féld felett, sem féld alatt.

(4) Az utak alatt a kézmdivek elrendezésénél mindig a tdviati ésszes kdézm( elhelyezési
lehetdségét figyelembe kell venni. A késébb megvaldsuld ké6zmd szémdra is a legkedvezébb
nyomvonal-fektetési helyet kell szabadon hagyni.

(5)

a) a beépitett, illetve beépitésre szant teriileteken, valamint a belteriilet beépitésre nem szdnt
részein is a teljes kérii kézmdelldtds rendelkezésre dll (a teljes kéri kbézmdelldtds keretében
biztositani kell a vezetékes ivoviz és tliziviz elldtdst, a villamosenergia elldtdst, a szennyviz
kézcsatorndval térténd elvezetését (a szennyviz kézcsatorna hdldzat kiépitéséig dtmenetileg
kézmliipotioként a szigoruan ellendrzétten zdrt szennyvizgyujté medence haszndlata is
elfogadhato), a felszini vizrendezés megolddsdt);

b)

(6) A vizbdzisokra, vizmii kutakra és egyéb forrdsokra, kutakra megdllapitott hidrogeologiai
véddbidomot az dgazati el6irasoknak megfeleléen biztositani kell

(7)

(8) Barmely épitési Gvezetben és dvezetben létesitett gazdasdgi célu létesitménybdl kibocsdtott
szennyviz szennyezettségének a kézcsatorndra vald rakétési elGirdsoknak meg kell felelnie, az
ettdl eltérd szennyezettségli vizet telken beliil létesitendé szennyvizkezeléssel legalabb a
szennyezettség megengedett mértékéig - els kell tisztitani.

(9)
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(10) A kisebb vizfolydsok partéleitél 6-6 m, az 6nkormdnyzati és tdrsulati kezelésben lévd drkok
partéleitsl 3-3 m, a mdr elépitett helyeken az drkok karbantartdsdra az egyik oldalon legaldbb
3 m, a mdsik oldalon legaldbb | m, 6nkormdnyzati és eqyéb kezelésben levé tavak partélétdl 10
m szélességli sdvot a karbantartds szamdra szabadon kell hagyni.

(11)

(12) A csapadékviz elvezetésére.

a) A mdr beépitett teriileteken a meglevé nyilt drkos felszini vizelvezetés az utburkolat
teriileteken a szildrd burkolat kiépitésével, vagy rekonstrukcidjdval egyidejileg kell a zdrt
csapadékviz csatorndt kiépiteni.

b) Az Uj beépitésre szdnt tertileteken is zdrt csapadékviz elvezets rendszert kell épiteni.

c) A beépitésre nem szdnt teriileteken legaldbb a nyilt drkos csapadékviz elvezetési rendszert ki
kell épiteni és ezt folyamatosan fenn kell tartani.

(13) A csapadékviz élévizbe térténd bevezetése elbtt hordalékfogo mdtdrgy elhelyezése
kételezd.

(14) A csapadékviz elvezetését biztosito rendszer szdllitoképességét egészen a végbefogadoig
ellendrizni kell minden 0,5 ha-t meghaladd telekteriiletli beruhdzds engedélyezése esetén. A
beruhdzdsra épitési engedély csak akkor adhatd, ha a tébblet felszini viz megfelels biztonsdggal
tovdbbvezethet6 a befogaddig.

(15) A 20, illetve anndl tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni.
csak hordalék- és olajfogo mitdrgyon keresztiil vezetheté a csatorna hdlozatba. Szildrd burkolat
nélkiil, vagy gyephézagos burkolattal parkold létesitése tilos.

(16) Uj kbzmiivezetéket létesiteni vagy kbzm(i rekonstrukcid sordn (hdlézatépitéssel jGro
karbantartds esetén is) k6zmlivezetéket épiteni csak fold alatti elhelyezéssel szabad, kivéve a
szilard burkolattal nem rendelkezd utcdkban, a szildrd dtburkolat kiépitéséig fold feletti
elhelyezéssel kivitelezhetd a villamosenergia elldtds hdldzata és a tavkézlés hdldzata. Ezeken a 49
helyeken tertiletgazddlkoddsi okokbol, valamint az utcafdsitds és utcabutorozds lehetdségének
a biztositdsdra a villamosenergia elosztdsi, a k6zvildgitdsi és a hirkézlési szabadvezetékeket
kézds egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kézvildgitdst szolgdlo Iampafejek

is elhelyezhetdk. A szilard burkolat kiépitésekor a féld feletti vezetékek fold ala térténd
kivdltasat meg kell oldani.

(17) Gaznyomdsszabdlyozo az épliletek utcai homlokzatdra nem helyezhetd el, a berendezés
csak a telkek el6kertjiében, udvardn, vagy az épiilet aldrendeltebb homlokzatdra szerelheté.
(18)

(19)

(20) Az orszdagos mikrohullamu ésszekéttetés biztositasdra sziikséges, elbirt magassdgi
korldtozdst be kell tartani.”

4.2. ATELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA

4.2.1. TERVEZETT TELEKALAKITAS

A tervezett telekalakitas kapcsan telekalakitasi engedélyezési kozigazgatasi hatosagi eljaras
lefolytatasa szikséges, melynek pozitiv eredményessége érdekében a telepilésrendezési eszkozok
maddositasa szikséges.
Az egyes foldUgyi eljarasok részletes szabalyairdl szol6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet eldirasait a
telekalakitasi eljarasok vonatkozasaban figyelembe kell venni:
+23/E. § (1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-rendezése, valamint erdd
mivelési dg esetén a telekfelosztds és telekcsoport Ujraosztdsa kivételével — ugy kell kialakitani, hogy
a kialakuld telkek kézteriletnek gépjarmi-kézlekedésre alkalmas részérél az adott kézteriletre
vonatkozé jogszabalyi elbirasok szerint vagy éndllé helyrajzi szamon nyilvdntartott magdnutrdl
gépjarmuivel kozvetlenil megkdzelithetSek legyenek.
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(2) Maganut és ké6zmd mitdrgy elhelyezésének céljara szolgadlo telek kialakitasa esetében a helyi
épitési szabalyzatban eldirt épitési dvezet, dvezet szerinti rendeltetés céljdra szolgald telek méretére
vonatkozé elbirasokat nem kell figyelembe venni. A magdnut kialakitdsa a szomszédos telek
beépithetdségét nem korldtozhatja, a maganut kézuti csatlakozdsat biztositani sziikséges, és a helyi
épitési szabdlyzat maganutra vonatkozd rendelkezéseit teljesiteni kell.

(3) Meglévi telkek esetében a telekegyesités, valamint a telekhatdr-rendezés abban az esetben is
engedélyezhetd, ha az Uj telek, illetve telkek teriletnagysdga, egyéb mérete, beépitettsége nem felel
meg a teriletre vonatkozo jogszabdlyok elbirdsainak. Ez az elbirds telekhatdr-rendezés esetén csak
akkor alkalmazhatd, ha a kialakulé telkek méretei a korabbiakhoz képest az épitésigyi elSirdsoknak
Jjobban megfelelnek.

(4) A telekalakitds — a (3) bekezdésben foglaltakon tul — abban az esetben is engedélyezhetd, ha a
telekalakitdsi engedély iranti kérelemben szerepld Uj telekméretek — a telekalakitds el6tti dllapothoz
képest — a helyi épitési szabdlyzat szerinti jogszer( dllapotnak valé jobb megfelelést segitik eld.

(5) Ha az épitésigyi jogszabalyoknak megfeleld telekalakitds a telken allo épiiletet, melléképitményt
részekre osztand, a telekalakitasra engedély csak akkor adhatd, ha az épiiletet, melléképitményt vagy
annak a telekalakitdssal egy telekre esé részét elbontjdk, dthelyezik, vagy ha az épiiletet,
melléképitményt a kialakuld uj telekhatdrnak megfeleléen hatdrfalakkal, tovdabba az épiiletgépészeti
és a villamosenergia-halozat, a kézmd-becsatlakozdsok kiilon-kilén bekGtésével Gnallo épitményekké
alakitjak at. Amennyiben a telekalakitasi engedély iranti kérelem benyujtasakor az elbontds,
dathelyezés vagy kilén-kiilén épitménnyé alakitds kévetelménye nem teljesil, az engedély iranti
kérelmet el kell utasitani.

(6) Telekalakitdssal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek esetében a helyi
épitési szabalyzat részét képezd szabdlyozdsi terven jeldlt épitési dvezethatdr és dvezethatdar — a
mUemlék telke kivételével — kételezGen kialakitandc telekhatdrt jel6l.

(..)

23/H. § (1) A telekalakitdsi eljardsban a kérelem részeként nyilatkozni kell a telekalakitdssal érintett
foldrészleten torténd tervezett épiiletelhelyezésrél és a folyamatban lévé épitési tevékenységrél. Ha
folyamatban van vagy tervezett az épitési tevékenység, a kérelemhez mellékelni kell— ha rendelkezésre
all—avégleges épitési engedélyhez tartozd, zaradékolt épitészeti-mdlszaki dokumentacio részét képezd
helyszinrajzot vagy az egyszer( bejelentési dokumentacio részét képezd helyszinrajzot.

(...)”

A hatalyos HESZ a telekalakitas kapcsan az alabbi eléirasokat tartalmazza:
»20. § Az épitési telkek kialakitdsanak és épitmények elhelyezésének dltalanos szabalyai
() Az egyes dvezetekre vonatkozo eldirdsoktol eltérd telekalakitdst engedélyezni nem szabad. ”

Az alabbi adatok a 2.6. fejezetben bemutatott oss/1 hrsz.-U foldrészlet hatarrendezésérdl szolo
valtoztatasi vazrajz tervezet és a 062/14 és 062/17 hrsz.-U foldrészletek hatarrendezésérdl szold
valtoztatasi vazrajz alapjan keriltek feltintetésre:

- B - TERVEZETT
MEGLEVO HRSZ. MEGLEVO TERULET TERVEZETT HRSZ. TELEKTERULET
055/6 25.698 m?
055/5 19.644 m?
055/1 450.617m 055/4 28713 m?
055/3 347.561 m?
062/14 187.943 m? 062/14 235.091 m?
6 .065m?
0b2/17 32.005M 062/17 13.918 m?

A tervezett telekalakitas(ok) az alabbi abran kerilnek bemutatasra:
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a fejlesztéssel érintett o55/1 hrsz.-U telek és a befogado telektomb a tervezési alaptérképen
a 2.7. fejezetben bemutatott valtozasi vazrajzok szerint
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4.2.2. ATERVEZETT TERULETFELHASZNALASI ES OVEZETI
RENDSZER JAVASLATA

A fejezet aTSZT és HESZ médositdst tartalmazza, a hatdlyos tervi elemekkel 6sszeszerkesztve a kénnyebb
attekinthetéség érdekében. A kodifikdlt jogszabalymddosito javaslatot a zdré véleményezési
dokumentdcid tartalmazza.

TELEPULESRENDEZESITERVEZESI KONCEPCIO

Afejlesztési terileten tervezett funkciok (iroda, labor épilet, mGhely épilet, technoldgiai épitmények,
Uzemi Uzemanyagtolté allomas, deponia és a telephelyet kiszolgalo tovabbi épitmények) aszfaltkeverd
telep megvaldsitasat szolgaljdk. A tervezett gazdasagi telephely altal érintett oss/a hrsz.-U telek
felhasznaldsra kerulé terllete miUvelés alatt allo szanto terilet, melyre érvényes végleges mas célu
hasznositas engedély all rendelkezésre (Iasd a 2.7. fejezetet).

Afejlesztési terileten létesitendd aszfaltkeverd telephely teriletén a tervezett beépitettség 10% alatt
marad, azonban a tervezett tevékenységbdl adédoan a burkolt felGletek aranya igen magas lesz.

A o55/1 hrsz.-U telek kdzel 7 hektaros részterilete a hatalyos telepilésrendezési eszkdzdkben Ma jel
altaldnos mezdgazdasdgi terllet terlletfelhasznalasban és M-3 jelG Uzemi méretl gazdalkodas
6vezetben van meghatarozva.

Afejlesztési terilet o55/1 hrsz.-U telek részteriletén tervezett aszfaltkeverd telephely tevékenységek
megvalosithatdsaga érdekében egy Ujonnan bevezetésre kerillé Kb-é jelU kiillonleges beépitésre nem
szant épitdipari terilet telepilési teriletfelhasznalasi egység és ezzel 6sszhangban egy Ujonnan
képzett Kb-é jelG kilonleges beépitésre nem szant épitdipari terilet 6vezet meghatarozasra

javasolt.

A hatalyos szabalyozasi terv szabalyozasi vonalat jelol a kozlekedési teriletek meglévd és tervezett
hataran egyarant. Ezt az abrazolasi modot a szabalyozasi tervlap tervezte is alkalmazza.

A Kb-é jel( 6vezeten belll pedig egy Ujonnan bevezetésre keriilé ,kozlekedési célra fenntartott
terilet” jelkulcsi elem meghatarozasa javasolt, mely biztositja a fejlesztési terilet feltrasara
hasznalt kozlekedési terilet 14 méterre torténd kiszélesitésének helybiztositasat, tovabba igy a
szabdlyozoval érintett teriletrész kozlekedési célu telekként, azaz maganutként vagy dnkormanyzati
tulajdonu Utként is kialakithatdva valik. Az Ujonnan bevezetésre kerilé szabalyozd egyedi el6irasaival
a HESZ kiegészitendd. Pontositani szikséges tovabba a HESZ 20. § (5) bekezdését, mivel az el8iras
nincs 0sszhangban a magasabb szintl jogszabalyokkal, tekintettel arra, hogy altaldnos el&irasrol van
sz6, amely nem csak a mddositassal érintett terlltre hatalyos, kivételes szabaly meghatarozasa
javasolt.

A tervezett telekalakitas kapcsan egy Ujonnan bevezetésre kerild ,javasolt telekhatar” jelkulcsi
elem meghatarozasa javasolt, mely megjeleniti a 2.6. fejezetben bemutatott valtozasi vazrajz
tervezet szerinti telekalakitasokat.

A tervezett funkcio és a szomszédos terileteken mikodoé meglévo funkciok elvalasztasara egy
Ujonnan bevezetésre keril6 ,javasolt haromszintes novényallomany terilete” jelkulcsi elem
meghatarozasa javasolt minimum &5 méter szélességben, melynek megszakitasara vagy
szélességének csokkentésére a meglévld vagy a tervezett kozlekedési és kozmuielemek, csapadékviz
szikkasztd arok, mitargyak, épiletnek nem mindsilé épitmények megvaldsitasa esetén van madd.
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tervezett 6vezetmddositds bemutatdsa az Ujra rajzolt hatdlyos szabdlyozasi terviap részleten
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JAVASOLT BEEPITESI PARAMETEREK
Az Ujonnan meghatarozasra javasolt Kb-E jell dvezetben
— azel6kert méretét 5,0 méterben (azzal, hogy, amennyiben a telket a kozlekedés céljara fenn-
tartott terilet szabalyozd érinti, annyiban az el6kert mérete ezen szabalyoz6 hatarvonalatdl
szamitando)
— oldalkert méretét 7,5 méterben;
— hatsékert méretét 7,5 méterben
javasolt meghatarozni.
A javasolt beépitési mdd szabadonalld, a kdzmUvesitettségi mértéke hianyos.

A gazdasagitelephely terUleten a fejlesztés soran tobb épilet, épitmény és deponia létesitése tervezett,
melyek kapcsan az ovezetre legfeljebb 10%-0s beépitettségi mérték meghatarozasa javasolt. Ennek
megfelel6en az érintett telkek teriletén a beépithetd teriletek nagysaga:

— tervezett o55/4 hrsz. 28.713 m* épitési helyen belil 2871 m? beépithetd terilet*
— tervezett o5s/s5 hrsz. 19.644 m? épitési helyen belUl 1964 m*beépithetd terllet*
— tervezett 055/6 hrsz. 25.698 m?* épitési helyen belil 2569 m? beépithetd terilet*

* A tervezett telek teriletének 10%-a.

7‘/ 055/3

a Kb-é 6vezetben a tervezett telkeken a javasolt épitési hely és tervezett épitmények viszonya

Az Ujonnan bevezetésre kerilé Kb-é jell 6vezetben_a megengedett legnagobb épiletmagassag (a
hatalyos HESZ szerinti alkalmazasban még épitménymagassag) meghatarozasa 15,0 méterben
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javasolt, azzal a kitétellel, hogy a technoldgiai épitmények megengedett magassaga 45,0 m lehet.
Ezen kivételes szabaly meghatarozasaval a kdzel 40,0 méter magas aszfaltkeverd gépis elhelyezhet6vé
valik.

Az Ujonnan bevezetésre keril6 Kb-é jelG ovezet megkozelitése a os5s5/2 hrsz.-U kozUton keresztil
torténik, a telephely 2 ponton fog csatlakozni a 81136 j. Uthoz. Az Ut jelenlegi telekszélessége nem éri
el mindenhol a minimalisan biztositandd 14 métert, ezért az Ut kés6bbi helybiztositasa érdekében a
telephely teriletén belil egy Ujonnan bevezetésre keriilé , kozlekedés céljara fenntartott terilet”
jelkulcsi elem keril meghatarozasra, mely a telephely teriletét mindossze 306 m*-en érinti.

A kornyezé terileteken mikodd funkcidk védelme érdekében a Kb-é jelG 6vezet hataran egy
Ujonnan bevezetésre keril6 ,javasolt haromszintes névényallomany terilete” szabalyozé keril
meghatarozasra. A szabalyozo a telephely északi oldalan, ahol kevesebb beépités és burkolt felilet,
illetve magasabb aranyu zoldfellet kialakitdsa tervezett, 20 méter szélességben javasolt a
haromszintes noévényallomanyt kialakitani a terUleten taldlhatd meglévé beerddsilt terilethez
csatlakozoan. A telephely a szomszédos teriletfelhasznalassal csatlakozé tovabbi hatarain 5 méter
szélességben javasolt a haromszintes novényallomany kialakitdsa. Ezen ndvénysavot a lehetd
legkevesebb megszakitassal javasolt kialakitani, mely megszakitasokat a tervezett kdzlekedéshaldzati
elemek, illetve a meglévé és tervezett kzmihalozati elemek, mitargyak helybiztositasa indokolhatja,
vagy szélességének csokkentését, amennyiben csapadékelvezetd szikkaszto arok keril kialakitasra.

a Kb-é 6vezetben meghatarozott ,javasolt haromszintes névénydllomany terilete” szabalyozo bemutatdsa

4.2.3. TSZT MODOSITASI JAVASLATA

A fejlesztés megvaldsithatéosaga érdekében a os5s/a hrsz.-0 telek részterllete a hatalyos
telepilésrendezési eszkdzokben Kb-é jell tertletfelhasznalasi egységbe kerll atsorolasra.

HRSZ. HATALYOS TFH TERULET TERVEZETTTFH TERULET
Ma 5
altaldanos mezégazdasagi 3(76.5662hran)
Ma 0617 m?2 terilet 37455
055/1 altalanos mezégazdasagi 450.5%
terilet (45,06 ha) Kb-é )
- . 74.055m
kulonleges beépitésre nem
e (7,40 ha)
szant épitGipari terilet
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ATelepulésszerkezeti terv modositasa:
e A Moddositott Telepilésszerkezeti terv (kilterilet) T-2m rajszdmu tervlapja az aldbbiak szerint
modosul:
o A o55/a hrsz.-u  telek részterilete 3altaldanos mez6gazdasagi terilet
terUletfelhasznalasbol  kilonleges beépitésre nem szant épitbipari  terilet
terUletfelhasznalasba kerGl dtsorolasra. (7,4 ha Ma > Kb-é)
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hatalyos szerkezeti tervlap részlete tervezett szerkezeti tervlap részlete 56

e A 37/2006. (IX. 22.) Kt. hatarozat kiegészil jelen modositds szoveges leirasaval: a
terUletfelhaszndlas modositas kapcsan a hatalyos telepilésszerkezeti terv leirdsanak
kiegészitése szikséges a valtozas bemutatasaval, a terlleti mérleg valtozasaval és a
teriletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasaval.

4.2.4. HESZ MODOSITASI JAVASLATA

Afejlesztéssel érintett o55/1 hrsz.-U telek részterilete a javasolt telepilésszerkezeti terv modositasaval
6sszhangban Kb-é jelG kilonleges beépitésre nem szant épitdipari terilet Gvezetben keril
meghatdrozasra. Az Ujonnan bevezetésre kerilé6 Kb-é jelU dvezet elGirdsai és annak telekalakitasi,
beépitési paraméterei, valamint a ,javasolt telekhatar”, a ,kozlekedés céljara fenntartott terilet” és a
~javasolt haromszintes novényallomany terilete” szabalyozok a fejleszt6i szandékok és az érintett
telek meglévé és tervezett rendeltetésének figyelembevételével kerilnek meghatarozasra.

A helyi épitési szabalyzat javasolt mddositasa Uj Kb-é 6vezet bevezetésére és ezzel kapcsolatban, az Uj
Ovezet teriletén a kilterileti szabdlyozasi terv mddositasaval az dvezet és ,javasolt telekhatar”,
.kozlekedés céljara fenntartott terilet”, ,javasolt haromszintes novényallomany terilete” Uj
szabalyozok bevezetésére terjed ki.

HESZ ELOIRASAINAK MODOSITASA

i

A HESZ el8irdsainak modositasi javaslata kék alahizassal keril bemutatasra:

»3- § Szabdlyozdsi elemek
() A szabalyozasi tervlapokon kételezé és javasolt szabalyozdsi elemek szerepelnek.
Kételezé szabalyozasi elemek:
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- kotelezd szabdlyozdsi vonal,

- kételezd épitési vonal,

- épitési hely hatdra,

- teriiletegység hatdra,

- épitési 6vezetre vonatkozo beirdsok,

- belteriileti hatdr (beépitésre szant/nem szant teriletek hatdra),
- védétavolsag hatdra,

- beiiltetési kitelezettséqd teriletek hatdra,

9. kézlekedés céljara fenntartott terilet.

Javasolt szabdlyozdsi elemek:

- javasolt szabdlyozadsi vonal,

- javasolt épitési vonal,

- telekhatarok,

- intézményekre, zéldteriletekre vonatkozo beirdsok,

- kozlekedési létesitmények helye és nagysagrendje (pl. parkold),
6. javasolt telekhatar,

7. javasolt haromszintes névényallomany terilete.

Az Uj szabalyozdk bevezetése sordn nem alkalmazhaté francia bekezdés, igy sorszamos
megoldas javasolt, hiszen a HESZ bekezdéseket és pontokat sem tartalmaz.

(2) A kiilterileti szabalyozdsi terv kételezd és iranyado szabdlyozdsi elemeket tartalmaz. A kételezd
szabadlyozdsi elemek az egyes teriiletfelhaszndldsi egységeket, ill. vezeteket hatdroljdk le, illetve az
Az irdnyadd szabdlyozdsi elemek az egyes teriiletfelhasznaldsi egységeken, dvezeteken beliili egyéb
Javaslatokra (pl. javasolt tajfdsitds) vonatkoznak.

a) A kételezd szabalyozdsi elemek megvdltoztatdasa csak a szabdlyozdsi terv médositasaval torténhet.
b) Az irdnyado szabadlyozdsi elemek pontositdsa részletesebb tartalmu tervek (pl.: erdd és
mezbgazdasdgi izemtervek, rekultivdcios tervek) alapjan térténhet.

¢) A kiilteriileti szabdlyozdsi terven kételezd szabdlyozdsi elemnek kell tekinteni.

a szabalyozasi vonalakat,

- a teriletfelhasznadldsi egységek hatdrat,

- a teriletfelhasznaldsi egységeken beliili 6vezetek hatdrat,

- a teriletfelhasznaldsi egység, ill. dvezet jelét,

- a teriiletfelhasznaldsi egységekben, ill. dvezetekben elSirt beépithetd legkisebb foldrészlet nagysagat,
- a teriiletfelhasznaldsi egységekben, ill. dvezetekben kialakithatd legkisebb foldrészlet teriiletét,

- a belteriiletbivités hatdrat.

d) A (c) bekezdésben felsorolt szabdlyozdsi elemek csak a szabdlyozasi terv médositdsdval
valtoztathatok, ill. sziintetheték meg.

4. § A kbzigazgatdsi teriilet teriletfelhasznaldsi egységeinek tagozéddsa

(1) A telepiilés kbzigazgatdsi terilete beépitésre szant/beépitésre nem szant teriiletbél all

(2) A beépitésre szant teriletek altalaban a telepiilés belteriiletéhez, a beépitésre nem szant teriiletek
pedig dltalaban a telepiilés kiilteriiletéhez tartoznak.

(3) A beépitésre szant teriilet az aldabbi teriiletfelhaszndldsi egységekre (épitési 6vezetekre) tagozodik.
a) falusias lakcterilet,

b) telepiiléskbzpont vegyes teriilet,

¢) gazdasagi terilet — kereskedelmi szolgaltato teriilet

d) mezégazdasagi izemi teriilet,

e) kilénleges teriilet.

(4) A beépitésre nem szant teriilet a kévetkezé teriiletfelhasznaldsi egységekre tagozodik.

a) kozlekedési és kozmdteriilet,

b) zéldteriilet,

c) erdéteriilet,

d) mezégazdasagi rendeltetésdy teriilet,

e) vizgazdalkodadsi teriilet,

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

57



Kisigmand TRE eseti modositasa egy részterileten —komplex funkcioju telep megvalositasa
VELEMENYEZESI SZAKASZ DOKUMENTUMA A PARTNEREK RESZERE

f) kilonleges beépitésre nem szant épitdipari terilet.

(...)

11. § Kozlekedési teriiletek és létesitmények

() A kézlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabadlyozadsi szélességét a szabalyozdsi tervlap

tartalmazza.

(2)

(3)

(4) A meglévé utak szabdlyozdsi szélessége a szabalyozdsi terviapon jelolt kisebb korrekcioktdl

eltekintve a kialakult marad.

(5) A tervezett lakéutcdkat minimdlisan 12 méteres szabalyozdsi szélességgel kell kialakitani.

(6) Az 6nallé gyalogutak szabalyozdsi szélessége minimum 3 méter.

7)

(9) Az Autdpalya mérnékség-renddrség dvezetben (KOu-AMR) kizdrdlag igazgatdsi épiiletek, valamint

kereskedelmi, szolgaltatd, vendégldtd épiiletek helyezhetdk el.

(10) A (9) bekezdés szerinti épiletek a kialakult telken legfeljebb 35 % beépitettséggel és legaldbb 30 %

zéldfeliilettel helyezhetdk el. Az épiiletek épitménymagassdga legfeljebb 9,0 m lehet.

(11) A szabalyozasi terven jel6lt , k6zlekedés céljara fenntartott teriilet” szabalyozdval érintett
terileten kozlekedési célu telek kialakithato, maganutként vagy kozteriletként.

(...)

Folyamatban [évé mddositas bevezeti a 19/A. § - t, igy a Kb-é 6vezet meghatarozasa a 19/B. §- ban
javasolt.

A Kb-é jelU kilonleges beépitésre nem szant épitSipari terulet dvezete

19/B. § (1) A Kb-é jeli dvezet kilonleges beépitésre nem szant épitSipari terilet, mely az
épitéiparral kapcsolatos beruhazasok épitményeinek az elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-é jelU 6vezetben tobb 6nallé épilet, épitmény is elhelyezhetd.

(3) A Kb-é jel( 6vezetben az aszfaltkever6 telep rendeltetésszer( hasznalatat és mUkodését
biztosito ipari, gazdasagi és kiszolgald rendeltetések, tovabba raktar, iroda és gépjarmi
tarold helyezhet el.

(4) A Kb-é€ jel 6vezetben az épitési hely meghatarozasa soran:

a) az elbkert:5,0 m, azzal, hogy, amennyiben a telket a ,kozlekedés céljara fenntartott
terilet” szabalyozé érinti, annyiban az elékert mérete ezen szabalyozé hatarvonalatdl
szamitandog;

b) az oldalkert: 7,5 m;

c) a hatsokert: 6,0 m.

(5) A Kb-é jel( 6vezetben a szabalyozasi terven jeldlt ,javasolt haromszintes névényallomany
terilete” szabalyozoé altal érintett teriUleten t6bbszinti névényallomany alakitandd ki a
telepiléskép védelmérdl szolé rendeletben meghatarozottak szerint, azzal, hogy a
novényallomany megszakithato és szélessége csokkentheté a szikséges kozlekedési és
k6zmU kapcsolatok, burkolt felGletek, mitargyak elhelyezése érdekében.

(6) A Kb-é jelG 6vezetben a szabalyozasi terven jel6lt ,kozlekedés céljara fenntartott terilet”
szabalyozo altal érintett terileten kozlekedési célu telek kialakithaté, maganutként vagy
kozteriletként. A szabalyozdval érintett terilleten épilet nem helyezhet6 el.

(7) A Kb-é jelG o6vezetben a tervezett rendeltetések kapcsan kotelez6en kialakitando
személygépjarmU parkoléo az ovezet teriletének barmely telkén, &sszevontan is
kialakithato.

(9) A Kb-é jelG ovezetben az épiletnek nem mindésilé technoldgiai épitmény legmagasabb
pontja legfeljebb 45,0 méter lehet.

(20) A Kb-€ jel( épitési ovezetben a k6zmUellatas hianyos.

(21) A Kb-é jelU dvezet telekalakitasi és beépitési paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:
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20. § Az épitési telkek kialakitasanak és épitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

(1)

(2)Az egyes létesitmények elhelyezésére kialakitandd teriletek méreteit és minimalis
kézmivesitettségét az OTEK eldirdsainak, a szabdlyozdsi tervnek, valamint a jelen rendeletnek
megfeleléen kell megdllapitani.

3)

(4)

(5) Hataridé nélkil, visszavondsig az épités a ,— Kb-é dvezettel érintett telkek kivételével, a-,
kévetkezd teriileteken nem megengedett:

a) a kézlekedési teriiletek szabdlyozdsi terveken jel6lt épitési teriiletén és véditdvolsdagadn belil,

b) a k6zmUlétesitmények és vezetékek biztonsagi dvezetén beliil e rendelet eléirdsai szerint.

HESZ MELLEKLETENEK MODOSITASA

AHESZ mellékletének 8-as rajszamu Kilterileti Szabalyozasi tervlapja az alabbiak szerinti médositasa

javasolt:

A o55/1 hrsz.-U telek részterUlete Gzemi méret( gazdalkodas dvezetbdl kilonleges beépitésre

nem szant épitdipari terilet Ovezetbe keril atsorolasra. (7,40 ha M-3 > Kb-é).

A o55/1 hrsz.-U telek részterGletén ,kozlekedés céljara fenntartott terilet” jelkulcsi elem kerdl

meghatarozasra.

Az Ujonnan meghatdrozasra kerilé Kb-é jelG ovezet hataran ,javasolt haromszintes

novényallomany terilete” szabalyozd keril meghatarozasra.

A 2.6 fejezetben bemutatott valtozasi vazrajz tervezet alapjan ,javasolt telekhatar” kerdl

meghatarozasra az Ujonnan meghatarozasra keril6 Kb-é jel( dvezet teriletén belil.

Az el6z6 hdrom pontban ismertetett szabdlyozok tekintetében a tervlap jelmagyarazata

kiegészitésre kerul.
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tervezett szabdlyozasi terviap javaslata a fejlesztéssel érintett terileten
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E nagyfesziiltségii légvezeték

Jjavasolt hdromszintes novényallomany terilete

N
\

|—| //A kozlekedés céljdra fenntartott terlilet
javasolt telekhatar -

tervezett szabalyozdsi tervlap javaslat jelmagyardzatanak kiegészitése

4.2.5. KOZLEKEDESFEJLESZTES

HALOZATI KAPCSOLATOK ES FEJLESZTESI TERVEK

Az autdpalya fejlesztés a terlletet kdzvetlensl nem érinti. A terGletet érintd tervezett Uj haldzati elem
a magasabb szintU (orszagos, megyei) és helyi tervekben nem tervezett.

A 13 sz. fOUt és 81136 j. bekdtéut csomdpontjanak fejlesztése az aszfaltkeverd telephely kialakitasa
okan kozvetlenUl nem valik szikségessé. Ugyanakkor a telephely kialakitasa, megfelel6 Gzemeltetése,
illetve zavard hatasainak csokkentése érdekében elvégzenddk egyes feladatok.

UTFEJLESZTES, UTKAPCSOLATOK

A telephely varhatéd Uzemi forgalma: 30-40 személyjarmi + 5o-120 (nehéz)tehergépkocsi napi
forgalom, azaz névlegesen 200 Ej/nap érték. A telepitési-beépitési tervek alapjan tett ellen6rzések és
javaslatok kozlekedési szakdg szempontbol:

055/2 hrsz.-U Ut kozterUlet szélessége a 13 sz. foUt csatlakozas el6tti szakaszon kozel 30,0 m.
Ebben ateriletben a 2X3,5 m 2X1 forgalmi sav + esetleges savszélesités elhelyezhetd. Felmerdl
és a helyszinrajz szerint megoldhatd a bekotout mentén leallosav esetleges kialakitasa telep-
helyen kivil révid varakozas esetére.

(A telekhatar és Utpalya pontos helyét javasolt felmérni.)
A tervezett 055/6 és o55/5 hrsz.-U telkek hatdran a behajto elhelyezhet6.
A tervezett o55/5 és 055/4 hrsz-U telkek hatdran a behajto elhelyezhet6.

Atervezett o55/5 hrsz.-U telek beépitését javasolt Ugy végrehajtani, hogy tavlatban 14,0 m sza-
balyozasi szélesség biztosithato legyen. Jarda és/vagy fasor kialakitasa érdekében 16,0 m java-
solt.

A mez6gazdasagi telephely (szarvasmarha telep) feltarasa tavlatban is biztosithato.

El6bbiek kapcsan:

A 81136 j. Ut csatlakozasat és palyajat a telep Uzembe helyezéséig javasolt feltjitani, illetve az
Uzemeltetést a kovetkezbk szerint folytatni:

= Acsatlakozast mindkeét iranyban R13 lekerekitéssel kialakitani

= Az Utpalyat a telephely el6tt végig Uj egységes koporéteggel kialakitani min 6,0 burko-
latszélességgel (alépitményi atépitéssel, 7,0 m burkolatszélesség kialakitasanak lehe-
téségével, vizelvezetés korrekciojaval, varakozo sav lehetdségének biztositasaval)

= Atelephelyrdl torténd ki/be kdzlekedést Ugy szabalyozni, hogy a kovetések kozt tobb
perc teljen el. Ezzel a bekotdut csatlakozasanak kapacitasa a kozutak jelenlegi kiépi-
tettsége mellett elégséges lehet. Az alapanyag beszallitast Gzemi szempontbdl is indo-
kolt a gyartasi/kiszallitasi id6szaktol elkiloniteni.
Az Utcsatlakozas 81136 j. Uti szakaszan tovabbi savszélesités, kanyaroddsav kialakitasa a 30,0
m-es telekszélességen belll béven lehetséges.

Akialakulo Uzem, illetve az egyéb forgalomnévekmény miatt az bekotéut fOUt csatlakozasanak
kapacitasa a gyakorlatban ugy merilhet ki, ha a telephelyi forgalom az egyenes iranyt feltartja,
azaz a 13. sz. fOUtrdl balra kanyarodosav kialakitasa valik szikségessé. Ez féut csomdpont
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atépitést jelent, melynek tervezése meghaladja jelen tervezés kereteit. Ugyanakkor az autopa-
lya csomopont(rendszeri) atépitése kdnnyen jelenthet valtoztatast ezen a szakaszon is. A cso-
mopont fejlesztése mindenképpen szerencsés lenne, a hatdlyos telepilésszerkezeti terv is tar-
talmazza azt a 4. ag bevezetésével.

NER/1

KOZOSSEGI KOZLEKEDES, KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A telephely kiépitése szabalyozasi beavatkozast nem tesz szikségessé, ugyanakkor jarda és
kozvilagitas kiépitése felmerilhet az autdbusz megallohelyektdl a telephelyig.

Szerencsés, hogy a terilet 13. sz. fel6li része beépitettlen lesz, ezzel az orszagos kerékparut kialakitas
érdekében szikségessé valo esetleges teriletbiztositds (szabalyozads) viszonylag koénnyen
megvaldsithatd.

PARKOLAS
Az terUleten belil a parkolas biztosithato, a kdzterilet mentén esetlegesen szikséges varakozdhelyek
biztosithatok. Egyéb beavatkozas nem szikséges.

A tervezett modositas a fentieken tuUl nem teszi szikségessé a telepulésrendezési eszk6zokhoz

készult kozlekedési javaslati munkarészek kiegészitését.

4.2.6. KOZMUFEJLESZTES

Az technoldgiai és kommunalis hasznalathoz nélkilozhetetlen elektromos energia a kdzépfesziltségu
vezetékeken rendelkezésre all. A kozeli kisigmandi 132/22 kV-os alallomas kérnyezetében kapacitas
probléma nem merUl fel. A terileten Uj transzformator alakitando ki.

Szikség esetén a gazenergia is biztositott, erre inkabb Uzemi szempontbdl lehet szikség.
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Az ivoviz vezeték rendelkezésre all, de varhatdan jelentésebb beruhdzas szikséges a kapacitas
bévitéshez. A technoldgiahoz valdszin(leg sajat kit és vizrendszer kiépitése meril fel.
Atelephely vizelvezetését és szennyvizkezelését sajat rendszerben kell megvaldsitani.

4.2.7. TAJ- ES ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESI JAVASLATA

A tervezett z6ldmezds beruhdzas okozta zaj-, rezgés- és levegbterhelés okan, a telephely koril zart,
haromszintes novényallomany kialakitasa javasolt. A telephely teriletén meglévé novényzettel
boritott teriletrész (tervezett o55/6 hrsz.-U telek beerddsilt teriletrésze) megtartasa és a terilet
zoldfelileti rendszerébe vald beillesztése javasolt.

A telephely mellett haladd 81136 j. orszagos mellékut felUjitdsa soran szintén javasolt Ut menti fasor
kialakitasa.

A minéségi zoldfellletek, az Ut és telek széle mentén javasolt (és szabalyozott) fasor, illetve 3 szintU
novényallomany kialakitasaval a terilet tajképben okozott negativ hatasa és telephely mikddésébdl
szarmazo kornyezetterheld hatasok mérsékelhetok.

4.2.8. KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

A tervezett zoldmezds beruhdzas kornyezetvédelmi szempontbdl biztonsagos. A tervezett funkcio
(aszfaltkeveré telep) jogszabalyokban meghatarozott kovetelmények biztositasaval kornyezeti
kockazatot nem jelent. A fejlesztés a kdrnyezetre negativ hatast gyakorol, azonban a fejlett, zart
technoldgianak koszonhetéen annak jelentés kornyezetszennyezd hatdsa nincs. A telephely
mUkodéséhez kapcsolddod gépjarmiforgalom zaj- és porszennyezés terhelése idészakos, a telephely
varhaté mikodési ideje aprilistdl novemberig tart. A fejlesztéssel érintett terilet zoldfelUlteinek
szabdlyozasi el6irasoknak megfelelé rendezése (3 szintes novényallomany), mindségi kialakitasa
jelentés mértékben mérsékelheti a telephely mikodésébdl adédd negativ hatasokat. Ez kilondsen az
allattarto telep allatainak (felndttek és novendékek), illetve takarmanyuk védelme érdekében
szikséges.

A tervezett beruhazas épitési munkalatai is hatassal lesznek a kdrnyezeti levegére, a zajra, valamint a
hulladékok keletkezésére, természetvédelemre.

A fejlesztés nappal torténé megvaldsitasaval és az Gzemelés sordn kdrnyezet- és természetvédelmi
szempontbol jelent6s hatdsok nem feltételezheték. Amennyiben csak nappal torténik épitési munka,
Ugy az allatok pihenése biztositott lesz.

4.3. KISIGMAND KOZSEG TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE

Kisigmand Kozség Telepulésképi Arculati Kézikonyve (TAK) 2017-ben készilt el. A TAK a telepilés
kozigazgatasi teruletét a terUletekre jellemzé telepUléskarakter, telepuléskép és arculati jellemzok
alapjan tobb telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriletbe sorolja. A fejlesztéssel érintett terilet
kilterUleten, a ,Mez6gazdasagi karakterG (nem beépithetd) teriletek” elnevezésU telepulésképi
szempontbol meghatarozé teriletben hatarozza meg.
A ,Mezd8gazdasagi karakteri (nem beépithetd) terlletek” jellemzden szantd- vagy gyepteriletek. A
fejlesztéssel érintett terllet mezdgazdasagi hasznositasu. A TAK ,4.4. Mezdgazdasagi (nem
beépithetd) karakter” cim( fejezete szerint:
LKisigmdnd kézigazgatdsi teriletének jelentds része mezégazdasdgi mivelési tdj: szanté vagy
gyepterilet. A tdjhasznadlat igen valtozatos és érzékeny a beavatkozdsokra, ezért a fejlesztéseket
megeldzden tajképi hatastanulmdnyt kell késziteni.”
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A telepilésrendezési eszk6zok mdodositasaval osszefiggésben a TAK modositasa, kiegészitése
javasolt (a TAK felilvizsgalata soran) a telepilésképi szempontbdl meghatarozé terilet
lehatarolasa tekintetében.

ATAK mddositasara kilon eljarasban van lehet6ség.

4.4. KISIGMAND KOZSEG TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO
RENDELETE

Kisigmand Koézség Onkormanyzatanak Képvisels-testilete a 3/2019 (Il. 15.) fogadta el a telepiléskép
védelmérdl szold rendeletet (a tovabbiakban TKR). A hatélyos rendelet egyes rendelkezéseit Kisigmand
K6zség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 2/2024. (Ill. 8.) rendelettel hatalyon kivil helyezte.
ATKR térképi mellékletet nem tartalmaz.

Az aldbbiakban a TKR relevans elbirdsai olvashatok a rendezéssel érintett terllet vonatkozasaban. A
moddosito rendelet fekete athuzassal kerll bemutatasra (a modositasokat itt figyelembe vettik és
Osszeszerkesztett allapotot mutatunk be):

4. A telepilésképi meghatdrozo teriiletekre vonatkozo kdvetelmények

8. § (1) Az épliletek szinezése sordn lehetdleg pasztellszinek keriljenek alkalmazasra azzal, hogy rikito
szinek nem alkalmazhatok.

(2) Elbkertben az utcavonalon kerités legfeliebb 2 m magassdgig épithetd; az oldal és hdtsé
telekhatdron épitendd kerités magassdga nem haladhatja meg az 1,80 m-t.

(3) Epiilet homlokzatat felujitani, dtalakitani csak a teljes épilethomlokzatra kiterjeden és annak
eredeti formavildganak megfeleléen szabad. A féldszinten portdl kialakitds, dtalakitds csak az épilet
teljes foldszintjére kiterjedd, egységes megformdlassal lehetséges.

(4) Egéstermék homlokzaton térténd kivezetése nem engedhetd meg.

(5) Kisigmand kézigazgatdsi teriiletén két vagy tébbszintes tetSterd épilet nem létesithetd.

Noévényzet
9. § (1) Az Uj és a meglévé utcdk fasorait, illetve azok pétldsdt a gyorsan Gregedd, szemeteld vagy
allergiakelté pollend, termésl fafajok (pl. nydrak) kivételével eldnyben kell részesiteni a
levegdszennyezést tird fajokat. Az épliletek, épitmények kornyezetének rendezése soran, ahol fasitani
kell, az kizarélag tdjba ill6, nem invaziv, 6shonos ndvényekkel térténhet.
(2) A szomszéd telkének hatdratdl - figyelemmel az adott faj, fajta tulajdonsdgaira, névekedési
Jellemzdire, szakszer( kezelésére
a) a 2 méter magassdgig nevelt cserjét, illetve sovényt legalabb 1 méterre;
b) a 3 méter magassdgig nevelt cserjét, illetve s6vényt legaldabb 1,5 méterre;
¢) fat a novekedeési jellemz4itél fiiggben
ca) alacsony termetd, gyenge névekedésd, legfeljebb 6 m magassdgig nevelt fak esetében legalabb 2
m-re—
cb) kozepes termetd, legfeljebb 12 m magassdgig nevelt fak esetében legalabb 3 m-re;
cc) magas termetd terebélyes fak (pl.: diofa) esetében legalabb 6 méterre kell iltetni.
d) a 3 méternél magasabbra nevelt sévényt a szomszéd telkének hatdrdtdl 1,5 méter és 3 méter kozott
csak a szomszédos ingatlan tulajdonosaiirdsbeli hozzdjaruldsdval lehet telepiteni.
e) Magdnterileten javasolt az alabbi iltetési tdvolsagokat kell betartani:
ea) 1,5 méternél alacsonyabb sévény, bokor az épilettdl 2,0 méterre iltethetd;
eb) 1,5 méternél magasabb sévény, bokor és 4,0 méternél alacsonyabb fa épilettsl 3,0 méterre
ltethetd;
ec) egyéb fa (diéfa és magasra ndvo, terebélyes fak kivételével) épilettdl 4,0 méterre iltethetd;
ed) didfa épilettdl 7,0 méterre (ltethetd.
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(3) A szomszéd telek keritése vagy a telekhatdaron lévé épiilet fala csak a szomszédos ingatlan
tulajdonosainak — az esetleges feltételeket is tartalmazd — irdsbeli hozzdjaruldsaval futtathatd be
kuszdnévénnyel.

(4) A kerités nélkili telekhatdrra keritésként funkcionald sévényt iltetni csak a szomszédos ingatlan
tulajdonosainak irasbeli hozzajarulasaval lehet. Az ilyen sévényt az érintett telkek tulajdonosai vagy
hasznaldi k6zésen kételesek gondozni, illetve Ugy metszeni, hogy annak magassdga a 2,5 métert ne
haladja meg.

(5) Azt a tulajdonost, azingatlannal rendelkezni jogosultat, aki az elGirasokat nem tartja be — kérelemre
indult eljagrasban —, a polgdrmester a fds szdru névény karbantartdsdra, visszanyirdsdra, gondozdsdra
kételezi.

(6) Gazdasdgi teriileten szabadtéri parkold kertészeti kialakitasanal minimdlisan 4 parkoléalldsonként
1 db nagy lombkorondju fa telepitése kitelezé.

(7) A mezbgazdasdgi terileten kizardlag a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba illé épiletek,
épitmények épitheték. A lakéépiletek épitménymagassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert.

(..)

6. Reklamokra, cégérekre vonatkozo eléirasok
11. § (1)
(2)
(3) Cégérek, cégtabldk és cégfeliratok
a) csak homlokzati felileten vagy arra merélegesen helyezhetéek el, az épilet épitészeti
részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival 6sszhangban;
b) kiterjedésiik egyenként nem haladhatja meg az 1,0 m2-t, és dsszességében nem lehet nagyobb, mint
a homlokzat 5%-a;
¢) épiiletek homlokzatain épiiletdiszité tagozatot nem takarhatnak;
d) vdllalkozasonként az épilet utcai homlokzatdn 1 db cégér, cégtdbla, cégfelirat és cimtdbla
helyezhetd el.
(4) Az épliletek homlokzatfeliiletein csak dattért és vonalszerd fényfelirat helyezhetd el. Kdpraztatdst,
vakitdst, zavard fényhatdst okozd vildgitdst, valamint LED futéfényt elhelyezni nem lehet. Az 6nallo
vildgitd betikkel megvaldsuld cégér kialakitdsandl a kdbeleket a falon beliil, vagy takartan kell vezetni.
(5) Az épilethomlokzat részét képezd kirakatportalok, nyildszardk Gvegezésére kivilrél, vagy beliilrél
elhelyezett féliadekordcié mérete nem haladhatja meg az adott portdlfeliilet méretének 20%-dt.
(6) Cégér, cégtabla, hdzszam, postaldda csak az épiilet architekturdjdhoz, formavildgahoz illeszkedd
mddon és igényes kivitelben helyezhetd el. A kézterileten dndlloan elhelyezett utcanév tdbldkat,
valamint a falra szerelt utcanév tabldkat egységes formdban kell elhelyezni.
(7) Tilos az épilet homlokzatat arubemutatds céljabdl igénybe venni vagy annak 4 m?*-nél nagyobb
feliletét eltakarni. A homlokzat takardsanak minésil a kinyithaté ajtoszdrnyakon, ablakszdarnyakon,

i

azokra szerelt rdcson térténd drubemutatds is.

7- Egyéb miszaki berendezésekre vonatkozo eldirasok
12. § (1) Kisigmdnd kézség teljes kézigazgatdsi teriletén a kézmivezetékek, jarulékos
kézmilétesitmények elhelyezésénél a telepilésképi megjelenitésre, esztétikai kdvetelmények
betartasdra is figyelemmel kell lenni, minden esetben kételezé a telepilésképi véleményezés.
(2) Telepiilésképi szempontbdl Uj nagy-, kbzép-, kisfesziltségl, valamint koézvildagitdsi-,
villamosenergia-ellatdsi halézatot épiteni, meglévé halézat rekonstrukciojat engedélyezni
a) burkolt utakkal rendelkezé teriileteken, Uj beépitésre szant terileten, illetve utak szilard
burkolatanak kiépitésekor foldkdbeles elhelyezéssel;
b) burkolat nélkili utakkal feltart teriileteken, valamint beépitésre nem szant terileteken a
villamosenergia elldtds hdldézatainak féld feletti vezetése fennmaradhat;
¢) meglévé és indokolt esetben az utca fdsitdsi és utcabutorozdsi lehetéségének a biztositdsdra a
villamos energia elosztdsi, a kézvildgitasi és a tavkézlési szabadvezetéket kézds egyoldali oszlopsorra
kell fektetni, amelyre egyben a kézvildgitast szolgdlo [dmpafejek is elhelyezhetdk.
(3) Telepiilésképi szempontbdl a tavkézlési hdldzat létesitésekor, illetve rekonstrukcidjakor foldkabelbe,
illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni, ahol a fold feletti vezetés egyelre
fennmarad az utca fdsitdsi és utcabutorozdsi lehetdségének a biztositdsdra a kézvildgitdsi és a
tavkozlési szabadvezetéket k6zGs oszlopsoron kell vezetni.
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(4) A mikrohullam 6sszekéttetés biztositdsara sziikséges magassdgi korlatozds betartandd, valamint
a kézszolgalatitdv- és hirkozlési antenndk telepitésének feltétele, hogy el6zetesen az 6nkormdnyzattal
egyeztetett helykijelélési eljards lefolytatdsra sor keriiljon, valamint kdtelezd telepilésképi konzultacio
megtdrténjen.

(5) A telepilés ellatasat biztosito felszini energiaellatadsi és elektronikus hirkézlési sajatos épitmeények,
mdtdrgyak elhelyezésére els6sorban alkalmas teriiletek a mez6gazdasdgi besoroldsu teriiletek.”

A telepuUlésrendezési eszkozok modositasaval osszefuggésben a TKR modositasa, kiegészitése

nem indokolt, azonban a TKR kiegészitése javasolt a TKR felUlvizsgalata soran a telepilésképi

szempontbdl meghatarozo terbletek meghatarozasaval és lehatarolasaval.
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5. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

5.1. ATERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK
BEMUTATASA

Kisigmand kdzség telepilésrendezési eszkdzeinek eseti mddositasa kapcsan figyelembe kell venni a
magasabb szintU terlletrendezési jogszabalyokat, igy vizsgalni szlkséges az orszagos és a megyei
terUletrendezési terveket, hogy a tervezett fejlesztés, beruhazas megvaldsithatosaga érdekében
eszkozolt rendezési tervi modositas ezen hatalyban 1évé magasabb szint( jogszabalyokkal ne legyen
ellentétes.

A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Trtv.) 2019. januar 2-an lépett hatdlyba. A torvény rendelkezéseit alkalmazni kell a
megyei terUletrendezési terv, a telepilésfejlesztési koncepcid, az integrdlt telepilésfejlesztési
stratégia, a telepilésrendezési eszkozok és a telepilésképi rendelet készitése és elfogadadsa soran.

A torvény masodik része foglalja magaba az Orszagos Teriletrendezési Tervet (OTrT), melyet
figyelembe kell venni Kisigmand vonatkozasaban.

Komarom-Esztergom Megyei KozgyUlése 6/2020. (VI.25.) Onkormanyzati rendelettel (KEMTIT)
fogadta el Komarom-Esztergom megye teriletrendezési tervét, melynek szintén meg kell felelni a
telepUlésrendezési eszkdzok modositasa soran.

5.1.1. ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV (OTRT)

Az Orszag Szerkezeti terve meghatdrozza az orszagos terUletfelhasznalas rendszerét, a telepilések
térbeli rendjét, az orszagos miszaki infrastruktura-haldzatok és egyedi épitmények térbeli rendjét, és
ezek 6sszefiggéseit.

/ \ / Az OTrT Szerkezeti tervlapja szerint Kisigmand
\L:__7 kozség teriletét mind a négy orszagos
s ' teriletfelhasznaldsi kategoéria érinti, melyek a

kovetkezdk:

4

. \ \ - Erdégazdalkodasi térség,
3 - Mez6gazdasagi térség,
> - Vizgazdalkodasi térség,
, e \ - TelepUlési térség.
4 =
Erdégazdalkodasi terseg A telepilést az alabbi orszagos szintld muszaki
Mez6gazdasigi térseg infrastruktUra-halozat elemei érintik:

Vizgazdélkodasi térség

- Mazagyorsforgalmi Ut (meglévd), E75: Bu-
dapest - Gyér—Hegyeshalom — Ausztria,

Telepiilési térség

= Gyorsforgalmi Gt (meglévé)

R - 13. sz. f6Ut (meglévd): Szlovakia — Ko-
— Féat (meglévd) i . , Y
] Egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya (meglévd) marom — KISber (81 5Z. fOUt)l
{0 Megyehatsr - 5.5zamu orszagos torzshaldzati vasuti
[ ] Telepies kbzigazgatasi hatara palya (meglévo): Székesfehérvar — Ko-

Trtv. 2. melléklete: OTrT Szerkezeti Tervlap kivonata marom (Re nd EZO) .
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A fejlesztéssel érintett o55/1 hrsz.-U telek erd6gazdalkodasi, mez6gazdasaqi és telepilési térséq

orszagos teriletfelhasznalasi kategorian belil helyezkedik el.
A rendezéssel érintett terilettdl nyugatra halad a 13. sz. féUtvonal.

A o55/1 hrsz.-U telken belUl a fejlesztéssel érintett terileten (tervezett o55/4-6 hrsz.-U telkek) belGl a
tervezett o55/6 hrsz.-U telek féként mez6gazdasagi térségben helyezkedik el, kisebb északi részét
érinti az erd6gazdalkodasi térség terilete. A tervezett o55/4-5 hrsz.-U telkek mez8gazdasagi térségben
helyezkednek el, a telkek egy kis részét érinti a telepilési térség terilete.

OTIT Szerkezeti Tervlap orszagos teriiletfelhasznaldsi kategdridi és a fejlesztéssel érintett terilet

A Trtv. részeként az Orszagos Teriletrendezési Terv orszagos Ovezetei és a Trtv. 19.§ (4) bekezdése
alapjan a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) altal megallapitott orszagos dvezetek
kozul az alabbiak nem érintik Kisigmand kozigazgatasi teriletét:

- 1.0Okoldgiai halozat magteriletének és pufferteriletének 6vezete (OTrT 3/12. melléklet),

- 4. Vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet altal érintett telepUlések dvezete (OTrT
3/4. melléklet),

- 5.Honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete altal érintett telepilések (OTrT 3/5. melléklete),
- 3.Tajképvédelmiterilet Ovezete (MVM 3. melléklet),

- 4.Vizmin6ség-védelmi terllet 6vezete (MVM 4. melléklet),

- 5.Nagyvizi meder 6vezete (MvM 5. melléklet),

- 6.VTT-tarozok ovezete (MvM 6. melléklet).
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Kisigmand telepUlést az alabbi orszagos ovezetek érintik:
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Okologiai haldzat Skolégiai folyosdjanak dvezete
1. Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosojanak
Ovezete
(Trtv. 26.§)

A osg/1 hrsz-U  telket és azon belil a

fejlesztéssel érintett terUletet nem érinti.

3. Erd6k 6vezete
(Trtv. 29-30/A.§)

Erdé&k dvezete

A osg/1 hrsz-U  telket és azon belil a

fejlesztéssel érintett teriletet érinti.

2. Kivalo termohelyi adottsagu szantok ovezete
(Trtv. 28.6)

Kivalo termdéhelyi adottsagl szantok ovezete

A osg/1 hrsz-U  telket és azon belil a

fejlesztéssel érintett tertletet nem érinti.

Jo termohelyi adottsagu szantok Gvezete

2. J6 termOhelyi adottsagu szantok dvezete
(MvM rendelet 2. §)

A osg/1 hrsz-U  telket és azon belil a

fejlesztéssel érintett terUletet nem érinti.

2. Erdé6telepitésre javasolt terilet 6vezete
(MvM rendelet 3. §)

Erdételepitésre javasolt terilet Svezete

A osgg/a hrsz-U telket igen, de azon belil a

fejlesztéssel érintett terUletet nem érinti.
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A os5g/1 hrsz.-U telken belil a fejlesztéssel érintett terilet az erdételepitésre javasolt terilet
ovezetével nem érintett, azonban a tervezett 055/6 hrsz.-U telek északi részét érinti az erdok
ovezete az alabbiak szerint:

5.1.2. KOMAROM-ESZTERGOM MEGYEI TERULETRENDEZESI TERV
(KEMTRT)

A KEMTrT (Komdrom-Esztergom Megyei Teriletrendezési Tervérdl szdoléd 6/2020. (VI. 25.)
onkormanyzati rendelet) alapveté célja, hogy meghatdrozza Komarom-Esztergom varmegye egyes
térségei teriletfelhasznaldsanak feltételeit, a mlszaki infrastruktUra-haldzatok dsszehangolt térbeli
rendjét, tekintettel a fenntarthatd fejlédésre, valamint a térség terileti, taji, természeti, okoldgiai és
kulturalis adottsagok, értékek megé6rzésére, illetve a természeti eréforrasok védelmére, és
fenntarthatd hasznalatara.

Az OTrT Szerkezeti tervlapjan abrazolt
orszagos teriletelhasznalasi kategoriakat a
megyei _terv__pontosabb lehatarolassal
abrazolja, igy a 055/1 hrsz-U telek teriletét a
telepuilési térséqg terilete nem érinti, a telek
erd6gazdalkodasi és mezdgazdasagi térség
teriletfelhasznalasi kategorian belil

helyezkedik el.
A rendezéssel érintett terUlettél nyugatra

KEMTIT Szerkezeti Tervlap kivonata halad a 13.szZ. féutvonal.
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KEMTIT Szerkezeti Tervlap térségi teriletfelhasznaldsi eqgységei és a fejlesztéssel érintett terilet 7

055/3

ATrtv. 19.§ (5) bekezdése alapjan az: MvM rendelet altal megallapitott varmegyei dvezetek kozil az
alabbiak nem érintik Kisigmand kdzigazgatasi teriletét:

- asvanyinyersanyagvagyon 6vezete (KEMTrT 3.9. melléklet),
- foldtani veszélyforras terilete altal érintett telepilések ovezete (KEMTIT 3.10. melléklet).

Atelepilést az alabbi egyedileg meghatarozott sajatos varmegyei 6vezetek nem érintik:
- térszervezl telepilések dvezete (KEMTYT 3.11. melléklet),
- komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi dvezetei (KEMTrT 3.12. melléklet),
- naturpark - szelid turizmusfejlesztés egyedi 6vezete (KEMTIT 3.13. melléklet),
- szOl6kataszteri terilettel érintett telepulések ovezete (KEMTIT 3.15.1. melléklet),
- zsugorodo kertes teriletek 6vezete (KEMTrT 3.15.2. melléklet).

Kisigmand telepUlést az alabbi egyedileg meghatarozott sajatos varmegyei 6vezetek érintik:
Majorsagi taj Gvezete
3.14. Majorsagi taj 6vezete
(KEMTYT. 11.§)

A teljes telepilést érinti, igy a fejlesztési
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5.2. ATERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELOSEG IGAZOLASA
Kisigmand kozség telepilésrendezési eszkdzei 2002-ben és 2006-ban keriltek elfogadasra, mely

dokumentumok dsszhang igazolasa nem készilt el a Trtv-vel és a KEMTrT-vel.
Jelen fejezetben csupan a fejlesztési terilet vonatkozasaban kerUl elkészitésre az 6sszhang igazolas.

72

Fout - meglévo

Erd6égazdalkodasi térség

Mez6gazdasagi térség
Térségi kerékparitvonal - tervezett

Térségi ellatast biztosité 132 kV-o0s
Sajatos teriletfelhasznalasy térség ) eloszt halézat - meglévd

L
——— Egyéb mellékdt - meglévé
Telepulési térség -

Gyorsforgalmi Ut - meglévé Erd&telepitésre javasolt teriletek

KEMTIT Szerkezeti Tervlap részlete a tervezési alaptérkép ald vetitve,
megjelenitve rajta a fejlesztéssel érintett témbot és telket

A fejlesztéssel érintett ogs/a hrsz.-U telek erd6gazdalkodasi és mezdgazdasagi térségen belll
helyezkedik el, orszagos és térségi mdlszaki infrastruktura haldzati elem nem érinti. A fejlesztéssel
érintett telek csatlakozik a telepulési térségbe sorolt, részben mar beépilt gazdasagi terilethez, mely
a 83115 sz. térségi jelentéségl mellékut két oldalan helyezkedik el. Az M1-es autopalya és a 13. sz. f6Ut
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csomopontjanal sajatos terUletfelhasznalasu térség helyezkedik el, mely terilet délkeleti részén
autdépalya mérndkség mikodik.

A os55/1 hrsz.-0 telken belil a fejlesztéssel érintett terllet (tervezett o55/4-6 hrsz.-U telkek)
mez6égazdasagi térségben helyezkedik el, a tervezett o55/6 hrsz.-U telek északi részét érinti az
erdégazdalkodasi térség terilete mintegy 20 méter széles savban.

5.2.1. AZ ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI
KATEGORIAKKAL KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK TELJESULESE

A telepilésrendezési eszkozok készitésénél az orszagos térségi terUletfelhasznalasi kategodridk
terUletét a térségi teriletfelhasznalasi kategoriak részletesebb bontdsban, pontosabb terileti
lehatarolassal abrazoljak, azonban a terUletfelhasznalasi kategdridk teriletén belil telepilési
terUletfelhasznalasi egységek kijelolése soran az OTrT elGirasait szikséges betartani:
»11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelhaszndldsi kategdridk teriletén belil a
telepilésrendezési tervben, a 9o. § (2) bekezdése figyelembevételével
a) az erdégazdalkodadsi térségben az erddteriilet 6vezetet a térséget lefeddé erddk dvezetére
vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet dvezetére vonatkozo
szabalyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdé dvezetként differencialtan
lehatarolni;
b) a mezégazdasdgi térséq teriiletének legalabb 75%-dat a mezdgazdasdgi teriilet 6vezetébe kell
Jjeldlheté ki;
¢) a vizgazdalkodadsi ...
d) a telepiilési térség ...
e) a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség ...

29. § Az erdok 6vezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében

legaldbb 95%-ban erdéteriilet Gvezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését megelézéen

kijelolt beépitésre szant teriletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérél és az

erdégazdalkoddsrol szolo 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott

teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié SzerkezetiTerve, valamint

a Balaton Kiemelt Udil6kérzet SzerkezetiTerve altal kijel6lt telepilési térség teriiletein lévé erdék

dvezetének teriiletét a szamitdasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erddék dvezetében kiilfejtéses mivelési banyatelket megallapitani és banydszati

tevékenységet engedélyezni a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok

szerint lehet.

30/A. § Az erdbk ovezetében az erémivek k6zil csak haztartdsi mérety kiserdmd létesithetd, épiileten

elhelyezve.”
A fejlesztés soran a tervezett 055/4-6 hrsz.-U telkek teriletén erd6gazdalkodasi és mezdgazdasagi
térségen belUl altalanos mez6gazdasagi terilet teriletfelhasznalasi egység atsoroldasa torténik
kilonleges beépitésre nem szant épitlipari terilet telepilési terUletfelhasznalasi egységbe. A
terUletfelhasznalas valtassal 6sszefiggésben, a fejlesztési terileten egy Ujonnan bevezetésre kerilo
Ovezet kerUl meghatarozasra, mely mddositasi szandék esetében a fenti jogszabalyban tett
elSirasoknak meg kell felelni, azaz vizsgalni szikséges az erdégazdalkodasi és a mezdgazdasagi

térségen beluli telepUlési teriletfelhasznalasi egységek kijelolésének tipusat és mértéket.

Az el6zbekben ismertetett elbirasok figyelembe vételével a teriletfelhasznalas valtas csak abban az
esetben torténhet erdégazdalkodasi térségen belll, amennyiben a telepilésrendezési eszkozdkben az
erdék oveztének teriletén belil kijelolt erdéterilet telepilési terUletfelhasznalasi egységek terileti

i

mértéke nem csokken 95% ala. Tovabbi eldiras, hogy erdék dvezetén belil

— kilfejtéses muUvelés( banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni
csak a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet.,
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— csak haztartasi méret( kiserém( létesithetd és csak épuleten elhelyezett modon.

A fennmarado 5% terlleten barmilyen telepilési teriletfelhasznalasi egység kijel6lhetd.

Fenti elSirasoknak valé megfelelés érdekében a teriletfelhasznalas valtas csak abban az esetben
torténhet mezbégazdasagi térségen belil, amennyiben a telepilésrendezési eszkozokben a
mezbgazdasagi térség teriletén beldl kijelolt mezdgazdasagi terilet telepilési teriletfelhasznalasi
egységek terUleti mértéke nem csokken 75% ala. Tovabbi el6iras, hogy mez6gazdasagi térségen beldl,
a fennmaradod 25% terGleten nagyvarosias lakoterUlet, illetve vegyes terilet teriletfelhasznalas és
épitési ovezet nem jeldlhet ki.

fejlesztéssel érintett tomb foldrészlethatar

— == fejlesztéssel érintett telek 7518 helyrajzi szam

m fejlesztéssel érintett terlilet

(tervezett 055/4, 055/5, 055/6 hrsz.-0 telkek)

megléve éplilet és hazszam

erd6k dvezete

— —— — alrészlet jele és hatdra -

mvelési 4g jele, minGségi osztaly és hatara erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

Erdék dvezete és az erdételepitésre javasolt terlilet Gvezete a tervezési alaptérkép ald vetitve,
megjelenitve rajta a fejlesztéssel érintett tombét, telket és a tervezett 055/4-6 hrsz.-u telkeket
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A telepUlésszerkezeti terv, valamint a Trtv. és a KEMTrT kozotti 6sszhang igazolas hianyaban nem
ismert Kisigmand erdok ovezetén és mezdgazdasagi térségén belil kijelolt erdéterilet és
mezdgazdasagi terilet teriletfelhasznalasi egységek terileti nagysaga és mértéke.
Megjegyzendd, hogy az erdék ovezetének terileti lehatarolasa ugyan érinti a fejlesztéssel érintett
terUletet, azon erdéterilet teriletfelhasznalds nem talalhatd, a terilet a hatalyos telepulésrendezési
eszkozokben altaldnos mezdgazdasagi terilet teriletfelhaszndlasban és Ovezetben kerilt
meghatarozasra. Az erd6k 6vezetének lehatarolasa a terlletrendezési tervek készitése soran nem
kerGlt pontositasra a terilet mellett fekv6 079/4 hrsz.-U fasitott terilet telkének hatarara, a kijelolés a
beerddsult terllet altal érintett teriletet is magaba foglalja.

ERDOGAZDALKODASITERSEGNEK VALO MEGFELELES

A beruhazas teriletén erdéterilet megszintetése erdék dvezetén belll nem torténik, tovabba a
beruhdzas nemzetgazdasagiszempontbdl kiemelt jelentdségl Ggyhoz kapcsolddik és a modositas csak
a fejlesztéssel érintett terileten belUl (tervezett os5s5/4-6 hrsz.-U telkek terUlete) torténik, az
erdégazdalkodasi térségnek valéd megfeleldség igazolas is csak erre a teriletre készul.

A teljes telepilés teriletén belUl az erd6gazdalkodasi térség terileti nagysaga csak az OTrT szerint
ismert, mely alapjan Kisigmand telepilésen

— azerd6gazdalkodasi térség terileti nagysaga 290, 4 ha;
— azerdok ovezetének terileti nagysaga 29,8 ha (100 %);
— azerdGtelepitésre javasolt terilet dvezetének terileti nagysaga 264,6 ha;

— erd6k ovezetén belil erdéterilet teriletfelhasznaldsi egységbe sorolandé terilet nagysaga:
28,31 ha (95 %)

— erd6k dvezetén belil egyéb teriletfelhasznalasi egységbe sorolhatd terlletek nagysaga: 1,49
ha (5 %).

Kisigmand telepUlés teriletén belil a 29,8 ha erd6k 6vezetébe tartozo teriletek 95%-at, azaz 28,31 ha
teriletet erd6 telepilési terUletfelhasznalasi egységbe szikséges sorolni és a fennmaradd 1,49 ha
terilet sorolhatd mas telepilési terUletfelhasznalasi egységbe.
Jelen beruhdzas megvaldsitasaval érintett fejlesztési terilet 0,32 ha (~3220 m?) nagysagu terilete
érintett erd6k ovezetével, mely a jelenlegi altalanos mezdgazdasdgi terilet teriletfelhasznalasi
egységbdl kilonleges beépitésre nem szant épitipari terilet teriletfelhasznalasi egységbe kerdl
atsorolasra, igy a telepilés teriletén belil az erd6k ovezetén belil felhasznalhato teriletek nagysaga
0,32 ha-ral 1,17 ha-ra csdkken. A telepilés teljes teriletére készilé késébbi 6sszhang igazolasnal a
felhasznalt terilet nagysagat figyelembe kell majd venni.
Javasolt elemként a tehenészet allatainak és takarmanyuk védelme érdekében a fejlesztéssel érintett
terUlet csatlakozd hataran legalabb 5 m széles 3 szintl novényallomany telepitése (fasor és sir(
cserjesor) javasolt, ami elsésorban kornyezetvédelmi/leveg6tisztasagi szempontbdl jelent védelmet,
de fizikai, és zaj elleni védelmet is biztosit a két létesitmény kozott. Ezen felUl a fejlesztési terilet
hataran korbe 5 méter széles haromszintes novényallomany kialakitasa javasolt - a tajba illesztés
érdekében - a kozlekedési és egyéb technoldgiai épitmények helybiztositasanak figyelembe vételével.
Tovabbi javaslat a minél nagyobb egybefiggd zoldfelilet kialakitasa és a tervezett 055/6 hrsz.-U telken
talalhato beerddsilt terilet megtartasa érdekében a tervezett o55/6 hrsz.-U telek északi hataran az
elébbiekben ismertetett javasolt zoldfelllet kiterjesztése 20 méter szélességre.
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/ / 055/3

a fejlesztéssel érintett teriilet és a hatdrdn javasolt 3 szintes névénysav
2.3. fejezetben bemutatott vdltozdsi vazrajzon szerepld informdciok megjelenitésével

MEZOGAZDASAGITERSEGNEK VALO MEGFELELES

A beruhazas megvaldsithatésaga érdekében szanté molvelési agu terilet mas cély hasznositasa
torténik (Megj.: Komdrom-Esztergom Varmegyei Kormdnyhivatal ingatlanigyi hatésdga megadta az
engedélyt, ldsd a 2.7-es fejezetet.), mely terilet altaldnos mez6gazdasagi terilet teriletfelhasznalasi
egységbdl mas telepUlési teriletfelhasznalasi egységbe keril atsorolasra.

Ateljes telepilés teriletén belil a mezégazdasagi térség terileti nagysaga csak az OTrT szerint ismert,
mely alapjan Kisigmand telepUlésen

— azmezOgazdasagi térség terlleti nagysaga 885,1 ha;

— mez6gazdasagi térségen belil mezdgazdasagi teriletfelhasznalasba sorolando terilet nagy-
saga: 663,825 ha (75 %)

— mez6gazdasagi térségen belll nem mezégazdasagi — nagyvarosias lakoterilet és vegyes teri-
let kivételével - teriletfelhasznaldsba sorolhatd teriletek nagysaga: 221,275 ha (25 %).

Kisigmand telepUlés teriletén belil a 885,1 ha mezégazdasagi térségbe tartozo teriletek 75%-at, azaz
663,825 ha teriletet mez6gazdasagi terilet telepUlési teriletfelhasznalasi egységbe szikséges sorolni
és a fennmarado 221,275 ha terilet sorolhaté mas telepUlési terilletfelhasznaldsi egységbe a
nagyvarosias lakdterilet és a vegyes terilet teriletfelhasznalasi egységek kivételével.

Jelen beruhdzas megvaldsitasaval érintett fejlesztési terilet 7,40 ha (74.055 m*) nagysagu terilete
érintett mezdgazdasagi térség terlletével, mely a jelenlegi altaldnos mezdgazdasagi terilet
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terUletfelhasznalasi egységbdl kilonleges beépitésre nem szant épitdipari terilet teriletfelhasznalasi
egységbe keril atsorolasra, igy a telepilés teriletén belil a mezdgazdasagi térség teriletén beldl
felhasznalhato teriletek nagysaga 7,40 ha-ral 213,875 ha-ra csékken. A telepilés teljes teriletére
készil6 késdbbi 6sszhang igazolasnal a felhasznalt terilet nagysagat figyelembe kell majd venni.

5.2.2. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEKKEL KAPCSOLATOS
KOVETELMENYEK TELJESULESE

Kisigmand kozség teriletét tobb orszagos térségi dvezet is érinti, azonban ezek kozul a fejlesztési
terilet tekintetében az erdék dvezete tekintetében szikséges az 6sszhangot biztositani. Az erd6k
Ovezetére vonatkozd elGirasok és az Ovezettel kapcsolatos 0sszhang igazolds a 5.3.1. alfejezetben
kerGlt ismertetésre az erd6gazdakodasi térségnek vald megfeleléség kapcsan.

Kisigmand kozség teriletét csupan egy varmegyei Ovezet érinti, mely kapcsan szikséges az
6sszhangot biztositani. Azokon a telepiléseken, melyek érintettek a majorsagi taj ovezettel a KEMTrT
az aldbbiak szerint rendelkezik:

»2. § E rendelet alkalmazasaban:

(..)

4) Majorsagi taj 6vezete: a megye teriiletrendezési tervében egyedileg meghatdrozott 6vezet, melybe

azon telepiilések kézigazgatdsi teriilete tartozik, ahol a mezégazdasdgi tdj és termelés jellegzetes

szervez6 elemei a majorok és azokra épilé kiilonféle mezégazdasdgi izemek ardnya magas, és

teriiletén esetenként tradiciondlisan lakéfunkcic is taldlhato.

(..)

10. Majorsdgi tdj vezete

11. § (1) A majorsdgi taj 6vezetét a 3.14. melléklet hatdrozza meg.

(2) Az bvezet dltal érintett telepliléseken a telepiilésfejlesztési koncepcid készitése soran meg kell
hatdrozni a majorok fejlesztési irdnyait, melyet a teleplilésrendezési eszkézék készitésekor a
teriiletfelhaszndlds kijelélése sordn is érvényesiteni kell. Felszamoldsi szdndék esetén kiemelten
vizsgdlando a tertilet jévébeni felhaszndldsa, rekultivdcioja, kdrmentesitése.

(3) Az bvezettel érintett teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn kiemelt
figyelemmel kell lenni a termdféld védelmére, és a telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a
szabdlyozds eszkézeivel is tamogatni kell a majorok hasznositdsdt és gondoskodni kell a majorsagok
tdjba illesztésérdl.

(4) Az évezet dltal érintett telepliléseken a teleplilésrendezési eszkézék készitése sordn meg kell
vizsgdlni a mez6gazdasdgi majorokban az autondm infrastruktura kiépitésének lehetdségét és ki kell
dolgozni annak irdnyelveit, legfontosabb kévetelményeit.

(5) A telepiilésrendezési eszk6zbkben uj birtokkézpont, vagy Uj mezégazdasdgi lizemi terlilet csak
akkor jelélhetd ki, ha a megalapozo vizsgdlatok teriiletfelhaszndlds fejezete alapjdn ez indokolt.”

Ugyan Kisigmand kézség a majorsagi taj ovezetébe tartozik, azonban a tervezett beruhazas nem érint
majorsagi terlletet. A fejlesztés soran kozlekedési célu fejlesztés megvaldsithatésagat tamogato
gazdasagi beruhazas megvalodsitasa tervezett, melynek kapcsan a termofold végleges mas célu
hasznositasara a Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal ingatlanigyi hatésaga megadta az
engedélyt (ldsd a 2.7-es fejezetet.). A fejlesztéssel érintett terilet szomszédsagaban szarvasmarha telep
mUkodik, melynek védelme érdekében a terilet hataran haromszinti névényallomany kialakitasa
javasolt.
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Il. MELLEKLETEK

29/2024. (VII. 08.) KT. HATAROZAT ES FOEPITESZI FELJEGYZES

KISIGMAND KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELOTESTULETE
KISIGMAND

JEGYZOKONYVI KIVONAT
Késziilt: Kisigméand Kozség Onkormanyzat Képviselbtestiiletének 2024.07.08-an 17 6rai

kezdettel megtartott rendkiviili nyilt tilésérdl.
A képvisel§-testiilet 3 igen 0 nem 0 f6 tartézkod4sa mellett az alabbi hatdrozatot hozta:

Kisigmand Kozség Onkormanyzata Képviselotestiiletének
29/2024.(VIL.08.) KT. hatirozata

Kisigméand K6zség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete

a) elfogadja a hatdrozat 1. mellékleteként csatolt, a Mészaros M1 Utépits K ft. (székhelye:
8086 Felcsit,Fd utca 86., képviseli: Urfi Beatrix ligyvezet6) mint fejleszté 4ltal
készittetett, ,,Kisigmand Kozség kiilteriilet 055/1 hrsz-i telek részteriiletén gazdasagi
fejlesztés telepiilésrendezési el6készitésére vonatkozo Telepitési Tanulmanytervet”;

b) el6zetesen timogatja az a) pont szerinti Telepitési tanulmanytervben foglalt beruhszas
megvalésulasat;

) a beruhazés megvalosulésa érdekében dont Kisigmand hatilyos telepiilésrendezési
eszkozeinek a moédositisinak sziikségességérdl, az a) pont szerinti Telepitési
tanulménytervben foglaltak szerinti telepiilésrendezési valtozasokrél, és a vonatkozd
teleptilésrendezési eljaras meginditasardl;

d) ac) ponttal sszefliggésben dont arrél, hogy Kisigmand 055/1 hrsz-i telkét, illetve a
telek jogszabalyoknak megfeleld telepiilésrendezéséhez szitkséges telkek Osszes
teriiletét kiemelt fejlesztési teriiletté és egyben viltozdsra kijelolt teriiletté
nyilvanitja;

e) a c) ponttal Osszefliggésben domt arrél, hogy a telepiilésrendezési eszkozok
médositasaval dsszefliggésben az Onkorméanyzat és a tervezet kidolgozdja elézetesen
kornyezeti értékelés készitését nem tartja indokoltnak;

f) elfogadja a hatirozat 2. mellékleteként csatolt féépitészi feljegyzést a
telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsat aldtdmasztdé munkarészek tartalmara
vonatkozdan;

g) felhatalmazza a polgdrmestert a telepiilésrendezési eszkézok médositaséra iranyulé
tervezési telepiilésrendezési szerz6dés aldirasara, a Telepitési Tanulmanytervet készits
tervezd bevonaséval, a Mészaros M1 Utépité Kft. mint fejlesztd koltségvallalasa
mellett, tovadbba a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval osszefliggd
telepiilésrendezési feladatok ellatisaval és az Onkormanyzat képviseletével az eljaras
sorén.

Felel6s: Pécsvérady Attila polgarmester
Hataridé:  a tervezési szerz0dés aldirasara : 2024. III. negyed év végéig
a telepiilésrendezési feladatok ellataséra: folyamatos

Pécsvéarady Attila
polgarmester g5 jgg z6 helyett és megbizasabol

{ aljegyz6 g % : tq\
A Jiadmaiy A ketdut T
(811 \ %, e g

~

Kotk ; U%"f;ﬁ"wuéuﬂi Aol 0%, 8.,
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2.melléklet: 29/2024.(VIL.08.) KT hatdrozathoz
FELJEGYZES

Kisigm4nd telepiilésrendezési eszkozok a Kisigméand, 055/1 hrsz-a teriiletre kiterjedd
eseti modositdsdra vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz tartalmarél

Megalapozé Vizsgalat és Alatdmaszté javaslat tartalm4rél

Jelen feljegyzés, mely a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének &s clfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korméanyrendelet 7.§ (7) bekezdése alapjén
késziilt, a feljegyzés elfogadasardl sz616 29/2024.(VI1.08.) KT.hat. hatérozat melléklete.

A telepiilésrendezési eszkdz médositashoz sziikséges
Megalapoz6 vizsgalat és Alatdmaszt6 javaslat kidolgozandé tartalma

Elézmények

e A terv célja, a megbizés ismertetése

e A jelenleg hatdlyos teleptilésrendezési eszkozok
Megalapoz6 vizsgélat

e A rendezéssel érintett teriilet bemutatdsa

o A telepiilésrendezési eszkozok vizsgalata a modosités tekintetében
Alétamasztd javaslat

o A fejlesztési cél és a tervezett allapot bemutatésa

e Telepiilésrendezési javaslat

e Szakégi javaslatok

e A teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazoldsa
Jévahagyandé munkarész

e Telepiilésszerkezeti terv modositdsa (hatérozat-tervezet)

e Helyi Epitési Szabalyzat médositasa (rendelet tervezet)
Mellékletek

79

A telepiilésrendezési eszkozok eseti médositdsihoz a teriiletrendezési Gsszhang igazoldst, a telepiilésrendezési
vizsgdlatot, illetve az aldtdmaszt6 javaslatot az adott rendezési feladatnak megfelelé részletezettséggel és tartalmi
mélységben kell kidolgozni. Az egyes szakagi munkarészek abban az esetben, ha azok elkészitését a rendezési feladat
végrehajtdsa nem indokolja, elhagyhatok.

A kidolgozasra kertil6 megalapoz¢ vizsgélat €s alatdmaszté munkarészek tekintetében a hatédlyos telepiilésrendezési
eszkozok, és ezek modositasainak megalapoz6 vizsgélati €s alstamaszto javaslati munkarészei, és Orokségvédelmi
Hatéstanulmany felhasznélhatdk, azokat ismételten nem kell bemutatni, hivatkozni és dokumentalni, a kiegészitésiik
csak a kidolgozandd tartalomra sziikséges, a rendezési feladatnak megfeleld tartalommal és tartalmi mélységben.

Kisigmand, 2024. junius 28.
Nyuli Edit
f6épitész
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7. AFEJLESZTESSEL ERINTETT o55/2 HRSZ.-UTELEK TULAJDONI LAPJA

Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal
Komarom 2900 Komarom, Szabadsag tér 1. Pf.13. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/10965/2024

2024.05.02
KISIGMAND Szktor: 16
Kiilteriilet 055/1 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ! o 4 M ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 45.0617 939.67
3 22.7632 55315
4 13.5549 27110
5 8.7436 115.42
ILRESZ

9. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 100076/2020/2019.12.16
eredeti hatdrozat: 36692/2012.07.30
jogcim: fdldrendezés 98/1960.01.19
jogéallés: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: -

11. hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 101116/2023/2022.11.09
eredeti hatédrozat: 100076/2020/2019.12.16
jogcim: jogutddlas
jogallas: tulajdonosi jogokat gyakorlé szervezet
név: NEMZETI FOLDUGYI KOZPONT
cim: 1149 BUDAPEST XIV.KER. Bosnyék tér 5.
torzsszam: 15840369
A Magyar Allam nevében a tulajdonosi jogokat és kételezettségeket az agrarpolitikaért felelds
miniszter a Nemzeti F&ldligyi Koézpont utjan gyakorolja.

MRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 35514/2003.05.21

Onallé szodveges bejegyzés az Allami Autépalya Kezeld Rt. szolgalmi jog bejegyzési kérelem
elutasitéasa.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 40028/2011.12.01
Vezetékjog
7071 m2 teriiletre, Dunamenti (11/0) 20 kV-os légvezetékes kdzcélu haldzatra a Fejér Megyei
Korményhivatal SZFMMBH/4112-2/2011/MU szami jogerds hatdrozata és a 173-2373-541. munkaszami
valtozasi vazrajz és teriiletkimutatds alapjén.
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG torzsszam:
10741980
cim : 9027 GYOR Kand6é Kalman utca 11-13.

Folvtatas a kivetkezo lapon
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Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal
Komarom 2900 Komarom, Szabadsag tér 1. Pf.13. Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szam:30005/10965/2024

2024.05.02
KISIGMAND Bakion; 16
Kiilteriilet 055/1 helyrajzi szam
Folvtatas az el6z6 laprél
HNLRESZ
3. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 32652/3/2012.03.21
Vezetékjog

6154 m2 teriiletre, Komarom I. elnevezést (10/0 jelzdszami) légvezetékes kozcélu haldzatara a
Fejér Megyei Kormanyhivatal VII-S-001/00663-3/2012. szami jogerds hatdrozata és az
E005/25/2011/1. munkaszami valtozasi vazrajz és teriiletkimutatas alapjan.
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam:
10741980
cim : 9027 GYOR Kanddé Kalman utca 11-13.

4. bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 34761/2/2012.05.24
Vezetékjog
887 m2 teriiletre, Komdrom II. elnevezést (13/0 jelzdszama) 20 kV-os légvezetékes és
féldkébeles haldézatra a Fejér Megyei Kormanyhivatal VII-S-001/01185-3/2012. sz&ma jogerds
hatarozata és az E005/12/2011/4. munkaszami valtozasi vazrajz és teriletkimutatds alapjan.
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG tdérzsszém:
10741980
cim  : 9027 GYOR Kand6é Kalméan utca 11-13.

5. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 525/2016.04.22 81

0Onalld szoéveges bejegyzés az ingatlan teriilete 44 ha 8735 m2-rdl 45 ha 0617 m2-re valtozott.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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8 VARHATO KORNYEZETI HATAS JELENTOSEGENEK ELDONTESE

Hivatkozassal az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarodl sz616 2/2005. (1. 11.) sz. Korm.
rendelet 1.§ (3) a) bekezdésére az Onkormanyzatanak telepUlésrendezési eszkdzeinek eseti modositasa
kapcsan, annak varhatd kornyezeti hatas jelent6ségének és egyben a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének szikségességének eldontése kapcsan az érintett dllamigazgatasi szervek megkeresésre
megtortént, a véleményezési eljaras a partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan térténik.
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11.  ABENNINGOVEN RPP 3000 PLUS ASZFALTKEVERO GEP KIBOCSATASANAK RESZLETES
ADATAI

személyes adatok nélkiil

SRS
BENNINGHOVEN AWIRTGEN'GROUP COMPANY

Aszfaltkevero lizem kibocsatasa
Benninghoven GmbH & Co. KG

01
100
Pozicio Kibocsaté Db-szam ZaljsAzinF Kitettség ideje
Belteri szint
Lwa [dB(A)] Lpa t

[dB(A)] [%]
01.00.00 @ Eléadagolds, adagoldk és szallité szalagok
01.01.00 | Eléadagold, adagolé és gyljtészalagok
01.01.00 Adagol6 rendszer 75-78
01.01.00 | Asvanyi adagolé - 0/2; mindegyik 79-84
01.01.00 | Asvanyi adagol6 - 8/11; mindegyik 85-90
01.01.00 | Asvanyi adagol6 - 11/16; mindegyik 89-94
01.01.00 @ Asvanyi adagolé - 22/32; mindegyik 114
01.02.00 | Vibrétor - 5s mért érték; mindegyik (1) 84
01.03.00 | Szallitdé szalag adagolonként; mindegyik 93
02.00.00 | Szalagatadas, mindegyik
02.00.00 @ Szaritési és flitési rendszer
02.00.00 | Szarité dob 1 100-110 100
02.00.00 | Szarité dob - esés oldal 1 97-106 100
02.00.00 | Szaritédob - emeld oldal 4 95 100
02.02.00 | Dobhajtas; mindegyik 1 94-99 100
03.00.00 | Dob bedobé szalag
03.02.00 | Egé 1 90-98 95(2)
03.02.00 | Egd - névleges lizemmdd 1 98 502)
03.02.01 | Egd - 6blitési mod i 90 100
03.02.05 | Fiitéolaj adagolészivatty(i dlloméssal 1 90 100
04.00.00 | Szénporsild széllité- és

adagoléberendezéssel

04.03.00 | Porlevélaszté haz 1 93 100
04.05.00 | Porlevalaszté - porsz(ir tisztitassal 1 85-98 100
04.06.00 | Szivéventildtor 1 103-108 100
05.00.00 | KeverGtorony
05.00.01 | Keverdtorony elszivas - ventilator rostan 1 86 100
05.01.00 | Melegelevator
05.01.00 @ Melegelevator - lab
05.01.00 @ Melegelevator - haz
05.01.00 @ Melegelevator - fej hajtdssal
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Bizalmaﬁ szgmél&&sﬂa\getok nélkul

BENNINGHOVEN e

05.01.00 @ Melegelevator - cstszda a rostaba

05.02.00 | Rosta 1 97-100 100
05.02.00 @ Rosta hajtés 1@3) 97-100 100
05.02.00 | Rosta bypass felllet 13 94-98 100
bekezdés
/4
05.02.00 | Rosta oldalfeliilet
05.03.00 Melegbunker szakasz 2(3)/ 88-93 100
3
05.03.00 Melegbunker - oldalfelilet 2 88-93 100
05.03.00 | Melegbunker - eliils§ oldal: durva 1.43)7 94-97 100
szemcsés silo feliilet 0

05.03.00 Melegbunker - elllsé oldal: bypass terilet

05.04.00 @ Mérleg- és kever6 szint 1 86-90 100

05.04.00 | Mérlegelés - idéatlagolt mért érték

05.04.05 | Keverd - id6atlagolt mért érték (45 mp 1 86-89 100
ciklusid6)
| Tulméretes csatorna
05.05.00 100-115

06.00.00 Aszfalttarold

07.00.00 Tolt6anyag ellatés

07.00.00 . Porelevator fej 1 85 100

08.00.00 | Bitumenellatas

08.02.01 Bitumen szivatty( 91

09.00.00 RC hideg adagolas

09.02.01 | RC eléadagold 88-93

09.03.03 | Szalagok 93

09.02.04 RC elevator

09.02.04 | RC elevator - talp

1 91-96 100
09.02.04 5 RC elevator - burkolat 1 88-93 100
09.02.04 | RC elevator - fej hajtassal 1 91-98 100
09.02.06 j RC kihord6 szalag pufferrel A 89 100
09.02.07 Inverteres szalagmérleg celldkkal 1 93 100
10.00.00 RC parallel dob flistgag generatorral
10.01.00 RC el6mérlegelés
10.01.01 | RC eléadagolok 85-93
10.01.03 Atadé szalagok 93
10.02.00 | RC elevator
10.02.00 RC elevator - talp 1 91-96 100
10.02.00 | RC elevator - burkolat 1 88-93 100
10.02.00  RC elevator - fej hajtassal 1 91-98 100
10.03.00 | RC surrant6 dobba 1 85-88 100
10.04.00 RC parallel dob
10.04.00 RC parallel dob emelési oldal 1 94-104 100
10.04.00 RC dryer drum - esés oldal 1 91-101
10.04.00 | RC dob hajtasok egyenként 4 95 100
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Bizalmas, személ&es adatok nélkil

BENNINGHOVEN

‘ 10.04.04 Utés az RC elszivé burkolaton - atlagos 2 94 100
érték, 60 mp ciklusok

10.07.00 | RC égé

10.07.00 RC ég6 - névlieges mdd 1 90-98 95

10.07.00 RC burner - 6blité méd 1 98 5

10.09.00 Cirkulaciés ventilator burkolat 1 88-92 100

10.09.00 Cirkuldcids ventildtor hajtas 1 85-88 100

10.09.00 Elszivo ventilator burkolat 1 88-92 100

10.09.00 Elszivo ventildtor hajtas 1 85-88 100

12.01.00 Granulatum adagolas

12.01.04 | Ventilator 1@/0| 86

7 — 7 7
12.06.00 Folyékony additiv adagolas 14y 0‘ 83
1. abra: Aszfaltkeverd iizem zajkibocsatasa
Hivatkozasok:

(1) Az expozicids id6 az el6adagoldban el6forduld anyaghiany gyakorisagatdl fligg
(2) Az expozicids id6 az égé inditasi / leallitasi folyamatainak szamatodl fligg
(3) Ha a bypass rendelkezésre all
(4) Ha rendelkezésre all

A zajkibocsatassal kapcsolatos megjegyzések:

> A bemutatott kibocsatasi értékek az egyes alkatrészek miikédés kozbeni
empirikus értékeit képviselik, és nagymértékben fliggenek a felhasznalt
anyagtoél, az anyagmérettdl, az ateresztéképességtol, valamint az esési
magassagtol és az izemmaddoktol
> A kibocsatasi el6rejelzéshez a tervezett keverdiizemben jelen 1év6 6sszes

O6sszetevot ki kell valasztani

> A szurke jelzéssel jelolt tertiletek szamat és expozicids idejét az
Uzemeltetnek kell kitoltenie az lzemmodtol és a tervezett szerelési tervtol
fligglen
> Az églének két izemmddja van: 6blitési mdd és normal izemmaod
> Az id6informacid a szérités és a hideg RC-vel és meleg RC-vel valé vegyes
mikodés szazalékos expozicios idejét jelenti a nappali vagy éjszakai
id6szakban.

Ezek az értékek iranyértékek, és az adott izemmaddhoz kell igazitani éket.
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